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GEMEINDE MEISSENHEIM-KURZELL

BEGRUNDUNG
Gewerbegebiet ' TIERGARTEN I’

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Ausldser fur die Erweiterung und Aufstellung des Bebauungsplans ,Tiergarten Il ,
in MeiRenheim- Kirzell sind zwei vorhandene Gewerbebetriebe, deren
Flachenbedarf zur Standortsicherung am siidlichen Ortsrand von Kirzell mit Hilfe
des Planungsrechts abgesichert werden soll. Allein der angemeldete
Flachenbedarf dieser zwei Betriebe betragt 7,5 ha ( Landmaschinenhandel 2,5
ha, Textilreinigungsfirma 5,0 ha ) Daruber hinaus haben 5 weitere Firmen einen
Flachenbedarf zwischen 0,25 — 0,5 ha bei der Gemeinde angemeldet.

Die Gemeinde hat dem Anliegen dieser Firmen insofern Rechnung getragen,
dass sie die in Betracht kommenden Flachen bereits im Rahmen von freiwilligen
Grundstlicksverhandlungen mit den jetzigen Eigentiumern, weitgehend erworben
hat und nun durch die Aufstellung des Bebauungsplans fir die betroffenen
Betriebe, aber auch fiur die umliegende Bebauung Planungs- und
Rechtssicherheit schaffen will.

Daruber hinaus bildet der Bebauungsplan die Grundlage firr weitere zum Vollzug
des BauGB erforderliche MaRRnahmen, insbesondere die Durchfiihrung von
MaRnahmen zur Bodenordnung nach § 45 u.f. BauGB und zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrdgen nach § 127 BauGB.

PLANUNGSVORGABEN

1. Flichennutzungsplanung

Der Fldchennutzungsplan 2015 - befindet sich derzeit im frihzeitigen -
Anhérungsverfahren - der Verwaltungsgemeinschaft Schwanau - MeiRenheim
weist das Plangebiet ' Tiergarten Il ' weitgehend als Gewerbebaufldche mit einer
kleinen Mischbauflache im sudostlichen Bereich aus. Der jetzt vorliegende
Bebauungsplanentwurf wird aus dem FNP-Vorentwurf 2015 entwickelt und im
Parallelverfahren nach § 8 (3) des BauGB aufgestellt. Ob eine vorzeitige
Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 8 (3) Satz 2 BauGB erforderlich
wird, kann erst im weiteren Verfahren festgelegt werden.

2. Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwanau-MeiBenheim wird
derzeit erstmalig parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt. Die detaillierte
Bewertung ist der konkreten Eingriffs- und Ausgleichsbewertung im weiteren Text
zu entnehmen.
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Iv.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtlichen Grundlagen bilden das Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137
), die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 ( BGBLI | S. 132 ), zuletzt gednd. durch Art. 3
Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 466 ),
das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) in der Fassung der 2. und 3. Lesung
am 15.11.2001, die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg ( LBO -BW ) in
der Fassung vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ).

DERZEITIGE SITUATION

1. Abgrenzung
Das Plangebiet grenzt im Norden an das bestehende Gewerbegebiet ,Tiergarten

I’ an, im Osten wird es durch den Tiergartenweg begrenzt und im Suden und
Westen geht das Geldnde in die freie, landwirtschaftlich genutzte Feldflur Uber.

2. Nutzung

Das Plangebiet wird vorwiegend Ilandwirtschaftlich genutzt. Kleinere
Streuobstbesténde, ergdnzt mit einer kleingdrtnerischen Nutzung sind vereinzelt
noch im Gelande vorhanden. Die Flache westlich des Dreschschopfweges wird
heute bereits als Abstelifliche fur landwirtschaftliche Maschinen genutzt.

3. Grundwasser Messstelle 107066, ca. 200 m siidéstlich des Plangebietes

Normaler Grundwasserstand : ~ 150,56 m Ub. NN
Mittlerer Grundwasserstand : ~ 151,18 m Ub. NN
Hoéchster Grundwasserstand : ~ 152,84 m Ub. NN (am 02.04.01)

Nach dem vorliegenden Bodengutachten schwankt der Grundwasserstand im -
Einzugsgebiet um ca. 0,40 m. Der maximale Grundwasserstand im Plangebiet
liegt ca. 1,0 m Uber dem mittleren Hochwasser und somit teilweise die
Gelandeoberkante erreicht. Die kurzzeitigen Grundwasserstidnde beeintrachtigen
die geplante Versickerungen. Bei der Realisierung des Entwasserungssystems
werden mit Notuberidufen Vorkehrungen zum Schutz des ErschlleBungsgebletes
fur solche Extremereignisse getroffen.

Zum Schutz des Grundwassers sollte bei Baumassnahmen der Grundwas-
serspiegel nicht angeschnitten werden. Aufgrund der o.g. Daten und den
Erfahrungen bei der ErschlieBung des Gewerbegebietes , Tiergarten | ', kann
davon ausgegangen werden, dass bei den vorhandenen Grundwasserstianden in
Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen einer zulassigen Sockelhéhe von
1.20 m (Ober OK-ErschlieBungsstrasse der Anschnitt des normalen
Grundwasserspiegels ausgeschlossen werden kann.

Dennoch wird empfohlen, im Plangebiet auch eine Unterkellerung zu verzichten,
da immer wieder mit hohen Grundwasserstinden zu rechnen ist.
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Sollte dies dennoch bei der Realisierung des Vorhabens unvermeidlich sein, so
ist mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt
Kontakt aufzunehmen und die Notwendigkeit entsprechend zu begriinden.

4. Altlasten
-vgl. hierzu Kapitel VI.1.2.3-

STADTEBAULICHE KONZEPTION

1. Aussere / Innere Erschliessung

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche ErschlieBungsnetz erfolgt
vorrangig Gber den Dreschschopfweg, der am sidlichen Gebietsrand in einen
Wirtschaftsweg zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen einmiindet.
Die Strale ,Tiergarten’ wird entsprechend der erschlieRungstechnischen
Erfordernisse ausgebaut und mit einem Wendehammer am sudéstlichen
Gebietsrand abgeschlossen. An diesen Wendehammer werden die bereits
vorhandenen landwirtschaftlichen ErschlieBungswege angehingt, so dass die
ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen auch hier
sichergestellt ist.

2. Bebauung

Zur Sicherstellung einer flexiblen Handhabung der Ansiedlungswiinsche ist auf
eine detaillierte architektonische Vorgabe in den planungsrechtlichen Fest-
setzungen verzichtet worden.

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen, wie die Uberbaubare Grund-
sticksflache, und die Hohenentwicklung kénnen dem zeichnerischen Teil
entnommen werden.

Durch die betriebs- und produktionsbedingten unterschiedlichen Anforderungs-
profile an die baulichen Anlagen der Gewerbebetriebe ist es schwierig eine
homogene stadtebauliche Entwicklung, die ihren Ausdruck in der
architektonischen Gestaltung findet, in einem Bebauungsplan zu regeln.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflichen dienen neben der
Notwendigkeit zur Schaffung eines naturschutzrechtlichen Ausgleiches innerhalb
des Plangebietes auch dazu, die gestalterischen Briiche in den unterschiedlichen
baulichen Anlagen zu minimieren und einen landschaftsgerechte E|nb|ndung,
insbesondere der Randlagen zu gewéhrleisten.

Die in einem Gewerbegebiet ohnehin restriktiv zuldssige Wohnbebauung fir
Betriebsinhaber/ -leiter und/oder sonstige engere Betriebsangehérige ist
nochmals dahingehend eingeschrankt worden, dass nur eine Wohnung zuldssig
ist und diese parallel zum Gewerbebetrieb oder nachgeordnet errichtet werden
muss und diesem in der GroRe sich unterordnet. Hiermit will die Gemeinde
erreichen, dass kein 'verkapptes' Wohngebiet entsteht.

3. Lirmschutz
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VI

Im Rahmen einer gutachterlichen Uberprifung der L&rmsituation ist das
Plangebiet als Larmschutzvorsorge geringfligig dahingehend eingeschréankt, dass
im Plangebiet nur bestimmte fur die angrenzende Wohnbebauung und sonstige
Nutzungen 'immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel' (IFSP)
zulassig sind. Der Bebauungsplan lasst offen wie diese Werte erreicht werden,
da hierzu objektbespezifische Untersuchungen und Planungen erforderlich sind,
so dass die konkrete Larmbewertung im Rahmen der Objektplanung erfolgt.

EINGRIFFSREGELUNG GEM. §1A BAUGB

1. Bestandsaufnahme und Bewertung
1.1 Naturraum und Geologie

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen den Naturrdumen ,Niederung
der Kinzig-Murg-Rinne“ und ,Niederterrasse“. Geologisch handelt es sich um
Ablagerungen von Auenlehm auf Sand und Kies und inselartige Aufwehungen
von Sandl6B im Bereich der Niederterrassenschotter.

1.2 Béden
1.21 Leitbéden
Die vorherrschenden Leitbéden sind anzusprechen als:

Brauner Auenboden-Auengley; daneben findet sich Auengley-Auenbraunerde
(Einheit 31) Sie befinden sich im Bereich flacher muldenférmiger Rinnen auf den
hochgelegenen Auenterrassen. :

Im Bereich flacher Erhebungen auf den Niederterrassenplatten (ungefahre Lage:
inselférmig im Zentrum des Plangebietes) finden sich maBig tiefe bis tiefe
Parabraunerden. (Einheit 8). Sie sind etwas durchlassiger als die umgebenden
Auenbdden. (vgl. Bodenkarte 1:25000)

1.2.2 Bewertung der Bodenfunktionen nach Bodenschutzgesetz

Die Bewertung erfolgte auf Grundlage der Angaben im Landschaftsplan der VG
Schwanau-Meienheim und der amtl. Bodenschatzungskarte mit Hilfe des Leitfadens
,Bewertung von B&den nach ihrer Leistungsfahigkeit‘-Heft 31, Umweltminist. Ba.-
W0.,1990

Boden als Standort fiir Kulturpflanzen:

Diese Bodenfunktion wird durch die natlrliche Ertragsfdhigkeit des Bodens
bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit bewertet
wird. Sie beschreibt die Bedeutung des Bodens fiir ,Pflanzen verschiedener Art,
fur welche Saat- und Pflanzgut produziert und zlchterisch bearbeitet wird, um
Pflanzen als Nahrungs- und Futtermittel, Rohstoff oder als Zierpflanze nutzbar zu
machen“ (Heft 31). Die Leistungsfahigkeit wird aus Kenngréen des
Wasserhaushaltes abgeleitet.
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Das Gebiet weist Béden von Uberwiegend sehr hoher, (in Teilen hoher)
Funktionserfillung auf.

Boden als Standort fiir die natiirliche Vegetation:

Mit dieser Bodenfunktion wird die Bedeutung als Standort fiir ,Pflanzen
verschiedener Art, die weder ziichterisch bearbeitet, noch durch produziertes
Saatgut verbreitet werden* (Heft 31) beschrieben. Bbéden mit extremen
Standorteigenschaften (trocken, feucht, nass, nahrstoffarm) werden hoch
bewertet, da sie die Voraussetzungen zur Ansiedlung besonders seltener und
daher schutzwiirdiger Vegetationsbestande bieten; ebenso Béden mit besonders
seltener Auspragung der Standorteigenschaften und Standorte, die wenig durch
menschliche Eingriffe verandert sind. ,Die Leistungsféahigkeit als Lebensraum fiir
Bodenorganismen orientiert sich am Artenspektrum von Organismen in Béden,
dem flaichenhaften Vorkommen von Lebensrdaumen fir unterschiedliche
Biozénosen und der Urspringlichkeit der Lebensrdume” (Heft 31). Bestimmende
Elemente zur Beurteilung sind: Ausprdgung der Standorteigenschaften
(Wasserhaushalt, Nahrstoffangebot); Flachenhaftes Vorkommen der Béden mit
ahnlicher Auspragung; Hemerobie der Boden (Grad der menschlichen
Beeinflussung);

Das Gebiet weist Béden von Uberwiegend geringer, (in Teilen maBiger)
Funktionserfillung auf.

Boden als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf:

Diese Bodenfunktion bezeichnet das Aufnahmevermégen von
Niederschlagswasser (mdégliches Infiltrationsvermégen) und die Fahigkeit zur
Abflussverzégerung bzw. —verminderung (mégliche Speicherleistung). Dabei ist
es ohne Belang, ob das Wasser im Boden gespeichert und Ober Pflanzen
transpiriet werden kann, von der Bodenoberfliche verdunstet, oder zur
Grundwasserspende beitragt. Die Leistungsféhigkeit ,wird aus den KenngréRen
Wasserleitfahigkeit bei Sattigung und nutzbare Feldkapazitét in Verbindung mit
der Luftkapazitdt abgeleitet. Eine Wasserspeicherung im Untergrund kann
qualitativ einbezogen werden.“(Heft 31).

Das Gebiet weist Bbden von hoher und mittlerer Funktionserfullung auf.
Boden als Filter und Puffer fiir Schadstoffe:

Boden besitzen die Fahigkeit, Schmutz- und Schadstoffpartikel mechanisch zu
filtern, und geléste Stoffe aus der Bodenldsung durch Absorption oder chemische
Fallung weitgehend zu immobilisieren. Bdden mit gutem Filter- und
Puffervermégen konnen verhindern, dass Schadstoffe ins Grundwasser
gelangen, oder Uiber die Wurzeln von Pflanzen aufgenommen werden.

,Bestimmende Elemente der Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Filter und
Puffer* sind die KenngroRen der Bodenbeschaffenheit, die die Mobilitat von
anorganischen Schadstoffen, die Mobilititt und die Abbauleistung von
organischen Schadstoffen und die Saurepufferkapazitdt in Béden mafgeblich
bestimmen. Dabei weisen die Béden eine hohe Leistungsfahigkeit als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe auf, welche Schadstoffe aus dem Stoffkreislauf entfernen,
zuriickhalten und gegebenenfalls abbauen (organische Schadstoffe) und welche
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eine hohe Saurepufferkapazitat aufweisen. Die Leistungsfahigkeit wird abgeleitet
aus pH-Wert, Humus- und Tongehalt und hydromorphen Merkmalen, sowie
Carbonatgehalt der Béden. Im Allgemeinen weisen tiefgriindige ton- und
humusreiche Boéden eine hdhere Bedeutung auf als z.B. durchlassige
Sandbéden.

Das Gebiet weist Béden von Uberwiegend hoher Funktionserfullung auf (daneben
sind sehr kleine Bereiche mit mittlerer und sehr hoher Bedeutung eingesprengt).

Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde:

Im Gebiet sind keine Standorte von Bedeutung vorhanden.
1.2.3 Altablagerungen

Die folgenden Angaben basieren auf dem Abschlussbericht zur
flachendeckenden historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen im
Ortenaukreis (IUT-Ingenieurgesellschaft fur Umwelttechnik mbH, 1998):

Am Nordostrand des Gebietes (etwa zur Halfte im geplanten Gewerbegebiet und
zur Halfte im geplanten Mischgebiet) befindet sich die Altablagerung Nr. 03547
Es handelte sich hierbei von 1956 bis 1968 um Klarschlammablagerung,
zwischen 1956 und 1990 um einen Kontaktbereich zum Reinigungsbetrieb.

Das Beweisniveau der Untersuchung lag zum Stand von 1998 bei der
historischen Erhebung (Beweisniveau 0 / ,Mindestinformationen sind
vorhanden®). Es wurde als Handlungsbedarf die weitere Erkundung E (0-1 /
,Historische Erkundung"“) benannt. Diese ist zwischenzeitlich abgeschlossen und
derzeit finden weitere Untersuchungen statt, die noch einen langeren Zeitraum in
Anspruch nehmen werden.

Unabhangig vom Ergebnis und den daraus eventuell resultierenden
Sanierungsmafnahmen wird der Bebauungsplan jetzt dennoch zum Abschluss
gebracht und die entsprechende Flache als Sanierungsflache i.S. des
Bodenschutzgesetzes gekennzeichnet. Dies bedeutet, dass die im Rahmen des
Bebauungsplans formulierten Baurechte erst dann in Anspruch genommen
werden kénnen, wenn die 0.g. Untersuchungen abgeschlossen, ev. notwendige
Sanierungsmafnahmen durchgefihrt sind und das Landratsamt die Sanierung
fur abgeschlossen erklart hat.

1.3 Wasserhaushalt
1.3.1 Oberflichengewasser

Im Gebiet sind keine Oberflaichengewésser vorhanden; dstlich des Ortes verlauft
die Unditz

1.3.2 Grundwasser

Grundwasserstand unter Flur: im Mittel ca. 1,20 m; im Bereich der Auenbdden in
den Randbereichen des Planungsgebietes kann das Grundwasser bis auf 2-4 dm
unter Flur steigen. - Genaue Daten hierzu: vgl. Kapite! IV.3 -
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Das Gebiet liegt im Regionalen Grundwasserschonbereich (RVSO, 1995)

.In den Regionalen Grundwasserschonbereichen ist bei der Errichtung und
Erweiterung von Betrieben und anderen Anlagen einschlielich der Anlagen der
technischen Infrastruktur sicherzustellen, dass eine Minderung der Qualitat und
Quantitat des Grundwassers verhindert wird.“ ... ,Die natlrlichen Deckschichten
sollen erhalten bleiben®.

1.4 Klima

Klimazone: Oberrheinebene; hauptséchlich schwache Winde aus stdlichen bis
westlichen Richtungen; mittlere jahrl. Durchschnittstemperatur: 9° - 10° C; heille
Sommer, milde Winter; relative Niederschlagsarmut mit 700-750 mm/Jahr; die
Niederschlagsmenge liegt wihrend der Vegetationsperiode unter den Werten der
potentiellen Verdunstung, haufige Inversionen im Spéatherbst und Winter;
bioklimatisch belastend. ( Angaben aus Landschaftsplan  Schwanau -
Meissenheim )

1.5 Biotope / Vegetation
1.5.1 Potentiell-natiirliche Vegetation:

Feuchter Sternmieren- Stieleichen- Hainbuchenwald mit Seegras und
Traubenkirschen- Erlen- Eschen Auwald

Wichtige Baume und Straucher dieses Vegetationskomplexes sind: Stiel-Eiche,
Hainbuche, Gem. Esche, Traubenkirsche, Schwarz-Erle, Berg-Ahorn (teilweise
eingebracht), Winter-Linde, Hasel, Rotdorn, Gem. Schneeball, Gem.
Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Grau-Weide.

1.5.2 Vorhandene Vegetation und Nutzungen
Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2001.

Das Gebiet wird zum Uberwiegend Teil landwirtschaftlich genutzt. GréRere
Ackerflachen wechseln sich ab mit kleineren gehélzbestandenen Parzellen, die
vor allem in der aufgrund der Bodenverhiltnisse etwas trockeneren Mitte des
Plangebietes liegen. Hierbei handelt es sich zumeist um Obstgehélize,
vorwiegend Halbstdmme, selten hochstdmmige Obstbdume, und um schmale
Gartenparzellen. Eine Wiese im Nordwesten des Plangebietes wird als Lager-
und Vorfuhrplatz fur Landmaschinen genutzt. Am Ostrand des Plangebietes
findet sich ein schmaler Streifen mit géartnerischer Nutzung, und daneben
vereinzelt stehende &ltere Obstbdume. :

Geholzbestand (Nr. vgl. Bestandsplan):

1. Obstwiese, 2-reihig; Apfelhalbstdmme und Kirschen; Stammdurchmesser (in
1m Héhe) zwischen vereinzelt 0,15m und bis zu 0,40m; mittlere Wertigkeit

2. Obstwiese, 2-reihig; alte Apfel-Halbstamme von 0,20m bis 0,30m
Stammdurchmesser (in 1m Héhe); mittlere Wertigkeit
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3. Obstbaumreihen auf Rasen in Gartenparzelle: noch relativ diinne Gehdlze,
links und rechts Koniferenreihen; teilweise Ziergehdlze; Einfriedigung aus
Koniferen; geringe 6kol. Wertigkeit

4. Obstwiese mit Halb- und Hochstdammen von Apfel, Walnuss;
Stammdurchmesser (in  1m Hoéhe) zwischen 0,10m und 0,30m
(Walnussbaum); mittlere Wertigkeit

5. Fragmentarisch bestandene ehemalige Obstwiese aus Halbstammen;
Stammdurchmesser (in 1m Hohe) zwischen 0,20m und 0,30m; mittlere dkol.
Wertigkeit

6. Baumreihe am Wiesenweg. vorwiegend Apfel-Halbstimme  mit
Stammdurchmesser (in 1m Hoéhe) zwischen 0,15m und 0,20m in gutem
Zustand;: am sldlichen Ende der Reihe ein Apfel-Halbstamm mit
Stammdurchmesser (in 1m Hoéhe) von ca. 0,35m in maRigem Zustand;
dazwischen Johannisbeerstraucher; magige bis mittlere Wertigkeit

7. Obstwiese aus grofteils alten gut entwickelten Halb- und Viertelstdmmen mit
Stammdurchmesser (in 1m Héhe) von 0,15m bis 0,30m; dazwischen einzelne
groRere Geholze: Apfel-Viertelstamme mit Stammdurchmesser (in 1m Hohe)
von 0,35m bis 0,40m; mittlere 6kol. Wertigkeit

8. Walnussbaum einzelstehend; Stammdurchmesser (in 1m Héhe) ca. 0,30m;
sehr guter Zustand; mittlere 6kol. Wertigkeit

9. alter Apfel-Hochstamm; Stammdurchmesser (in 1m Héhe) ca. 0,30m; guter
Zustand; mittlere 6kol. Wertigkeit

10. alter Apfel-Hochstamm; Stammdurchmesser (in 1m Héhe) ca. 0,35m; guter
bis mittlerer Zustand; mittlere 6kol. Wertigkeit

11. Reste einer Obstwiese; alte Obst-Halbstamme von 0,20m bis 0,30m
Stammdurchmesser (in 1m Hohe); mittlere ékolog. Wertigkeit

1.6 Landschaftsbild

Das geplante Gewerbegebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Meilkenheim-
Kurzell. Es grenzt im Norden an ein bereits vorhandenes Gewerbegebiet, im
Osten an ein vorhandenes Mischgebiet an. Weiter &stlich verlduft hinter der
vorhandenen Bebauung die Unditz, dahinter die Autobahn A5. Die weillen
Betriebsgebaude auf dem nérdlich schon bestehenden Gewerbegebiet sind von
weitem gut sichtbar, wenn man sich aus stdlicher Richtung auf der B 36 auf den
Ort zubewegt. Die Flache ist aufgrund der Vorbelastungen von maRiger, im
Bereich der Obstgehélze von mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Die vorhandenen Obstbdaume markieren momentan den Ortsrand. Das geplante
Gewerbegebiet liegt exponiert davor. Bei einer Bebauung ist daher auf gute
Einbindung des Gebietes zu achten.

2. Planerische und gesetzliche Vorgaben zur Eingriffsbewertung
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Gemeinde Meilkenheim-Kurzell --Ortenaukreis
Gewerbegebiet Tiergarten II
Begrindung zum Bebauungsplan

2.1 Planerische Vorgaben
Flachennutzungsplan 2015 / Landschaftsplan

Das geplante Gewerbegebiet ist im derzeit in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan (Planungshorizont 2015) des
Gemeindeverwaltungsverbandes Schwanau- Meissenheim aufgenommen. Im
Flachennutzungsplan wie auch im gleichzeitig in Bearbeitung befindlichen
Landschaftsplan wird auf die Notwendigkeit der Erstellung eines
Griinordnungsplanes firr das Gebiet Tiergarten Il hingewiesen. Daneben wird auf
die ZweckmaBigkeit eines ,Screenings” verwiesen.

Regionaler Raumordnungsplan (RVSO):

Das Gebiet liegt im ,Regionalen Grundwasserschonbereich® (RVSO, 1995) -
vgl. hierzu die Ausfuhrungen in Kap. VI.1.3.

2.2 Gesetzliche Vorgaben
2.21 Naturschutzgesetz

Eingriff ist nach § 18 BNatSchG die Verinderung der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kann. Das Verhaltnis zum Baurecht
beschreibt § 1a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG. Das Verfahren zur
Eingriffsregelung wird in den §§ 20 und 21 BNatSchG, in Verbindung mit den §§
10 und 11 NatSchG Baden-Wirttemberg geregelt.

Mégliche Eingriffe infolge der geplanten Bebauung sind in der Reihenfolge
Vermeidung / Minimierung, Ausgleich / Ersatz abzuarbeiten.

Nach § 11 Abs. 2 NatSchG B.-W. ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
a wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

] Mit der Méglichkeit einer raumlichen und zeitlichen Trennung von Eingriff und
Ausgleich (z.B. iiber ein "Okokonto") ist in Hinblick auf die Méglichkeiten zur
Kompensation der Eingriffe ein gewisser Spielraum geboten. Auch ist die strenge
Unterscheidung zwischen Ausgleich und Ersatz nicht mehr zwingend.

Das Verfahren unterliegt dem bauplanungsrechtlichen Abwagungsgebot nach §
1a BauGB. Daher kann die prinzipiell gebotene vollstéandige Kompensation zu
erwartender Eingriffe in der Abwagung iiberwunden werden, falls als gleichwertig
erachtete Belange denen von Natur und Landschaft entgegenstehen. Damit
besteht zwar keine strikte Verpflichtung zur Kompensation, doch erhalten die
Belange von Natur und Landschaft entsprechend den in § 1 (5) Satz 1
formulierten Zielen ein erhohtes inneres Gewicht, womit der Gesetzgeber im
Rahmen der Gesamtabw#gung eine weitest gehende Kompensation der Eingriffe
fordert.
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Gemeinde Meiltenheim-Kirzell —Ortenaukreis
Gewerbegebiet Tiergarten I
Begrindung zum Bebauungsplan

2.2.2 UVP-Gesetz

Das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie* (in Kraft getreten am
3.8.2001) enthalt eine Reihe von die Umweltvertraglichkeitsprufung in der
Bebauungsplanung betreffenden Anderungen des UVP-Gesetzes und des
BauGB. Damit wird die UVP-Anderungsrichtlinie der EG in deutsches Recht
umgesetzt.

Fur die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung ist
grundsétzlich zu unterscheiden zwischen Vorhaben, die entweder

a.) aufgrund der gesetzlich festgelegten Merkmale in jedem Fall einer
Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind

b.) aufgrund einer vorgeschriebenen Vorprifung des Einzelfalls (,Screening®)
UVP-pflichtig sein kdnnen. Hier wird unterschieden zwischen einer ,allgemeinen
Vorprifung® und einer ,standortbezogenen Vorprifung®.

Welche Art der Vorprifung vorzunehmen ist, ergibt sich aus Spalte 2 der Anlage
1 zum UVPG:

Das geplante Gewerbegebiet ,Tiergarten II* ware demnach aufgrund der
geplanten Nutzung als Gewerbegebiet und der GréRe (mehr als 3 ha, jedoch
weniger als 10 ha) einer ,standorthezogenen Vorpriifung“ zu unterziehen.

2.2.2.1 Standortbezogene Vorpriifung / Screening

Unabhangig von den allgemeinen Merkmalen und Auswirkungen des Vorhabens
soll bei der standortbezogenen Vorprifung eine Umweltvertraglichkeitsprufung
nur bei besonderer Sensibilitdt des Standortes notwendig sein.

Bei der standortbezogenen Vorprifung sind im Gegensatz zur allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls lediglich bestimmte Schutzkriterien (UVPG § 3 bzw.,
Anlage 2, Nr. 2) zu bericksichtigen. Damit ist vor allem die Okologische
Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch das Vorhaben méglicherweise
beeintrachtigt wird, unter Berlicksichtigung der Kumulierung mit anderen
Vorhaben, einer (iberschlagigen Priifung zu unterziehen.

Die schutzgutbezogene Betrachtung des Gebietes lasst sich folgendermafien
zusammenfassen:

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: wertgebend im Gebiet sind die noch
verbliebenen Obstbaumbestidnde. Sie stellen jedoch keine o6kologisch
hochsensiblen Bereiche im Sinne des UVPG dar.

e Schutzgut Wasser : Oberflaichengewésser sind im Gebiet nicht betroffen;
Grundwasser liegt im Grundwasserschonbereich, ist durch Deckschichten
jedoch gut geschitzt. ’

e Schutzgut Boden: vor allem gute landwirtschaftliche Béden, jedoch keine
hohe 6kologische Sensibilitat

e Schutzgut Luft / Klima: keine hohe dkologische Sensibilitdt im Gebiet

e Schutzgut Landschaft: keine hohe Sensibilitit im Gebiet durch
umgebende und angrenzende Vornutzung
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Gemeinde MeiRenheim-Kurzell —~Ortenaukreis
Gewerbegebiet , Tiergarten i1’
Begrundung zum Bebauungspian

e Schutzgut Mensch: keine hohe Sensibilitat im Gebiet
e Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter: nicht vorhanden

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass das vorliegende Gebiet keine
6kologisch sensiblen Bereiche im Sinne des UVPG aufweist. Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung wird daher nicht als notwendig erachtet.

3. Bewertung der Eingriffe
3.1 Eingriffsnachweis

Die geplante Bebauung stellt ein Vorhaben dar, das naturschutzrechtlich
(NatSchG B.-W.) als Eingriff angesehen werden muss. Durch Versiegelung,
Gelandemodellierung und sonstige Flacheninanspruchnahme wird die
Bodengestalt in der Art verandert, dass die Leistungsfahigkeit des

' Naturhaushalts und des Landschaftsbilds erheblich und nachhaltig beeintrachtigt
werden kann.
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3.6 Zusammenfassung

Die durch das Vorhaben betroffenen Funktionen von Natur und Landschaft sind i
Uberwiegend von mittlerer und geringer Bedeutung.

Die in Anspruch zu nehmenden Béden sind fur die landwirtschaftliche Nutzung sehr
hochwertig (Bodenfunktion ,Standort fur Kulturpflanzen®). Dieser Verlust ist nicht
auszugleichen, da der Boden nicht vermehrbar ist — hier verbleibt ein Defizit.

Die Eingriffe in die Bodenfunktion ,Filter und Puffer fur Schadstoffe” betreffen eine
Funktion von hoher Bedeutung Diese Bodenfunktion geht im Falle einer Versiegelung
jedoch nur indirekt verloren, da die Schutzfunktion fir das Grundwasser in anderer Form
erhalten bleibt, auf Erhalt der Deckschichten ist zu achten, da das Plangebiet im
Regionalen Grundwasserschonbereich liegt.

. Von mittlerer Bedeutung sind die Wiesen und Gehélzstrukturen im Gebiet (Wiesen mit
Obstbaumbestand)). Sie gehen im Falle einer Bebauung verloren und sind durch die
Anpflanzung von Gehdlzen und Saumstrukturen um die neuen Versickerungsflachen
bzw. am siudlichen und westlichen Rand des Gebietes zu ersetzen, wodurch auch
Eingriffe in die Bodenfunktion ,Standort fir die natirliche Vegetation” (geringe ;
Funktionserfillung) ausgeglichen werden. :

Eingriffe in die Bodenfunktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf‘ und die Funktion [
,Flachen fir die Grundwasserneubildung® werden durch die Anlage der
Versickerungsflachen ausgeglichen. !

Eingriffe in das Landschaftsbild (mittlere bis geringe Funktionserfullung), sowie in das |
kleinklimatische Gefiige (geringe Funktionserfullung) werden durch die Anpflanzung von ‘
Baumen und Strduchern im Geldnde, durch die Anpflanzung von Gehélzen an der !
stdlichen und westlichen Peripherie, sowie Baumpflanzungen entlang der |
ErschlieBungswege minimiert. ‘

Nach Durchfithrung der oben beschriebenen Mafinahmen verbleibt in Bezug auf die i
Bodenfunktion ,Standort fur Kulturpflanzen* ein Defizit; bezuglich der Eingriffe in l

; Biotopstrukturen von mittlerer Wertigkeit verbleibt ein geringes, unerhebliches Defizit; Y

‘ durch die Anlage weiterer hochwertiger Versickerungsflachen kénnte hier allerdings ein ‘
voller Ausgleich herbeigefiihrt werden. Ziel der landschaftspflegerischen Mainahmen ist
es, dass nach Beendigung des Eingriffs keine erheblichen oder nachhaltigen |
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben und das Landschaftsbild I
landschaftsgerecht wiederhergestellt ist. Dieses Ziel wird mit der oben genannten B
Ausnahme erreicht.

Der Eingriff durch die geplante Bebauung kann somit als kompensiert im Sinne des w‘
Naturschutzgesetzes B.-W. gewertet werden. K
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VIl

VIil.

- GRUNORDNUNG

Das Bebauungsplangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von MeiBenheim-Kirzell. Es
schlieft an ein bestehendes Gewerbegebiet an .

Wie es den heutigen Kenntnissen und Erfordernissen entspricht, ist ein méglichst
naturvertragliches Entwésserungskonzept erarbeitet worden. Die zur Entwasserung
benétigten Flachen in Verbindung mit einer naturgemédRen Modellierung und
Bepflanzung bieten gleichzeitig die Moglichkeit zur Einbindung und Abgrenzung des
Ortsrandes gegenuber der freien Landschatft.

Die qualitatsvolle Gestaltung und Einbindung des neuen Gewerbegebietes sollte sowohl
im Interesse der Ortschaft, wie auch im Interesse der sich dort ansiedeinden Betriebe
liegen.

DAS ENTWASSERUNGSSYSTEM = SIEHE AUCH DEN ANHANG XII

Im ErschlieBungsgebiet ist die Trennkanalisation auszubauen. Das hausliche und
gewerbliche Abwasser ist Uber das geplante Schmutzwasserkanalnetz an die
bestehende Abwasserkanéle der Gemeinde MeiRenheim, Ortsteil Kirzell anzuschlieRen.

Das Niederschlagswasser im Planungsgebiet wird modifiziert erfasst und abgeleitet. Fur
das Gebiet wird eine Bebauung wie folgt angenommen:

e Straen- und Verkehrsflachen < 45 %
¢ Dachflachen >35%
e Grunflachen und —anlagen =20%

Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist auf den Grundstiicken separat zu
sammeln und in den Regenwasserriickhalte- und Versickerungsgraben am
stidwestlichen Einzugsbereich des Gebietes einzuleiten. Eine Versickerung auf dem
Grundstick ist unter Beachtung der wasserwirtschaftlichen Anforderungen (
Versickerung Uber die Grasnarbe ) zulassig.

Die Niederschlagsmengen der Stralen- und Verkehrsflachen sowie der Umschlagplitze
sind zu sammeln und Uber ein geschlossenes Rohrsystem an die geplante
Ortskanalisation anzuschlief3en. Das Oberflachenwasser wird im
Regenwasserriickhaltekanal und in der Regenwasserriickhalteflache ( ggf. mit Lehm
abgedichteter Grinstreifen ) gepuffert und gedrosselt in die Ortskanalisation abgeleitet.
Fur das Gebiet ermittelt sich: ‘

o DrosselabfluR Qap =60I/s
o Bemessungsereignis n = 0,1
e Volumen \ = 880 m3
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IX.

Xl

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10,02 ha

Gewerbegebiet GE 75.057 m? 7,51 ha

Mischgebiet M 8.100 m? 0,81 ha
StraRe  3.030 m?

Verkehrsflache %ee';:eg 1:3?; 22 0,55 ha
Bankette 118 m?

Okol. Ausgleichs- / Versickerungsflache (6ffentl.) Gronflache11.370 m? 1,15 ha

Ver- / Entsorgungsflache

VORLAUFIGE KOSTENSCHATZUNG

Straenbau (Innere Erschl.) 5600 m? x 90 EUR/m? 504.000 EUR
RW-Kanal / RKLB 500 m x 500 EUR/m 250.000 EUR
Schmutzwasser-Kanal 500 m x 360 EUR /m 180.000 EUR
Wasserversorgung 500 m x 160 EUR /m 80.000 EUR
Beleuchtung / Verkabelung 17 Stk x 1.800 EUR/St 30.600 EUR
Offentliche Grunflachen  9.900 m? x 25 EUR/m? 247.500 EUR
Vermessung 100.000 m? x 1 EUR/m? 100.000 EUR
Baunebenkosten / Aufrundung 107.900 EUR

ErschlieBungskosten
GE 'Tiergarten Il 1.500.000 EUR

Die Kosten fur den Grunderwerb sind nicht enthalten.

Kosten, die auRerhalb des Plangebietes, z.B. beim Umbau von Kanélen etc. anfallen,
sind in dieser Kostenschatzung nicht erfasst.

Die Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB werden zu 90 %,
die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen zu 100 % nach § 135a BauGB auf die
Eigentumer umgelegt. Die Kosten fur die Ver- und Entsorgung werden auf der Grundlage
der értlichen Satzungen abgerechnet.

BODENORDNUNG

Zur Bereitstellung des Baulandes ist eine gesetzliche Baulandumlegung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
voraussichtlich erforderlich. Die Gemeinde ist jedoch bemiiht, das Geldnde im Zuge des
fruhzeitigen Erwerbes oder durch eine freiwillige Baulandumlegung bereit zu stellen.
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Freiburg, im Oktober 2002 -Entwurf-
erganzt Juli 2003
1. Uberarbeitung zur Offenlage Juli 2004
2. Uberarbeitung zur Offeniage 06.09.2004

MeiRenheim/gen 29, Mew. 04

Gerlinde Z(Ie‘ié, Bitgermeisterin
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1. Aligemeines

Die Gemeinde Meienheim beabsichtigt, das Neubaugebiet ,Tiergarten II* zu erschlieRen.
Dieses Neubaugebiet befindet sich sudlich der Ortslage Kirzell und schliet unmittelbar an
das vorhandene Gewerbegebiet ,Tiergarten® an.

Die geplante GesamterschlieBungsflache emittelt zu ca. 10 ha.

Fur dieses Einzugsgebiet ist auf der Grundlage der vorhandenen bzw. bestehenden Ent-
wasserungsanlagen und Vorflut eine Entwésserungskonzeption auszuarbeiten und darzu-
stellen. Die zur Zeit giiltigen Richtlinien sind dabei zu beachten. Dies bedeutet, dass vor allem
fur die Oberflaichenwasserableitung eine modifizierte Entwasserung mit Sammiung, Rick-
haltung, Behandlung und Versickerung von Regenwasser zu prifen und zu bewerten ist. Des
Weiteren ist eine Oberflaichenwasserableitung aus den Verkehrsflichen in das bestehende
Regenwasserkanalnetz des Ortsteiles Kurzell und Regenwasserriickhaltungen zu prifen.

2. Bestehende Entwisserungsverhiltnisse

Der Ortsteil Kiirzell entwassert ausschlieRlich im Trennsystem. Das anfallende hausliche und
gewerbliche Abwasser wird in einem separaten Schmutzwasserkanal gesammelt und tber
Hebeanlagen und Verbandskanéle der Verbandskléranlage des AWV ,Friesenheim® zuge-
leitet.

Als Vorfluter fur den Oberflaichenwasserabfluss dieses Gewerbegebietes dient die Unditz. Das
westliche Einzugsgebiet des Ortsteiles Kurzell entwéssert in den Vorflutgraben West. Gemaf
dem Entwurf von 1993 sind hier umfangreiche Regenwasserriickhaltungen aufgezeigt und
nachgewiesen. Die Oberflachenwasserableitung in westlicher Richtung zum Vorflutgraben
,West“ verfugt tber keine Reserven. Im Entwurf fir das Gewerbegebiet ,Tiergarten® wurden
deshalb Entlastungen in Richtung Unditz beriicksichtigt und ausgebaut.

Aus den vorliegenden Bestandsunterlagen ist zu entnehmen, dass das Regenwasserkanalnetz
im Dreschschopfweg eine Sohitiefe von ca. 1,0 m aufweist. Die Sohle ermittelt sich zu
151,77 m+NN. In der Tiergartenstrae liegt der Regenwasserkanal 1,34 m unter der Stralen-
oberkante. Hier ermittelt sich die Sohle zu 151,27 m+NN. Somit wird aufgezeigt, dass der
bestehende Regenwasserkanal der TiergartenstraBe 0,50 m tiefer liegt als der Kanal im
Dreschschopfweg. '

Die friheren Entwurfsunterlagen der Gemeinde Meienheim enthalten bereits im Planungs-
gebiet eine Erweiterungsfiiche von ca. 2,60 ha westlich der Tiergartenstrale. Bei der
Dimensionierung des Regenwasserkanals wurde diese Erweiterungsfléche erfasst.

Nach den vorliegenden Bestandsplanen weist das bestehende Regenwasserkanalnetz im
Ortsteil Kiirzell 3 Kanalausldufe in die Unditz auf, die innerhalb der Ortslage ein sogenanntes
korrespondierendes* Entwésserungsnetz bilden (Verteilung der Abflussmengen in den
Schéchten).

Seite 24 von 32




3. Geplantes Neubaugebiet

Nach dem vorliegenden Bebauungsplan ist die ErschlieBung des Neubaugebietes Uber die
Tiergartenstra3e und den Dreschschopfweg vorgesehen. Das Gebiet gliedert sich in:

= Stralenflache ca. 0,55ha
= Mischgebiet ca. 0,81 ha
= Gewerbegebiet ca. 7,51 ha
=  Griunflache ca. 115 ha
Summe der Gesamtfldche ca. 10,02 ha

Im Bebauungsplan ist eine zuldssige Bebauung des Gewerbegebietes von 0,80 zulassig, d.h.
gemaR Bebauungsplan sind auf den privaten Erschliefungsflachen noch Griinanlagen von
20 % der Grundstucksflache anzulegen.

Fur die Oberflachenwasserableitung ist nach dem Wasserrecht und den zur Zeit gultigen
Richtlinien das zuséatzlich anfallende Oberflachenwasser moglichst am Entstehungsort zurlick-
zuhalten bzw. zu versickern. In Gewerbegebieten ist deshalb eine modifizierte Oberflachen-
wasserableitung vorzusehen, indem das Oberflichenwasser der Dachflachen (keine Metall-
dacher) separat gefasst, abgeleitet und Uber die Grasnarbe der Versickerung zugefiihrt wird.
Das Oberflachenwasser aus den Verkehrsflachen wird als ,belastet” eingestuft und ist Gber ein
Regenwasserkanalnetz zu sammeln und verzégert einem Vorfluter zuzuftihren. Bei
festgestellten Verschmutzungen im Einzugsgebiet ist zum Gewasserschutz vor dem Auslauf in
den Vorfluter bzw. méglichst am Entstehungsort der Verschmutzung eine Regenwasserbe-
handlungsanlage auszubauen. Bei dem zur ErschlieRung anstehenden Gebiet handelt es sich
um eine Gewerbegebietserweiterung. Eine Regenwasserbehandiungsanlage ist ggf. vor dem
Auslauf in den Vorfluter (wie in frlheren Entwirfen bereits berlicksichtigt) herzustellen. Siehe
hierzu auch den Entwurf » Gewerbepark ,Tiergarten « vom 19. Aug. 93.

Fur die Berechnung und Bemessung der Entwasserungsanlagen und hier insbesondere der
Oberflachenwasserabflisse wird Folgendes angenommen:

= Grunflachen >20%
= Dachflachen >35%
= Verkehrsflachen <45 %

Bei diesen Annahmen wird davon ausgegangen, dass im ErschlieBungsgebiet der Anteil der
zu sammeinden und abzuleitenden Oberflichenwasser der Verkehrsflachen groRer ist, als der
Anteil der Dachflachen. Die Abschatzung erfolgte auf der Grundlage des bereits bestehenden
Gewerbegebietes im Ortsteil Kurzell.

Das Gewerbegebiet ,Tiergarten il ist an das vorhandene Entwasserungsnetz anzuschlielen.
Somit sind im ErschlieBungsgebiet umfangreiche Gelandeaufschittungen erforderlich, um eine
ordnungsgemafle Entwadsserung zu ermdglichen. Das ErschlieBungsgebiet ist auf ein
Héhenniveau von > 152,90 m+NN bis > 153,10 m+NN anzulegen.
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4. Geplante Entwésserung

4.1 Schmutzwasserabfluss

Das anfallende Schmutzwasser im Einzugsgebiet wird Gber einen Schmutzwasserkanal
gesammelt und an die bestehende Schmutzwasserkanalisation im Dreschschopfweg bzw.
in der TiergartenstraBe angeschlossen. Das geplante ErschlieRungsgebiet entlang der Tier-
gartenstrae (Ml) kann unmittelbar an die bestehende Kanalisation in der TiergartenstraRe
angeschlossen werden.

4.2 Oberflachenwasserabfluss

Der Oberflachenwasserabfluss im Einzugsgebiet ist modifiziert aufzubauen, d.h. das Ober-
flachenwasser der Dachflachen ist in die angrenzenden Grinstreifen abzuleiten oder auf dem
ErschlieBungsgrundstick Uber die Grasnarbe zu versickern. Das Oberflichenwasser aus den
Verkehrsflachen (StraRe, Zufahrten und Umschlagsplatze) ist Uber das geplante Regen-
wasserkanalnetz mit Regenwasserriickhaltung an die bestehende Regenwasserkanalisation in
der TiergartenstraBe anzuschlieBen.

Das als gering belastet eingestufte Oberflachenwasser der Dachfldchen und Pkw-Parkflichen
ist auf dem Grundstick zu versickern oder in den am Rand des ErschlieBungsgebietes
gelegenen Grinstreifen abzuleiten. Der Grinstreifen wird als Entwasserungsmulde gestaltet
und dient so der Versickerung und Regenwasserriickhaltung. Fir extreme Niederschlags-
ereignisse wird eine Notentlastung zum Regenwasserriickhaltebecken der Versickerungs-
flachen beriicksichtigt.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen (Straen, Wege und Platze) ist in einem Regen-
wasserkanal zu sammeln und vom Dreschschopfweg in Richtung Osten zur TiergartenstraRe
abzuleiten. Dieser Kanal ist als Regenwasserriickhaltekanal auszulegen, so dass das Ober-
flachenwasser gedrosselt in die bestehende Regenwasserkanalisation in der TiergartenstraRe
abgeleitet werden kann. Die Kanaltrasse ist entlang der heute bestehenden Grundstiicks-
grenze zur vorhandenen Bebauung vorgesehen. Fur lang anhaltende, starke Niederschlage, '
fur welche die Kapazitadt bzw. das Ruckhaltevolumen der Kanalisation nicht ausreicht, wird
beim 10 m breiten Grinzug ein Entlastungsbauwerk beriicksichtigt, in welches das Wasser
austreten kann. Der Grinzug ist fur die zuséatzliche Regenwasserriickhaltung auszubauen und
ggf. im Sohl- und Béschungsbereich mit einer ca. 30 cm starken Lehmschicht herzustellen. Bei
der Anordnung der Beckensohle ist der héchste Grundwasserstand zu bertcksichtigen. Eine
Versickerung in die Regenwasserriickhalteflachen ist zu vermeiden.

5. Weitergehende Uberpriifungen

Zur Zeit erfolgt eine hydraulisch Uberprufung der Unditz. In diesem Zusammenhang wurde
angefragt, welche maximalen Wasserstande der Unditz sudlich von Kirzell zu beachten sind.
Evtl. besteht hier auch noch die Méglichkeit, fir extreme Regenereignisse im Einzugsgebiet
eine zusatzliche Notentlastung herzustellen. Ein Abfluss in die Unditz ohne Regenwasserriick-
haltung im Einzugsgebiet oder eine Verknipfung mit dem bestehenden Regenwasser-
kanalnetz im Ortsteil Karzell ist nicht méglich und nicht genehmigungsfahig.
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6. Grundwasserverhiitnisse

Nach dem vorliegenden Gutachten schwankt der Grundwasserstand im Einzugsgebiet um ca.
0,40 m. Die Grundwasserstande ermitteln sich wie folgt:

GWwuw GWurw
o s{ddstliche Ecke des Gewerbegebietes ca. 150,70 m+NN 151,40 m+NN
o nordwestliche Ecke des Gewerbegebietes ca. 150,30 m+NN 151,00 m+NN

Aus dem Gutachten ist zu entnehmen, dass der maximale Grundwasserstand um ca. 1,00 m
uber dem mittleren Hochwasser liegt und somit teilweise die Gelandeoberkante erreicht. Die
kurzzeitigen Grundwasserhochsténde beeintrachtigen die geplante Versickerungen. Mit den
Notiiberiaufen wurden Vorkehrungen zum Schutz des ErschlieBungsgebietes fir solche
Extremereignisse getroffen.
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7. Regenwasserabfluss und -riickhaltung

Aus dem fritheren Entwasserungsentwurf der Gemeinde Meif3enheim, Ortsteil Kurzell, ist zu
entnehmen, dass entlang der TiergartenstraRe umfangreiche Flachen zur Bebauung ausge-
wiesen wurden. Das bestehende Regenwasserkanalnetz kann diese Regenwasserabflisse
des geplanten Entwasserungsgebietes aufnehmen, die bereits heute aus der unbefestigten
Flache dem Entwéasserungskanal zuflieBen. Diese Abflusswassermenge ermittelt sich zu 60 I/s
und entspricht einem Oberflachenwasserabfluss aus dem unbebauten Einzugsgebiet von
6,0 I/s.ha.

Drosselabfluss = 60 I/s

60l/'s _ . ;
———— = 6,0l/s.ha = Y =0,05 =  Abfluss der unbefestigten Flachen
10,02 ha
7.1 Regenwasserabfliisse
¢ Dachfliachen — Versickerung

* Q, Gewerbegebiet = 751ha » 0,35 * 0,92 * 1331l/s.ha = 3221/s

Dieser Niederschlag ist im Griinzug am sudlichen Rand des Gewerbegebietes bzw. auf den
Grundstiicken zu versickern. Hier sind auch Regenwasserriickhaltungen zu beriick-
sichtigen. Die Regenwasserriickhaltung ermittelt sich bei 0,30 m mittlerer Einstauhhe zu:

Vvorh. = 10m * 500m * 0,30 m = 1.800 m?
Somit kénnen hier die Niederschlage gepuffert und versickert werden. Einzelne gezielte

Versickerungspunkte sind ggf. durch Bodenaustausch herzustellen. Nach dem vorliegenden
Gutachten sind nur geringe Deckschichten vorhanden.

e Verkehrsflachen

e StraRen = 0,55 ha
e Gewerbegebiet = 7,51 ha * 0,45 = 0,28 ha
e Mischgebiet, Dachflachen = 0,81ha* 0,35 = 0,28 ha
e Rickhalteflache =  (19m* 220 r:)o’(;o“‘r’m * 40m) = 028ha
Summe Verkehrsflichen = . 4,49 ha
Qr 1.0 = 449 ha * 090 * 0,92 * 133l/s.ha = 494 /s
Qr 05 = 449 ha * 0,90 * 0,92 * 167 l/s.ha = 621 I/s
Qr o) = 449ha * 0,90 * 0,92 * 244 |/s.ha = 907 I/s
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7.2 Regenwasserriickhaltung

Qab = 60 I/s
Q.— (1,0) & 485 /s
- 60 /s _ o

i 494 1/ ’
tf = 20 Minuten
BR = 800
v _ 800 * 404 /s _ R

ort 1.000

vorhandener Speicher im geplanten Kanal:

DN 1000 mm = 200 m?®
DN 800 mm = 70 m3
Summe 270 m?

In dem 10 m breitem Griinstreifen ist weiteres Regenwasserriickhaltevolumen bereitzustellen.
Eine Versickerung ist hier nicht zulassig.

angenommen.
B/L/H = 7m * 220m * 040m = 620 m® ,

Somit kénnen auch Regenereignisse von n = 0,1 gespeichert und gedrosselt abgeleitet
werden.

60 /s |
= - 0,066
UG 907 s |
BR - 970
Verf_ = 919_*_90_7_'/_3 = 880 m?
1.000
vvorh. = 890 m®

Fur noch stéarkere Regenereignisse ist ein Notiiberlauf in landwirtschaftlichen Grundstiicke und
Abfluss zur Unditz méglich.
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8. Zusammenfassung

Die Schmutz- und Regenwassersammiung und -ableitung im geplanten Gewerbegebiet
“Tiergarten II” ist méglich. Bei der Schmutzwasserableitung ist es von den ansiedelnden
Betrieben abhangig, welche Abwassermengen zu erwarten sind. Sind stark abwasserintensive
Betriebe zu erwarten, sind bei der Abwasserableitung (beim Pumpwerk) weitere Uber-
priifungen erforderlich.

Der Oberflichenwasserabfluss erfolgt modifiziert, d.h. das Oberflichenwasser der Dach-
flachen ist der Versickerung zuzuleiten. Das Oberflichenwasser der Verkehrsflichen ist
gedrosselt (iber das vorhandene Entwésserungsnetz abzuleiten. Hierbei ist zu beachten, dass
das Oberflachenwasser zur Tiergartenstrale gefiithrt werden muss und hierzu Leitungsrechte
. erforderlich werden.

Eine mdglicherweise erforderliche Regenwasserbehandlungsanlage ist beim Auslauf der
bestehenden Kanalisation bereits in fritheren Entwiirfen beriicksichtigt.

Lauf, 20. Aug. 04 Schn/vél)
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Anlage zum Bebauungsplan

Gemeinde MeiBenheim
Ortsteil Kiirzell

- Gewerbegebiet ,, Tiergarten II
— Entwésserung -

KURZERLAUTERUNG

Zum Bebauungsplan der Gemeinde Meif3enheim, Ortsteil Kurzell, Gewerbegebiet .Tiergarten ll“, werden
nachfolgend die wesentlichen Punkte der Entwasserung des geplanten Gewerbegebietes
zusammengefasst:

e Schmutzwasserabfliisse

Die hauslichen und gewerblichen Schmutzwasserabfiisse werden in einem getrennten
Entwésserungskanal (Trennsystem) gesammelt und zum bestehenden Schmutzwasserkanalnetz im
Ortsteil Kurzell abgeleitet.

e Oberflichenwasserabfliisse der Dachfiichen

Die im Einzugsgebiet anfallenden Regenwasserabfllisse aus den Dachflichen sind zu den
Griunflachen, die das Gewerbegebiet umschiieflen, abzuleiten. In diesen Grinflachen erfolgt eine
zentrale Regenwasserversickerung. Die Versickerung ist nach dem ATV Arbeitsblatt A 138 zu
berlicksichtigen. Die jeweilige Gel4ndehthe der Griinflaichen bzw. das vorhandene Gelandeniveau
und das mittlere Hochwasser des Grundwassers ermittein sich nachfolgend zu:

Baugebiet Geldandehdhe GWuw im Mittel
siidwestlicher Gelandepunkt ca. 152,00 m+NN 151,170 m+NN
slidostlich Dreschschopfweg ca. 152,20 m+NN 151,30 m+NN
sliddstlicher Gelandepunkt ca. 152,25 m+NN 151,40 m#—NN

Es wird aufgezeigt, dass je nach Lage des Griinzuges und der Gel4ndehshe innerhalb des Gebietes
ein Flurabstand von 0,80 m bis ca. 1,00 m zwischen Gelandeoberkante und mittlerem
Grundwasserhochstand gegeben ist. Bei evtl. vorhandenen Gel4ndetiefpunkten im Griinzugbereich
ist ggf. eine Gelandeanschittung vorzusehen.

Eine Versickerung von unbelastetem Niederschiagswasser (Dachentwasserung) kann auch auf den
Privatgrundstticken unter Beachtung der ATV A 138 zugelassen werden.
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¢ Niederschlagswasser aus befestigen Hofflichen

Das Niederschlagswasser aus befestigten Hoffldchen wird als verschmutzt eingestuft und darf nicht
versickert ~werden. Der Bemessungabfluss aus dem  Einzugsgebiet ist auf
Qqp = 60 I/s zu drossein. Hieraus ermittelt sich fur die geplanten Grundsticke eine erforderliche
Regenwasserrtickhaltung zu:

Regenwasserriickhaltung je ha befestigte Hofflache: 270 m*/hayeg.
Abflussdrosselung je ha befestigte Hofflache: 16 m*/s.hajeq.
Der Ausbau der Regenwasserriickhaltung kann z.B. als Staukanal (vergréRerter Abflussquerschnitt

mit Abflussdrosselung) erfolgen. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Grundwasserschutzes sind
ggf. auch Dichtigkeitspriifungen vorzulegen.

¢ Regenwasserbehandlung

Das aus dem Gewerbegebiet ,Tiergarten Il abzuleitende Niederschlagswasser wird gedrosselt (ber
die bestehende Regenwasserkanalisation des Ortsteiles Karzell der Unditz zugeleitet. Bei starkeren
Verschmutzungen des Oberflachenwasserabflusses wird eine Regenwasserbehandlung erforderlich.
Wenn mdglich ist vor dem Ausbau einer Regenwasserbehandlungsanlage der Verursacher dieser
Verschmutzung zu lokalisieren und ggf. sind értliche Mainahmen durchzufihren.

Sofern eine zentrale Regenwasserbehandlungsanlage erforderlich wird, ist diese fir das gesamte
Gewerbegebiet herzustellen. Der mogliche Beckenstandort ist im Zuge des Entwasserungsentwurfes
festzulegen. j

¢ Zusammenfassung

Die zuvor genannten Festlegungen und AusbaugréBen der Regenwasserriickhaltungen sind im
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zu prézisieren. In diesem Verfahren ist auch eine ;
mogliche  Regenwasserbehandlungsanlage, die auch das bestehende Gewerbegebiet
bertcksichtigen muss, zu bemessen und ein Standort zu definieren. Eine separate ‘
Regenwasserbehandlung ausschlieBlich fur das Neubaugebiet ist sicherlich nicht anzustreben.

Lauf, 03, Dez. 04 Schn/vol = o

—ZINKC

INGENIEURE :
Postfach 44 77884 LAUF - Posistr. 1 :
T07841/703-0 Fax 07841/703-80 t
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A. Schriftliche Festsetzungen nach BauGB
B. Ortliche Bauvorschriften nach LBO
Bebauungsplan Gewerbegebiet ' Tiergarten Il ' Gemeinde Meilenheim-Kirzell

Entwurf zur Satzung
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A. Schriftliche Festsetzungen nach BauGB
8. Ortliche Bauvorschriften nach LBO
Bebauungsplan Gewerbegebiet ' Tiergarten it ' Gemeainde Meiflenheim-Kirzell

GEMEINDE MEISSENHEIM-KURZELL

A. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

GEWERBEGEBIET ' TIERGARTEN Il

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BAUGB
1. Art / MaB der baulichen Nutzung im GE § 9 {(1)1. BauGB
1.1. Gewerbegebiet §8 BauNVO

1.1.1  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bei der GRZ auf 0,8 und bei der GFZ auf max. 2,4 festsetzt.

1.1.2  Art der baulichen Nutzung

1.1.2.1 Im Gewerbegebiet ,Tiergarten II’ ist nach § 8 (3) BauNVO eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig, wenn sie eindeutig dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet, diesem in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist und parallel zur Errichtung des

Betriebes oder zeitlich nachgeordnet errichtet wird.

1.1.2.2 Im Gewerbegebiet ,Tiergarten II' sind nach § 8 (3) BauNVO 2. Vergniigungsstatten, bei denen die
kommerzielle Unterhaltung im Vordergrund steht, wie z.B. Nachtlokale, Spielhallen, Spielsalons
etc. ausnahmsweise zulsssige baulichen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit unzulassig in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO

2. MaBnahmen z. Sch. v. schiddl. Umwelteinwirkungen ~Larmschutz- § 9 (1) 24. BauGB

2.1.1  Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind auf der Grundlage der Aktennotiz vom
27.05.2004 des Ing.-Buros Rink entsprechend der Abbildung 1 innhalb der Emissionsflache die
dargesteliten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) einzuhalten.
Der Nachweis ist vom Antragsteller / Eigentumer im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

zu erbringen.
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A, Schrift!iche Festsetzungen nach BauGB
B. Ortiiche Bauvorschriften nach LBO
Bebauungsplan Cewerbegebiet ' Tiergarten Il ' Gemeinde Meilenheim-Kirzell

MaRstab 1:3000

’ | Legende
rauml. Geltungsbereich

[] Frachenschaliquetie A und D

[] Fiachenschatiquelie B

[ ] Flachenschaiiquetie C

IFSP "tags"nachis® in dB(A)

[] Gebaude

@ Immissionsort

Gewerbegebiete (GE)
Mischgebiete (MI)
aligemeines Wohngebiet (WA)
offentiiche Gronflache

Abbildung 1 zu Ziffer 2.1.1 'immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel’
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chrifiiche Festgetzungen nach BaulGE

€ Bauvorsohri

3.1.

3.2

3.2.1

4.0

41

4.2

5.1

6.1

6.2

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb der uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Werbeanlagen

Freistehende, zu Werbezwecken errichtete bauliche Anlagen, diirfen eine Gesamthshe von 10.0
m nicht tberschreiten

Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundstiicken so anzuordnen, dafl die Zufahrtsflachen
auf ein Mindestmaf reduziert werden.

Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie die Zufahrten zu Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise ( wassergebundene Dec-ke, Schotterra-
sen, Rasenpflaster, Rasengittersteine ) mit einem AbfluRbeiwert ¢ von <
0,6 auszufthren.

Minimierungsmag-
nahme
= § 1a(3) BauGB

Kénnen aufgrund der Nutzungsintensitat ( z.B. haufiger Stellplatzum-
schlag ), der Art der Nutzung ( Schwerlastverkehr ) und/oder sonstiger
betriebsbedingter Erfordernisse ( z.B. Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ) die unter Ziffer 3.1 genannten Massnahmen nicht umgesetzt
werden, so sind pro Stellplatz 10 v.H. der Netto - Stellflache als nicht
versiegelte, 6kologisch hochwertig angelegte Grinflache an anderer
Stelle auf dem Grundstiick vorzuhalten.

Zufahrten

Die Lage der Zufahrten richtet sich nach den betriebstechnischen Erfordernissen der jeweiligen
Gewerbeunternehmen. Bei Grundstiicksgroflen ab 2.500 m? und einer Lange entlang der Er-
schlieBungsstrasse von mind. 40.0 m sind zwei Zufahrten von jeweils max. 10.0 m breite zulassig.

Pflanzgebote § 9(1)25. BauGB

Ausgleichsmaﬂr)ahme
Straflenbegleitende Baume < § 1a(3) BauGB

Entlang der Stralen und ErschlieBungswege sind gemaR Planeintrag
groRRkronige, standortgerechte und heimische Laubbdume zu pflanzen und
zu erhalten.

Mindeststammumfang bei Pflanzung: 18/20 cm
Mindestgrofle der Baumscheiben: 1,50x1,50 m
Bei Ausfall ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Pflanzenauswahl:

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)

Festsetzungen auf privaten Grundstiicken
Ausgleichsmassnah-
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7.1

Die unbebauten Grundstiicksanteile sind zu begrtinen und zu pflegen. Ry

Je angefangene 800 m? Grundsttcksfliche ist gemaf Planeintrag mindes- ¥ '$ 183 BB

tens 1 grof3kroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.
Bei der Anlage von Parkplatzen ist jeweils nach 5 Stellplatzen ein Baum-
standort vorzusehen. Die Anzahl der Baume wird in diesem Fall auf die
Gesamtgrofe des Grundstlicks angerechnet.

Mindeststammumfang bei Pflanzung: 18/20 cm.
Mindestgrée der Baumscheiben: 1,50x1,50 m
Bei Ausfall ist entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Die im Granordnungsplan eingezeichneten Baumstandorte sind als Emp-
fehlung gedacht und kénnen je nach Erfordernis von Betriebsablauf und
Gestaltung variabel platziert werden.

Pflanzenauswahl.

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)

Pflege der Geholze: Auslichten nach Bedarf ca. alle 5 Jahre

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Regenwasserversickerungsflachen- und mulden

Das im Gebiet anfallende Regenwasser der Dachflachen und der als unbe-
lastet eingestuften Verkehrsflachen wird zentral bzw. dezentral in Riickhal-
te- und Versickerungsflachen geleitet. Es handelt sich um offene Versicke-
rungen uber eine Bodenvertiefung ( Mulde ) mit bewachsem Oberboden.
Von den direkt an diese Flachen angrenzenden privaten Grundstiicken
kann das Regenwasser ( ausschlieBlich nur geringfiigig verunreinigtes
Dachfiichenwasser ) Uber offene Rinnen und Mulden diesen Versicke-
rungsflachen zugefiinrt werden. Die Flachen werden als flache Rasenmul-
den mit einer Béschungsneigung von mindestens 1:2,5 bis 1 : 4,0 m land-
schaftsgerecht ausgebildet.

AusgleichsmaBnahme
2 § 1a(3) BauGB

Weitergehende technische Untersuchungen, Berechnungen und Detailpla-
nungen werden zu einem spateren Zeitpunkt mit der wasserrechtlichen
Genehmigung nach § 45e vorgenommen.

Randbereiche der Versickerungsflichen:

Die zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehe-
nen Flachen werden jeweils am Rand (ab Oberkante EinstauhShe) mit
standortgerechten, zeitweise Staunasse ertragenden und heimischen Ge-
holzen bepflanzt. Die Pflanzung soll in lockeren Gruppen gemaf Darstel-
lung im Plan erfolgen. Sie dient auch zur Einbindung des sudlichen neuen

Ortsrandes gegenuber der freien Landschaft. AU W

= § 1a(3) BauGB
Pflanzenauswahi:
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7.2

Baume:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Silberweide (Salix alba)

Heister und Stréucher:

Feldahorn {Acer campestre)
Erlenheister (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus
Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Purpurweide (Salix purpurea)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)
Korbweide (Salix viminalis)
Knackweide (Salix fragilis)

Auf den gehdlzfreien und den Gehdlzen vorgelagerten Bereichen, soll ge- |

mafl Plandarstellung ein extensiv gepflegter Saumstreifen aus Grasern
und Hochstauden angelegt werden.

Pflege der Versickerungsflachen: Mahd 2x / Jahr mit Abfuhr des Schnitt-

guts, keine Diingung.

Pflege des Saumstreifens: abschnittsweise Mahd alle 2 Jahre mit Abfuhr
des Mahguts.

Pflege der Geholze: Auslichten nach Bedarf ca. alle 5 Jahre, und ab-
schnittsweise Auf-den-Stock-setzen ca. alle 5 bis 10 Jahre.

Bepflanzung zur seitlichen Einbindung des Gebietes

Der neue siidwestliche Ortsrand wird durch einen neu anzulegenden Ge-
holzstreifen von 5 m Breite (2-reihige Bepflanzung) markiert, der die Ein-
bindung des Gebietes gegenuber der freien Landschaft schaffen soll.

Zur Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehdlze vorgesehen.

Pflanzenauswahl:

Baume:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Silberweide (Salix alba)

Heister und Stréucher:

Feldahorn {Acer campestre)
Erlenheister (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Ausgleichsmafinahme

= § 1a(3) BauGB
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7.3

7.31

7.3.2

7.3.3

7.4

7.5

7.6

Traubenkirsche (Prunus padus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)

Pflege der Gehélze: Auslichten nach Bedarf ca. alle 5 Jahre, und ab-
schnittsweise Auf-den-Stock-setzen ca. alle 5 bis 10 Jahre.

Regelung des Wasserabflusses § 9 (1)16.+20. BauGB
MaBnahmen zum Schutz von Natur + Landschaft +§ 4 BoSCHG

Bei MaRnahmen zur dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser § 45 (3) Satz 3 WG
ist die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr des Landes BW

Baden-Wrttemberg vom 22. Marz 1999 zu beachten.

Zur Verringerung des Wasserabflusses kann das Niederschlagswasser
der Dachflachen und der als unbelastet einzustufenden Verkehrsflachen
( PKW-Abstellplatze ) auf dem Baugrundstiick zur Versickerung ge-
bracht werden .

AusgleichsmafAinahme
= § 1a(3) BauGB

Bei Durchlassigkeitsbeiwerten ki < 1079 (m/s) konnen die Nieder-
schlagswasser (nach Ziffer 6.3.1) oberirdisch, dem Gelandegefalle fol-
gend, Uber Graben, Mulden und Verndssungszonen in das, als offene
Mulden- und Grabenelemente ausgewiesene Vorflutsystem der Gemein-
de Meienheim-Kurzell eingeleitet werden. Grundsticke die nicht direkt
an dieses System angrenzen, mussen das unbelastete Oberflachenwas-
ser auf dem Grundsttick versickern.

Ausgleichsmanahme
= § 1a(3) BauGB

Untegeordnete und separat gefiihrte Fu-/ Radwege sind in wasser- MinimierungsmaB-
durchlassiger Bauweise auszufiihren ( wassergebundene Decke, Schot- nahme ‘
terrasen ) mit einem AbfluRbeiwert ¢ von max. 0,3. . < § 1a(3) BauGB

Fur alle gewerblichen Grundstiicke wird empfohlen, Niederschlagswasser, das von den Dachfia-
chen abflielt, in einem zweiten Leitungsnetz als Brauchwasser fur die Toilettenspulung, Freifla-
chenbewdasserung etc. dem internen Wasserkreislauf zuzufiihren. Der vorzuhaltende Speicher. (
Zisterne ) errechnet sich nach GréRe der Dachfldchen. Pro m? Dachflache sind ca. 0,03 cbm
Fassungsvermogen vorzuhalten. Das Speichervolumen und die zu erwartende Wassermenge
und —-bedarf sind bei der Objektplanung entsprechend aufeinander abzustimmen.

Zum Schutz des Grundwassers sind Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen arbeiten, dazu
verpflichtet, alle befestigten Flachen mit Aufkantungen ohne Bodeneinleitungen zu versehen oder
mit Bodeneinlauf und Vorbehandlung des Abwassers in Abscheideanlagen, Schlammfangen,
Neutralisations- oder Inaktivierungsanlagen. Der Nachweis Uber eine ordnungsgemafe Entsor-
gung wassergeféhrdender Stoffe ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fuhren.

Gewerblich genutzte Hofflachen ( Betriebshofe ) bei denen eine Verunreinigung des Nieder-

schlagswassers nicht auszuschlieBen ist - sind wasserundurchlassig zu befestigen. Die Entwas-
serung dieser gewerblich genutzten Verkehrsflachen erfolgt an das Regenwasserkanalnetz der
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Gemeinde. Das evtl verschmutzte Oberflachenwasser wird im Kanal und im Regenwasserrick-
haltebecken gespeichert und gedrosselt abgeleitet. Hier ist keine Versickerung zuléassig. Ggf. sind
AbdichtungsmaRnahmen (Lehmschlag) am Regenrickhaltebecken (RRB) zu bericksichtigen.

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen § 9 (1) 26. BauGB

8.1 Die Grundsticke sind straRenseitig von der StraRenbegrenzungslinie bis zur Bauflucht der Ge-
baude auf StraBenniveau aufzuschitten. Dies entspricht einem HOhenniveau von = 152,90
m+NN bis = 153,10 m+NN.

8.2 Erdaushub durch Baugruben soll zur Aufschuttung und Geldndemodellierung auf dem Grundstick
verbleiben oder innerhalb des Baugebietes in Absprache mit der Gemeinde Meilkenheim-Kirzell
verteilt werden.

8.3 Die zur Herstellung der Stralenkoérper erforderlichen Boschungsflachen, werden in einem Nei-
gungsverhaltnis von 1 : 1.5 in die angrenzenden Baugrundstlicke gelegt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §74 LBO
1. Abfallbehiilter
1.1 Platze fur bewegliche Abfallbehaiter sind architektonisch einzubinden oder durch Holzpalisaden,

Strauchpflanzungen o.4. landschaftsgerecht zu gestalten.

C. HINWEISE

C 1. Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes ( zuféllige Funde ) ist das zustandige Landesdenkmalamt,
Archaologische Denkmaipflege bei Bodenfunden unverziglich zu benachrichtigen.

C 2. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgeman zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfalle durfen nicht als An- und Auffullungsmaterial von Gelande-
mulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden. :

C 3. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, zu melden. ,

C 4. Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie méglich an die &ffentlichen
Verkehrswege und mdglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&aude geplant
werden.

C 5. Erdarbeiten soliten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundséatzlich nur bei schwach feuchtem
Boden und niederschilagsfreier Witterung erfolgen.

C 6. Bauwege und Baustralen soliten nach Moglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen sollen.
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C 8.

C8.0

C 81

C 82

C 83

C 84

Erganzend zu den Ziffern C 2. - 6. wird auf das Merkblatt ' Bebauungsplan ' des Amtes fur Was-
serwirtschaft + Bodenschutz, Offenburg, Mai 2000, zuletzt erganzt am 30.07.2002 , zur Beachtung
hingewiesen.

Aligemeine Grundsitze zum Bodenschutz:

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und -soweit eine Wiederverwen-
dung im Rahmen der Baumafinahmen méglich ist- auf dem Baugel&nde zwischenzulagern und
wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2.0 m hohen, jene von kultivierf&hi-
gem Unterboden in max. 5.0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung
vor Vernassung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten ( z.B.
Senf, Graser ) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterbo-
den nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des Erdmassen-
ausgleiches oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden ( Mutterboden ) des Ur-
gelandes nicht Gberschuttet werden. Fur Gelandeauffillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Un-
terboden ( Aushubmaterial ) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufe-
ne Bodenverdichtungen bei abgetrockneten Bodenzustand durch tiefes AufreiRen aufzulockern.

Freiburg, den 07.10.2002Entwurf-

Uberarbeitet zur Offeniage am 6.9.2004

Dipl.«lng{ einhold Goldénbaum
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