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Fertigung: ..... 1 ........
Anlage: ........ \g ........
Schriftliche Festsetzungen ‘ Blatt.......... .. 1L

zur 5. And. des Bebauungsplanes "Tieflache — Teil B"
der Gemeinde MeiRenheim (Ortenaukreis)

als Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13a BauGB
(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Hinweis:

Der Anderungsbereich umfasst die Flst.Nrn. 2417/40, 2417/41, 2417/43, 2417/45,
2417/47, 2417132, 2417/34 und 2417/36 westlich der Winkelstralte und nérdlich der
Strale "Im Grund".

Die textlichen Anderungen, die i.R.d. 5. And. des B-Plan "Tieflache — Teil B" gegen-
Uber der rechtskréftigen Fassung der 2. And. des B-Plans erforderlich wurden, sind
zur besseren Ubersichtlichkeit fett gedruckt und mit * gekennzeichnet.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet

1.1.1  Wie im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt, werden die mit
GE bezeichneten Baufléchen — Flachen 1 bis 4 — als Gewerbegebiet gemaR
§ 8 BauNVO festgesetzt,

1.1.2  Allgemein zuléssig innerhalb des Gewerbegebietes — Flachen 1 bis 4 — sind
gemalt § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund- und Geschossflache
und Baumasse untergeordnet sind, sofern auf dem Baugrundstiick bereits
ein Gewerbebetrieb vorhanden ist oder gleichzeitig mit dem Bau der Woh-
nung eingerichtet wird. :

1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet

121 Wie im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestelit, wird die mit
GEe bezeichnete Bauflache als eingeschrinktes Gewerbegebiet gemaR §8
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt.
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122 Aligemein zuldssig innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes sind
gemal § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund- und Geschossflache
und Baumasse untergeordnet sind, sofern auf dem Baugrundstiick bereits
ein Gewerbebetrieb vorhanden ist oder gleichzeitig mit dem Bau der Woh-
nung eingerichtet wird.

1.23 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEg) sind nur solche Gewerbebetriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der Grund- und Ge-
schossflichenzahl, der Zahi der Vollgeschosse sowie der Héhe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt. Grund- und Geschossflachenzahl sowie die Zahi
der Vollgeschosse kénnen den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" ent-
nommen werden.

Die Héhe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet wird wie folgt festgesetzt:
Wandhéhe:

Wohngebéaude

» Eingeschossige Gebaude: 4,00 m*

e Zweigeschossige Gebdude: 6,75 m*

* Bei Ausfuhrung eines Pultdaches darf die max. Wandhohe (Hohere der
beiden Wandhéhen; max. Geb&dudehshe) unter Einhaltung der max. zuléssi-
gen Dachneigung 10,00 m betragen.

Betriebsgeb&ude
o Betriebsgebdude: 12,00 m
e Betriebsgebaude im Bereich GE3; 20,00 m

Die Wandh&éhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw.
—im Falle der Ausfiihrung eines Flachdaches bis zur obersten Auenwand-
begrenzung.

Sofern aus der Sicht des Landschaftsschutzes keine Bedenken bestehen,
kénnen fiir untergeordnete GebiAude oder Bauteile, wie Aufziige, Silos, Kri-
ne etc. Ausnahmen von dieser Regelung zugelassen werden, sofern betrieb-
liche Grinde dies erfordern.

2.2 Hoéchstgrenzen

Die Festsetzungen beziglich des MaBes der baulichen Nutzung (Abschnitt
2.1) gelten jeweils als Hochstgrenzen.
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3 Bauweise
Als Bauweise ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,

Fur den Gebietsteil GE; wird die "abweichende Bauweise" (Kennzeich-
nung "a") gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Abweichend von einer of-
fenen Bauweise sind hier Geb&ude ohne L&ngenbeschrinkung zulissig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Oberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemaR § 23 BauNVO im "Zeich-
nerischen Tell" des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt,

5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im "Zeichnerischen Teil" dargesteilten, mit S bezeichneten Sichtfelder,
sind zwischen 0,8 m und 2,50 Héhe, gemessen von der Oberkante der Fahr-
bahn, von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume (Hochstdmme), Lichtmasten u.3.
sind innerhalb der Sichtfelder méglich. Sie dirfen jedoch wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigten
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Weiterhin ist der Freileitungsschutzstreifen gemaR der Eintragung im "Zeich-
nerischen Teil" sowie den Magaben in I11.6 von der Bebauung freizuhalten.

6 Stellung baulicher Anlagen

Soweit im "Zeichnerischen Teil" keine abweichenden Festsetzungen getrof-
fen sind, sind die AuRenseiten der Gebdude parallel oder im rechten Winkel
zur vorderen Baugrenze anzuordnen.

7 Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Der Erdgeschoss-RohfuBboden darf max. 1,20 m lber der jeweiligen Er-
schlieBungsstraBe (Oberkante) liegen, gemessen in Gebdudemitte, recht-
winklig zur StraBenachse.

8 Verkehrsflichen

Die Verkehrsfldchen sind im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Diese gliedern
sich in Fahrbahnen, Gehwege und Schrammborde.

9 Regelung des Wasserabflusses

Zur Entlastung der bestehenden Kanalisation wird entlang der 6stiichen und
der nérdlichen Gebietsgrenze ein Entwisserungsgraben hergestellt. Ein-
bzw. abgeleitet werden dirfen lediglich nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagsabflisse von Dachfldachen.
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10 Geh- und Leitungsrechte
siehe Einzeichnung und Einschriebe im Plan:

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Meikenheim zur F Uhrung
von Abwasserleitungen/-kanélen zur Entwiésserung.

11 Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.1 Auf Privatgrundstlicken aligemein

Die nicht iberbauten Fidchen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme
der flr den Betriebsablauf benétigten Fldchen zu begritnen bzw. in ihrem be-
grinten Zustand zu belassen. Hierbei ist auf die Verwendung von heimi-
schen Gehdlzen zu achten.

Zur Durchgrinung ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ein mittel-
bis groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung
kann gruppenweise erfolgen und muss unter Beriicksichtigung der betriebli-
chen Verhéltnisse nicht regelmaRig sein.

Alle Stell- und Parkplatzflachen sind mit je einem hochstdmmigen, einheimi-
schen Laubbaum pro fiinf Stell- oder Parkplatze zu begrinen. Zur ausrei-
chenden Bewasserung und Beltftung sind ausreichend groRe Baumscheiben
- Mindestflache von 4 m? - anzulegen. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig
zu ersetzen.

11.2  Griin- und Gehblzsteifen am siidlichen Gebietsrand (6ffentliche Griin-
fliche)

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes nach Siden ist ein Pflanzgebot einge-
tragen. Innerhalb des im “Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes ge-
kennzeichneten ca. 30 m breiten 6ffentiichen Grunstreifens sind Biische und
Baume unterschiedlicher Art so dicht zu pflanzen, dass nach ca. 3 Jahren die
dahinter zu errichtenden Gebdude - insbesondere die rein gewerblich ge-
nutzten Geb&ude — weitgehend verdeckt werden. Der vorhandene Altbestand
ist zu erhalten.

11.3 Pflanzliste

Far die auf privaten und 6ffentlichen Griinflichen vorzunehmenden Pflan-
zungen sollen die nachfolgend genannten Gehélze verwendet werden:

e )

Planungsbiiro Fischer

1 Acer Platanoides Spitzahorn

2 Fraxinus Excelsior Gemeine Esche

3 Quercus Robur Stieleiche

4 Acer Campestre Feldahorn

5 Salix Alba Baum Silberweide
- 6 Alnus Glutinosa Schwarzerle

7 Salix Camprea Salweide

8 Salix Viminalis Korbweide

9 Populus nigra '[talica’ Pyramidenpappel

10 Quercus robur 'Fastigiata' Pyramideneiche

11 Robinia pseudoacacia 'Pyramidalis’ Pyramidenrobinie
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1.4

12

Eingriinung Nutzungszone GE;

Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze des Bereichs GE; (sudliche Gren-
ze FIst.Nr. 2417) ist eine Eingrinung mit Gehélzen analog der Eingriinung
auf Flst.Nr. 2417/33 vorzusehen, soweit es die Betriebsabidufe zulassen. Im
Bauantrag sind Aussagen zur Eingriinung zu treffen.

Larmschutz

Im gesamten Gewerbegebiet werden zum Schutz der angrenzenden Wohn-
gebiete folgende Auflagen gemacht:

Die gewerblichen Bauten innerhalb des Gewerbegebietes sind so zu errich-
ten und zu unterhalten, dass die Larmimmissionen, die durch die betriebii-
chen Einrichtungen dieser Gewerbebetriebe in den angrenzenden Wohnge-
bieten hervorgerufen werden, die nachfolgend genannten Immissionswerte
nicht Uberschreiten:

* Wohngebiet: 55 dB (A) tagsiber 45 db (A) nachts
Die Nachtzeit beginnt um 22,00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.

Etwaige Larmquellen, wie z.B. Maschinen, Abluftgeblédse, Tore von Schlos-
sereien und Schreinereien und allen sinngemaR stérenden Anlagen sind in
die den Wohngebieten abgewandten Richtungen zu filhren, so dass die Ge-
béaude selbst in Richtung der Wohngebiete ldrmschitzend wirken. Gleiches
gilt fur Produktions- bzw. Arbeitsabldufe, welche auf den gewerblichen
Grundstiicken im Freien vorgenommen werden.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Déacher
1.1.1* Dachform

Zulassig sind Flach-, Sattel-, Pult-, gegeneinander geneigte Pult- und Shed-
dacher sowie Zeltdacher im Bereich der Nutzungszone GE; entspre-
chend dem Eintrag im Zeichnerischen Teil.

1.1.2* Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Ein-
tragung in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Diese betragt:

« Sattel-, Pult- und Zeltdacher (GE 1) DN: 20-45°
 Flach,- Sattel-, Pult- und gegeneinander geneigte Pultdicher DN: 0-38°
» Sheddéacher keine Neigungsvorgabe

1.2 AuBenbauteile und Fassadengeétaltung

Grellfarbige Bauteile, Verkleidungen und Verglasungen sind sowohl an bauli-
chen Anlagen als auch auf den jeweiligen Grundstiicken selbst unzulassig.
Eine Ausnahme hiervon bilden die Rahmen verglaster Tir- und Fenster-
elemente.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind gedeckte, landschaftsbezogene Farb-
tone zu verwenden. Grelle Farbténe sind ausgeschlossen.

Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind unzulassig.

1.3 Werbeanlagen

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Werbeaniagen mit laufen-
der Leuchtschrift nicht zuldssig.

Neben der Anbringung an Gebduden (z.B. Wandfléchen) oder am Boden ist
die Aufstellung von Werbeanlagen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflache jedoch nur in unmittelbarer Ndhe des Grundstiickseinganges
zZuldssig.

2 Oberflachenbefestigungen

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen, gilt folgen-
des:

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrinken. Ver-
siegelte Flachen sind - wo dies méglich ist - zu angrenzenden Frei- oder
Griunflachen hin zu neigen. Das anfallende Oberflaichenwasser (unbelastetes
Niederschlagswasser) ist, soweit als moglich, auf den einzelnen Grundstii-
cken zuriickzuhalten.
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Hierzu sollten Oberflichenbefestigungen, dort wo die Gefahr eines Schad-
stoffeintrages in den Untergrund nicht besteht, kein Umschlag wassergeféhr-
dender Stoffe erfolgt oder keine besonderen, betriebsbedingte Anforderun-
gen z.B. bzgl. der Stabilitit von Fahr- und Lagerfldchen entgegenstehen,
méglichst durchldssig gestaltet werden.

Zur Befestigung von Ein- und Ausfahrten, Lagerflichen etc. werden wasser-
gebundene Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit groben
Fugen (Splittfugenpflaster) oder Vergleichbares empfohlen.

3 Freiflichengestaltung

Mit Ausnahme der zu befestigenden Flachen fiir Zugange, Zufahrten, Lager-
und Stellplatze sind die, die baulichen Anlagen umgebenden, Freifiachen zu
begriinen.

Bezlglich der Gestaltung und Bepflanzung o.g. Freiflachen sind die grinord-
nerischen Festsetzungen zu beachten und umzusetzen.

4 Einfriedungen
Stacheldraht:

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulissig.

Dariber hinaus sind die MaBgaben des Nachbarrechtsgesetzes (in der Fas-
sung vom 08. Januar 1996 (Gbi. S. 53)) zu beachten bzw. einzuhalten,
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Denkmalschutz

1.1 * Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunde
zutage treten kinnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie
allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungspra-
sidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archiologische
Denkmalpflege, schriftlich mitzuteilen.

GeméaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Bau-
fortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstande, Griber, auffillige Bodenverfirbungen u.i.) umgehend zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im
Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuriumen.

2 Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdenden Stof-
fen

21 Auffiillungen und Chemikalienreste

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zweck des
Erdmassenausgleiches oder der Geldndemodellierung, darf der humose
Oberboden (,,Mutterboden") des Urgelandes nicht ilberschiittet werden.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
dorfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial), aufbereitetem und
nachgewiesenermallen unbedenklichem Bauschutt aus zugelassenen Aufbe-
reitungsanlagen oder unbelastetem Unterboden (Aushubmaterial) vorge-
nommen werden. Baustellenmischabfille sind gemaBR der Abfallsatzung des
Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufihren.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau-
schutt sowie Stralenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufthren. Er darf
ohne ordnungsgeméBe Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffullrnaterial (Mul-
den, Baugruben, Arbeitsgraben) verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und verunreinigtem Erd-
aushub, Bauschutt und Baustellenabfillen zur Auffillung ist nicht zulassig.
Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste (z. B.
Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber usw.) etc. nach Durchfiihrung eines
Entsorgungsnachweises an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsor-
gungsanlage abzugeben.
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2.2 Lagern von wassergefidhrdenden Stoffen

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung (§ 49 LBO), sofern
das Fassungsvermdgen 5 m® Gbersteigt. Das Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und gegebe-
nenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren,

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betrigt zeitweise weniger als ein
Meter. Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebsicherheit zu flihren.

3 Bodenschutz und abfallwirtschaftliche Belange

3.1 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaR-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten.

Dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden
sollte innerhalb des Wohngebietes deshalb auch durch die Wiederverwen-
dung des anfallenden Erdaushubes innerhalb des Baugebietes Rechnung
getragen werden.

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeit ist das anfallende Bodenmateriai
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszu-
bauen und auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und méglichst wieder ein-
zubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernsissung zu schitzen
sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr ais 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen
nicht, Mieten aus kultivierfihigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden,

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwisser gewéhrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreisen aufzulockern.

Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
geméle Rekultivierung durch Abdeckung vom humosem Oberboden und
anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

Die Erdarbeiten soliten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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3.2

Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche MaR zu reduzieren. Unbe-
lastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zur Geidnde-
gestaltung verwendet werden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub ist
auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Altlasten, Bodenbelastungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Hinweise auf Altlasten vor.

Sollten bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldl) wahrgenommen werden, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis - Amt far Umweltschutz - und das Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

Energieversorgung

Schutzstreifen der 20-KV -Leitung

Der im zeichnerischen Teil eingetragene 20 m breite Schutzstreifen der
20-KV-Freileitung ist von Bebauung freizuhalten sofern diese die nachfol-
gend genannten Voraussetzungen nicht erfiillt. Soweit Bauvorhaben den
Schutzstreifen tangieren, ist das zustidndige Energieversorgungsunterneh-
men frithzeitig am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Innerhalb des 20 m breiten Schutzstreifens der 20-KV-Freileitung sind nur
Bauwerke zuldssig, die einen Mindestabstand nach DIN VDE 0210 von
3,00 m zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen esinhalten.

Gebdude mit Flachdach oder einer Dachneigung unter 15°, da diese Dachar-
ten begehbar sind, missen einen Mindestabstand nach DIN VDE 0210 von
5,00 m zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.

Bei Gehdlzpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens ist darauf zu achten,
dass es sich dabei um kleinkronige Strauch- und Baumarten handelt, die we-
gen der einzuhaltenden Mindestabstinde nicht zurickgeschnitten werden
mussen.
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5.2

5.3

Elektrische und magnetische Felder

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verordnung (ber elektromagnetische Felder) in Kraft
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte flir elektrische und mag-
netische 50 Hz Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen
wie Freileitung, Kabei und Transformatorenstationen aufireten. Die Grenz-
werte gelten flr Betriebsmittel mit einer Nennspannung Gber 1.000 Volt und
sind dort einzubalten, wo sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten.

Nahere diesbeziigliche Informationen sind beim zustandigen Energieversor-
gungsunternehmen zu erhalten.

Technische Einrichtungen

Elektrizitatseinrichtungen wie Kabelverteilerschrianke, Kandelaber und Mas-
ten dirfen in der erforderlichen Zahl auch aufhierfur im Bebauungsplan nicht
vorgesehenen und besonders gekennzeichneten Fléchen, also auch auf als
"nicht Gberbaubar" ausgewiesenen Flichen errichtet werden. Die Grund-
stiickseigentimer sind verpflichtet diese Anlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden.

Gegebenenfalls sind zur Versorgung weiterer Betriebe zusétzliche abneh-
mereigene Trafostationen erforderlich. Bauinteressenten miissen sich frih-
zeitig mit dem zustindigen Energieversorgungsunternehmen in Verbindung
setzen.

Grundwasserschutz

Nach Angaben des RP Freiburg - Ref. Umweltrecht - vom 29.09.1999 ergibt
sich aus der Beobachtung der Landesmessstellen 116/065 (nérdlich des
Plangebietes; Beobachtungszeitraum 1980 - 1999) und 121/065 (sldlich des
Plangebietes; Beobachtungszeitraum 1969 - 1987) im Planungsgebiet ein
mittlerer Grundwasserstand von 147,10 m + NN. Der Maximale Grundwas-
serstand im Planungsgebiet liegt bei 148,30 m + NN. Da die durchgefiihrten
Messungen jeweils an einem Montag erfolgten, ist nicht auszuschlieBen,
dass der héchste Grundwasserstand geringfligig Uber dem Niveau von
148,30 m + NN liegt. Das natirliche Geldndeniveau innerhalb des Plangebie-
tes liegt zwischen 148,50 m + NN und 149,25 m +NN. Im Zuge des Stralen-
ausbaues bzw. der Bebauung der einzelnen Grundstiicke findet allgemein
eine Anhebung auf ein Niveau von ca. 149,30 m + NN statt. Der Grundwas-
serflurabstand betragt somit im Mittel 2,20 m.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser {d.h. Fundament tiefer als der h&chste Grundwasserstand)
grundsitzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu
vermeiden.
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Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmeféllen zugestimmt wer-
den. Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héchs-
ten Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in der Regel
mit Bedingungen und Auflagen verbunden, um negative Einflisse auf das
Grundwasser auf ein Minimum zu reduzieren (z.B. Auffullen des Baugebie-
tes/Massenausgleich, Fundamentoberkante Uber dem mittleren Grundwas-
serstand, wasserdichte Ausfiihrung, Auftriebssicherung etc.).

Sollte ein Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar sein,
so konnen noch zusatzliche Bedingungen und Auflagen erforderlich sein
(z.B. Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall bedarf eine solche Baumaf3-
nahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie eine Benutzung des Grund-
wassers darstellt, was die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens
erforderlich macht.

Baugrundverhéltnisse / Geologie

Als Baugrund stehen setzungsempfindliche Auesedimente an. Der Grund-
wasserflurabstand ist bauwerksrelevant (siehe Ziffer lll, 6).

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder der Bau-
arbeiten (z. B. zu Bodenkennwerten, zur Tragfahigkeit, zum Grundwasser-
flurabstand etc.) wird friihzeitige ingenieurgeologische Beratung empfohlen.

Bei der Anlage von Erdwarmepumpen ist eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers bei Bohrungen bis ca. 50 m i. NN nicht zu erwarten.

24 April 2014
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