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Schriftliche Festsetzung #um Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tieflache, Teil B*

A. Rechtsgrundlage

1.

L

2.

der Gemeinde MeiBenheim, Ortenaukreis

§§ 1,2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juli 1860
(BGB1. I §. 341), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 24. Juni 1985
(BGB1. I S. 1144, 1147)

§§ 1 bis 24 der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Brundstiicke
{Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juni 1981
(BGB1. I. S, B33) '

. §73 und § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg in der

Fassung vom 28B. November 1983 (GBl. S. 770, ber. GBl. 1984 S. 519), geindert

durch Gesetz vom 01. April 1985 (GB1. S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeind
ordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 577

ber. GBl1. S. 720) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GB1.
S. 675).

B. Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

§ 2

(1) Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVD festgesetzt.

(2} Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperscnen

sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zZuldssig, wenn auf dem

Baugrundstick ein Gewerbebegbrieb eingerichtet ist oder gleichzeitig mit

dem Bau der Wohnungen eingerichtet wird und die GeschoBfliche der Woh-
nungen die GeschoBfléche der Betriebsgebdude nicht Ubersteigt.

{3) Im Gewerbegebiet konnen Anlagen nach § 8 Abs. 2 BauNV0 ausnahmsweise Zu-

gelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzung
a) der Zahl der Vollgeschosse nach § 1B BauNVO

b) der Grundfléchenzahl nach § 19 BauNv0

c) der GeschoBflachenzahl nach § 20 BauNv0

Die festsetzungen sind im zeichnerischen Teil enthalten.




§ 3

§ 4

§5

§6

§7

._c...

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche

(1} Als Bauweise ist die offene Bauweise nach § 22 Abs., 2 BauNvQ festge-
setzt,

(2) Die Oberbaubaren Grundsticksfléchen sind im zeichnerischen Teil durch

Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Anordnung und Gestaltung von Geb&uden

(1) Soweit im zeichnerischen Teil keine abweichenden Festsetzungen getroffe
sind, missen die AuBenseiten der Gebiude parallel oder im rechten Winke

zur vorderen Baugrenze verlaufen.

(2) Oberkante ErdgeschaB FuBboden der Geb#ude darf nicht héher als 1,20 Met

Uber der Fahrbahn Oberkante der Strafie liegen.

(3) Die Traufhéhe von Wohngebduden, gemessen von Oberkante ErdgeschoB FuB-

boden bis Schnittpunkt Unterkante Sparren mit der AuBenseite der AuBen-

wand, darf
bei eingeschossigen Geb&uden 3,50 Meter
und bei zweigeschossigen Gebduden 6,25 Meter

nicht Oberschreiten.

(4) Die Firsthihe von Betriebsgeb&uden Uber Fahrbahn Oberkante der StraBe
darf hdchstens betragen:
| a} bei einem zuldssigen VollgeschoB 5,00 Meter
b) bei zwei zuldssigen Vollgeschossen 7,50 Meter
(5) Dachneigung bis 38° zuldssig, sowie Schedddcher

Grundstickseinfriedigungen

Grundstickseinfriedigungen dirfen bei Grundsticken an StraBeneinmindungen

die Hohe von 0,80 Meter Uber Fahrbahn Oberkante der StraRe nicht Oberschrei-

ten.

Sichtflachen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtfléchen sind von jeglicher
Nutzung {ber 0,80 Meter Uber Fahrbahn Oberkante der StraBe freizuhaklten,

Grundwasserschutz

Beim Einbau von unterirdischen Heizéllagerbehdltern ist fiir diese Anlagen

der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.




§ 8 Lirmschutz

Im Gewerbegebiet werden zum Schutz der angrenzenden Wohnge~
biete folgende Auflagen gemacht:

Etwaige Lidrmquellen, wie z.B. Maschinen, Abluftgeblise,

Tore von Schlossereien und Schreinereien und alle sinn-
gemdB stdrenden Anlagen sind unbedingt in die den Wohnge-
bieten abgewandten Richtungen zu flhren,so da8 die Geb&iude
selbst in Richtung auf die Wohngebiete l4rmschiitzend wirken.

§ 9 Pflanzgebot -

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes nach Siiden ist ein Pflanz-
gebot eingetragen. In dem ca. 30 Meter breiten ausgewiesenen
Griinstreifen miissen Biische und BXume unterschiedlicher Art

so dicht gepflanzt werden, daB nach ca. 3 Jahren die dahinter
zu stehen kommenden Geb&dude - insbesondere die reinen Ge-
werbebauten - weitgehend verdeckt werden.

§10 Garagen

1. Die Stellung der Garagen ist im "zeichnerischen Teil™
nicht festgesetzt.

2. Zwischen den Garagen und den Sffentlichen Verkehrsflichen
ist ein Stauraum von mindestens 5,5 Metern 2zu halten.

3. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind un-
zuldssig.

C. Nachrichtlic¢he Ubernahme
1. Innerhalb der Schutzstreifen der 20-kv-Freileitungen sind nur
Bauwerke zuldssig, bei denen der Mindesabstand nach VDE 0210

von 3,0 m zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen
eingehalten ist.

2. Bei Gebduden mit Flachdach oder einer Dachneigung von 15°
ist, da diese Dacharten begehbar sind, der Mindesabstand von
5,0 m zu den ruhenden Leiterseilen einzuhalten.




.

B

o4

3..Bei den in den Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Ge-
h&lzen sind solche kleinkronigen Strauch- und Baumarten
vorzusehen, die spéter wegen des einzuhaltenden VDE-Mindest-—

abstandes von 2,5 m nicht zurlickgeschnitten werden miissen.

MeiBenheim, den 21. Juni 1988
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