Gemeinde MeiBenheim = 5. Anderung Bebauungsplan "Tieflache — Teil B" Begrindung

Fertigung:...... 1 .........

BEGRUNDUNG Blatt:............’.l.::.@.

e zur 5. And. des Bebauungsplanes "Tieflache - Teil B"

e zu den 6rtlichen Bauvorschriften zur 5. And. des Bebauungsplanes
"Tieflache - Teil B"

der Gemeinde MeiRenheim (Ortenaukreis)

Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Allgemeines

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Tieflache - Teil B" stammt aus dem Jahr

1988.

Der B-Plan wurde bereits mehrfach geédndert. Das Planungsgebiet ist zu ei-

nem GrofRteil bebaut.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gema § 13a Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als
20.000 m festgesetzt wird. Mit dieser Bebauungsplan-Anderung kann durch
die Erganzung der Festsetzungen zur Dachgestaltung eine geplante Bebau-
ung ermdéglicht werden. Die bisherigen Festsetzungen zur Dachgestaltung
sind eng gefasst und lassen keine zeitgeméRe Bebauung zu. Es wird die In-

nenentwicklung gestérkt und einer AuRenentwicklung entgegen gewirkt.

Somit kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltpriifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Schwanau — Meillenheim als gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Der
B-Plan gilt als aus dem FNP entwickelt. Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist

der Anderungsbereich als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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4 Anlass der Bebauungsplandanderung

Der rechtskraftige B-Plan "Tieflache - Teil B" weist fir den Bereich des Deck-
blatts ein Gewerbegebiet aus.

Das Baugebiet ist zu einem Groliteil bebaut. Der rechtskraftige B-Plan
stammt aus dem Jahr 1988. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung sind sehr
eng gefasst. '

Mit der Anderung des B-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir eine angemessene bauliche Nutzung der noch freien Baupldtze ge-
schaffen werden.

5 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flst.Nm. 2417/40, 2417/41, 2417/43,
2417/45, 2417/47, 2417/32, 2417/34 und 2417/36 des rechtskraftigen
B-Plans.

Der Anderungsbereich wird im Osten durch die WinkelstraRe sowie im Siiden
durch die StraRe "Im Grund" begrenzt. Im Norden und Westen grenzt der An-
derungsbereich an landwirtschaftliche Flachen,

Der B-Plan ist aus dem rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft
Schwanau — Mei3enheim entwickelt.

Das Gewerbegebiet ist zu einem Grofdteil bebaut. Der rechtskréaftige B-Plan
stammt aus dem Jahr 1988. Die Festsetzungen fur die Nutzungszone GE 1
lassen bisher als mégliche Dachformen nur Sattel- und Pultdicher zu. Ge-
plant ist jedoch auch die Zuldssigkeit von Zeltd&chern.

Der Zeichnerische Teil sowie die Legende werden im Bereich der Nutzungs-
schablone GE 1 durch ein Deckblatt gedndert. Die Bebauungsvorschriften
werden im Zuge der 5. Anderung hinsichtlich der Zulassigkeit von Zeltda-
chern geédndert.

6 Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der rechtskréftige B-Plan stammt aus dem Jahr 1988. Da die Festsetzungen
zur Dachgestaltung sehr eng gefasst sind, wurden értliche Bauvorschriften
entsprechend dahingehend angepasst, dass fur die Nutzungszone GE 1 kiinf-
tig neben Sattel- und Pultdéchern auch Zeltddcher zulédssig sind.
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7 Umweltbelange
Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW, 2014)

Da es sich bei der 5. Anderung des B-Planes "Tieflache - Teil B" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt,
wird auf eine Umweltpriifung (und damit auf die Erstellung des Umweltbe-
richts) gemaRl § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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7.1 Abschitzung der Umwelterheblichkeit

Schutzgebiete
Legende: @ =dijrokt betroffen O = angrenzend ! = nicht betroffen

a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG /
Name / Nr.:

b} | Nationalparke geméaR § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG 1
Name / Nr.:

c) | Biosphérenreservate gemal § 25 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG !
Name / Nr.:

d} | Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG |/
Name / Nr..

e) | Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG {
Name: / Nr.:

f) | Naturdenkmale geméR § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /

Gesetzlich geschiitzte Biotope

} | Geschitzte Griinbesténde gemaR § 33 des NatSchG
} | Schutzwald gem. §29 LWaldG
n) | Waldschutzgebiete geméR § 32 des LWaldG

)

Wasserschutzgebiete gemaB § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz-
gebiete gemal § 40 des WG fir Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete geman § 32 des WHG

Name / Nr.:
p) | Gewdsserrandstreifen nach § 68b des WG fir Baden-Worttemberg {

q) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- |/
qualitdtsnormen bereits fiberschritten sind

r)| Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- |/
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG

s) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, |/
Bodendenkmale oder Gebiste, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind. Denkmale gem&R §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamt-
anlagen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete
| geméR § 22 des Denkmaischutzgesetzes

regionaler Griinzug It. Regionalptan i

el B B R B

t
u} | Gritnzasur It. Regionalplan /

L
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Kartenausschnitt:

Natuischutz gebiet

4 FFH Gebiet
N Vogetsch zgebis

biotos

Karfierngstyp

I Offeriandkartierung
. Waldbictapkadierung

/

3
5y

AT,

WA,

’ w:w
»
Granatage
» « Rjumichas |aformatons. und
| Flanurgssystem (RIFS) der LUBW
+ Armthzhe Gesbasadates § LOL
iy LW, LEL www ighbw de Az J8%1 S01%

(Quelle: LUBW, 2014)

Europidisches Netz "Natura 2000"
GemalR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Priifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschléagen fiir Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
wird im Nordosten und Siidwesten geringfugig das FFH-Gebiet "Rheinniede-
rung von Wittenweier bis Kehl” (Nr. 7512341) und das Vogelschutzgebiet
"Rheinniederung Nonnenweier — Kehl" (Nr. 7512401) tangiert.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietes "Natura 2000" ist
durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da im Rahmen der 5. And. des
B-Planes "Tieflache — Teil B" nur gestalterische Festsetzungen getroffen wer-
den. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind daher nicht
erforderlich.
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Besonders geschiitzte Biotope

Im Nordwesten befindet sich in geringem Abstand zum Planungsgebiet ein
Feuchtgeblisch, das als besonders geschitztes Biotop Nr. 175123172378
kartiert ist. Bei dem "Feuchtgebiisch im Gewann 'Tieflache™ handelt es
sich um ein Weidengebisch im Bereich einer Schlut, die als Pferdekoppel
genutzt wird. Aufgrund der Viehhaitung existiert nur eine sehr sparliche Kraut-
schicht als Saumgesellschaft.

Eine Beeintréchtigung des Biotopes, das auBerhalb des Planungsgebietes
der 5. Anderung des B-Planes "Tieflache - Teil B" liegt, findet nicht statt.

Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrdachtigung
Boden
'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf [ 1ja [x] nein*1
Speicher, Filter und Puffer for Schadstoffe [ lia [x] nein*
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur([ ]ja [x] nein*1
Kulturpflanzen bzw. fur natlrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ lia {x] nein

*1 Mit der 5. And. des B-Plans werden gestalterische Festsetzungen insbesondere zur Dachgestattung getroffen. Es
kommt zu keiner Neuversiegelung. Daher ergeben sich keine Besinirachtiqungen der Bodenfunktionen.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [x] nein*2
Dynamik (Strébmung, Flurabstand) [ lja [x] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ lia [x] nein*z

*2 Mit der 5. And. des B-Plans werden gestalterische Festsetzungen insbesondere zur Dachgestatiung getroffen. Es
kommt zu keiner Neuversiegelung. Daher ergeben sich keine Beeintréchtigungen des Schutzgutes Grundwasser.

Oberflichengewidsser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ lia [X] nein*3
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*3

*3 kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [ lia [¥] nein*a
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ia [x] nein*4
Besonnung und Reflektion (Tempera-| [ ]ja [x} nein*4
tur/Bioklima)

*4 Mit der 5. And. des B-Plans werden gestalterische Festsetzungen insbesondere zur Dachgestaltung getroffen. Es
kommt zu keiner Neuversiegelung. Daher ergeben sich keine Beeintrichtigungen des Schutzgutes Luft/Klima.

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen: Stralen, Gebdude, Garten
vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt [ 1]a [x] nein*s

*5 Mit der 5. And. des B-Plans werden gestalterische Festsetzungen insbesondere zur Dachgestaltung getroffen. Es
komimt zu keiner Neuversiegelung. Daher ergeben sich keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und

Biotope.
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Begriindung

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-
bildes

[ lia

[¥] nein*s

Vielfalt und Naturndhe

[lja

[¥] nein*s

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[ lia

[x] neinrs

*6 Mit der 5. And. des B-Plans werden gestalterische Festsetzungen insbesondere zur
ergeben sich dadurch keine negativen Auswirkungen auf das Orisblid.

Dachgestattung getroffen. Es

Mensch

L&rm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinbklick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (Straflenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
l&rm etc.)?

[ lija

[x] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

[ lja

[¥] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
{z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geri-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

[1ja

[¥] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

[ 1ia

[x] nein

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ }ia

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ 1ia

[x] nein

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
{z.B. Reizstrdbme bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschrmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ 1ia

[x] nein

8ind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen

[lja

Feldern zu erwarten?

[x] nein

In der 5. Anderung des B-Planes "Tieflache — Teil B" werden Festsetzungen
zur Dachgestaltung gedndert. Es ergeben sich jedoch dadurch keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.
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7.2 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind aus den
vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde oder
von Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders ge-
schutzten Arten ergangen.

Da der Bebauungsplan zum Ziel hat, Festsetzungen zur Dachgestaltung zu
andern, ergibt sich die Einschatzung, dass der Artenschutz durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nach § 13 Abs. 2 Nr. 5 BauGB nicht betroffen ist.

7.3 Zusammenfassung

Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplans "Tieflache - Teil B" um
einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gema § 13a BauGB han-
delt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Die Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG hat ergeben, dass
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu rechnen ist.

‘ 24 hpril 2014
Freiburg, den 08.01.2014 LIF-FEU-ta MeiRenheim, den ................ccccvvieeereennnn.
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