Gemeinde MeiRenheim « 6. And. BP "Tieflache - Teil B” Planungsrechtliche Festsetzungen
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Schriftliche Festsetzungen
zur 6. And. des Bebauungsplanes "Tieflache - Teil B"
der Gemeinde MeiBenheim (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Hinweis: _

Im Hinblick auf den veralteten Stand der Bebauungsvorschriften werden aufgrund
geanderter gesetzlicher Rechtsgrundlagen die Bebauungsvorschriften fiir den Ande-
rungsbereich neu gefasst.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art dei' baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet — "GE" (NZ 2 und 3)
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

111 Im Gewerbegebiet ("GE") sind Vergniigungsstitten wie Diskotheken, Spiel-
hallen, Spielotheken und Spielcenter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO un-
zuldssig.

1.1.2  Zusétzlich zur objektiven Priiffung der Erforderlichkeit der betriebsbezogenen
Wohnung nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO gilt folgendes:
Innerhalb der als Gewerbegebiet - GE - ausgewiesenen Flache ist je Gewer-
bebetrieb nur 1 Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zuldssig, die in Baumasse
und Grundfliche des Gewerbebetriebs deutlich untergeordnet sein muss.
Diese Wohnung darf max. 1/3 der Grundfléche des Gewerbebetriebs (dazu
zahit auch gewerblich genutzte Freifliche, z.B. Betriebshof), jedoch héchs-
tens bis zu 200 m? Grundflache bei 1 Voligeschoss (bzw. 100 m? Grundfla-
che pro Geschoss bei einer 2-geschossigen Bebauung) betragen. Ein frei-
stehendes Wohngeb&ude ist nicht zulassig.

1.2 Gemeinbedarfsfliche {NZ 1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

121 Innerhalb der als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesenen Flachen sind offentli-
che Einrichtungen wie &ffentliche Verwaltungen, kulturelle und sozialen Zwe-
cken dienende Einrichtungen zulissig. '
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2 MaRB der baulichen Nutzung

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der Grund- und Ge-
schossfldchenzahl, der Zah! der Vollgeschosse sowie der Wand- und First-
héhe festgesetzt. Grund- und Geschossflichenzahl sowie die Zahl der Voli-
geschosse kdnnen den Eintragungen im "Zeichnerischen Tell" entnommen

werden.

Die Wandhdhe im Gewerbegebiet und in der Gemeinbedarfsfliche wird wie
folgt festgesetzt:

max. Wandhdhe / GE 8,00 m {NZ 2)

max. Wandhhe / GE 7,00 m (NZ 3)

max. Wandhéhe / Gemeinbedarfsfiiche 13,00 m (NZ 1)

Die Wandhohe wird gemessen von Oberkante Strafie in der Mitte der Grund-
stlicksseite, von der aus die Zufahrt erfolgt (bei der NZ 1 gilt hier die Winkel-
stralde, bei den NZ 2 und 3 gilt hier die Planstrale), bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. — im Falle der Ausfithrung
eines Flachdaches bis zur obersten AuBenwandbegrenzung.

Die Firsthdhe im Gewerbegebiet wird wie folgt festgesetzt:
max. Firsthbhe / GE 10,00 m (NZ 2)
max. Firsthéhe / GE 8,00 m (NZ 3)

Die Firsth6he wird gemessen von Oberkante Stralle in der Mitte der Grund-
stucksseite, von der aus die Zufahrt erfolgt, bis OK First.

Far untergeordnete Gebaude oder Bauteile, wie Aufzlige, Silos, Krine etc. ist
in der NZ 1 eine max. Wandhdhe von 15,00, in der NZ 2 eine max. Firsthhe
von 12,00 m und in der NZ 1 eine max. Firsthdhe von 10,00 m zulassig, so-
fern betriebliche Griinde dies erfordem.

3 Bauweise
Als Bauweise ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4 Uberbaubare Grundstiicksfliachen

Die (berbaubaren Grundstticksflachen sind gemal § 23 BauNVO im "Zeich-
nerischen Teil" des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

5 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Die im "Zeichnerischen Teil" dargesteliten, mit S bezeichneten Sichtfelder,
sind zwischen 0,8 m und 2,50 Hohe, gemessen von der Oberkante der Fahr-
bahn, von stindigen Sichthindemnissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hindemdem Bewuchs freizuhalten. Biume (Hochstamme), Lichtmasten u.a.
sind innerhalb der Sichtfelder moglich. Sie dirfen jedoch wartepflichtigen
Fahrem, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigten
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
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Weiterhin ist der Freileitungsschutzstreifen geman der Eintragung im “Zeich-
nerischen Teil" von der Bebauung freizuhalten, wenn sie die Voraussetzun-
gen nach den Hinweisen Pkt. 3.1 nicht einhalten. Wenn die unter Pkt. 3.1 der
Hinweise festgelegten Absténde zu den Leiterseilen eingehalten werden, ist
eine Bebauung innerhalb des Freileitungsschutzstreifens mdglich.

6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zulassig sind auf den Teilflachen A und B Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerdusche hinsichtlich der Schaliabstrahiung in Richtung der 'Ge-
meinbedarfsfliche Rathaus' ein Emissionskontingent 'tags’ (6.00 bis 22.00
Uhr) von LEK = 60 dB(A) nicht Uiberschreiten.

Teililache | Flachenabmessung Emissionskontingent
ifd. Nr. Ainm2 L
EK.tags
A 4.984 60 dB(A)
B 7.261 60 dB(A)

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5;

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der bezlglich der Larmeinwirkung auf
das Rathausgebaude maflgebenden Werte des Emissionskontingents ist je-
weils bei der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Nutzungsanderung
nachzuweisen. Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer
Randbedingungen ggf. erforderliche Zuschlige (z. B. Impulshaltigkeit, Ton-
haltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA Lérm zu beriick-
sichtigen,

Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung des Emissionskontingents
"tags” ausschlieBllich zum Schutz des Rathausgeb&iudes erfoigt. D. h., der
Nachweis der Einhaltung des Emissionskontingents "tags” ist lediglich fur die
Fassaden des Rathauses zu fithren. Fir alle anderen Einwirkungsorte inner-
halb und auferhalb des Plangebiets der 6. Anderung des Bebauungsplans
“Tieflache - Teil B" geniigt der Nachweis, dass die Anforderungen der TA
Larm eingehalten werden.
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71

8.1

8.2

8.3

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nérdlich der Planstrafie ausgewiesene 6ffentliche Verkehrsgriinfiache ist
als Pflanzflachen mit bodendeckenden Stauden anzulegen bzw. mit einer
Wiesenmischung anzuséen und zu unterhalten. Innerhalb der Pflanzflache ist
die Anlage eines kieinen Platzbereiches mit wassergebundener Decke zum
Aufstellen von Sitzméglichkeiten zulassig.

Entsprechend Ziff, 8.1 sind standortgerechte Baume zu pflanzen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

StraRenbaumpflanzungen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflidche sind die im Zeichnerischen Teil
standortgerechte Laubbiume (insgesamt mind. 2 Stek, StU 12/14; 3xv.) ge-
maR der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Ausfall ist Er-
satz zu leisten.

Innere Durchgriinung

Je angefangene 800 m? Grundstiicksfisiche ist mindestens ein standortge-
rechter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste im Anhang
anzupflanzen und zu unterhaiten. Bei Ausfali ist Ersatz zu leisten.

Begriinung von Stellplatzaniagen

Auf den privaten Stellplatzaniagen ist je angefangene funf Steliplétze min-
destens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (StU 12/; 3xv.) ge-
mal der Artenliste im Anhang in unmittelbarer riumiicher Zuordnung zur
Steliplatzanlage zu pflanzen. Die Baumscheibe ist ausreichend zu dimensio-
nieren und mit niedrigen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen bzw.
als Wiese einzuséen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leis-
ten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
{§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind entsprechend den Vorgaben der artenschutz-
rechtlichen Abschétzung, erstellt von Dr. Boschert, Bioplan Biih!, durchzufiih-
ren.
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9.1

9.2

9.3

10

Baufeldraumung

Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung der Gehélze in den Randbe-
reichen, muss aulerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in
der Regel von September bis Februar bestimmt durch die frih briitenden Ar-
ten bzw. spat britenden Arten mit einer Brut- zeit bis Mitte/Ende August),
damit keine Nester und Gelege zerstdrt werden. Die gesetzlichen Vorschrif-
ten beim Féllen oder Roden von Geholzen miissen dariiber hinaus beriick-
sichtigt werden.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht
moglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sachver-
standigen Ornithologen eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden.

Soliten Nester gefunden werden, kann eine Baufeldraumung nicht stattfin-
den. Durch diese Bauzeitenbeschrénkung ist davon auszugehen, dass keine
Individuen relevanter Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvogel
direkt geschédigt werden. Femer kénnen samtliche Individuen aller Vogelar-
ten, mit Ausnahme der nichtfliggen Jungvégel, bei der Baufeldrdumung
rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen Totungen bzw. Verletzungen kommit.

Vermeidung von Lichtimmissionen

Zur Vermeidung von erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Sts-
rungen der lokalen Fledermauspopulation ist auf eine starke und diffuse Be-
leuchtung zu verzichten. Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende Gelén-
de, insbesondere nicht in Richtung Offenland, ausstrahlen.

Es ist eine lichtschwache LED- Beleuchtung, die gezieit auf die befestigten
Flachen auszurichten ist, zu installieren.

MaBnahmen fiir Amphibien

Falls sich wéhrend der Bauzeit wassergefiilite Fahrspuren oder gréRere fla-
che, durch Regenwasser gefiilite Pfiitzen bilden, sind diese umgehend zu
beseitigen, damit dort keine Gelbbauchunken und Kreuzkréten laichen kén-
nen.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Sidlich der PlanstraRe an der westlichen Grundsticksgrenze der geplanten

NZ 2 ist gemaR Eintrag im Zeichn. Teil eine Flache zur Errichtung einer Tra-
fostation zugunsten der Netze Mittelbaden ausgewiesen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Artenliste:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Béume und Striucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. Sie wurden
der Liste "Gebietsheimische Gehdize in Baden-Wiirttemberg", LfU, Karlsruhe

2002, fiir die Gemeinde MeifRenheim entnommen.

‘Kiirzel Wissenschaftlichér Nate (deutscher Name) =~ = o

Grolle Baume;

Bi*

Es*
SpP*
SEi*
FUI

Betula pendula
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus robur
Ulmus minor

Kleine bis mittelgroRe Biaume:

FAh* Acer campestre
SEr*  Alnus glutinosa
Hb*  Carpinus betulus
ZP*  Populus tremuia
VKi* Prunus avium
TKi  Prunus padus
SiW  Salix alba
SaW  Salix caprea
FW  Salix rubens
KW  Salix viminalis
Straucher:
Hri  Cornus sanguinea
Ha  Corylus avellana
EWd Crataegus monogyna
ZWd  Crataegus laevigata
Pf  Euonymus europaeus
Fb  Frangula alnus
Lig  Ligustrum vulgare
Sc¢  Prunus spinosa
Hro Rosa camina
GW  Salix cinerea
PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra
SHo  Sambucus nigra
WS  Viburnum lantana
GS  Viburnum opulus

(Hange-Birke) *1
{Gewdhnliche Esche) *3
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)
(Feld-Ulme)

(Feld-Ahorn)

(Schwarz-Erle) *!

(Hainbuch)

(Zitterpappel, Espe)
{Vogel-Kirsche)

(Gewdhnliche Traubenkirsche) *2
(Silber-Weide)

(Sal-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

{Roter Hartriegel) *2
(Gewodhnliche Hasel) *
(Eingriffeliger Weiliddomn)
(Zweigriffeliger Weidormn)
(Gewdhnliches Pfaffenhiitchen) *2
(Faulbaum) *2
(Gewohnlicher Liguster) *2
{Schiehe)

(Echte Hundsrose)
(Grau-Weide)
{Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)

(Schwarzer Holunder)
{(Wolliger Schneeball) *2
(Gewdhnlicher Schneeball) *2

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in
der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden solien.

Bei den mit "*" gekennzeichneten Gehdlzen sind dle im Forstvermehru ngsgutgesetz (FoVG)
definierten Herkunftsgebiete zu beriicksichtigen.

*1: allergene Arten

*2; giftige Arten

*3: aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewdhnlichen Esche nicht
empfohlen

et

Pianungsbiiro Fischer

Selte 6

Ginterstalstr. 32 » 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0

Stand: 03.12.2018




Gemeinde Meikenheim = 6. And. BP "Tieflache — Tell B” Ortliche Bauvorschriften

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dacher
1.1.1 Dachform

Zulassig sind Flach-, Sattel-, Pult-, gegeneinander geneigte Pult- und
Sheddécher sowie Zeltddcher.

1.2 Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Werbeanlagen mit laufender Leucht-
schrift sowie anstrahlende und blinkende Werbeanlagen nicht zulassig.

Neben der Anbringung an Gebauden (z.B. Wandflachen) oder am Boden ist
die Aufstellung von Werbeanlagen innerhalb der nicht {iberbaubaren Grund-
stlicksflache jedoch nur in unmittelbarer Nahe der Grundstiickszufahrt in ej-
nem Abstand von max. 5,0 m zur Zufahrt zuldssig.

2 Oberflidchenbefestigungen

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen, gilt folgen-
des:

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken. Ver-
siegeite Flachen sind - wo dies méglich ist - zu angrenzenden Frei- oder
Granflachen hin zu neigen. Das anfallende Oberflichenwasser (unbelastetes
Niederschlagswasser) ist, soweit als méglich, auf den einzelnen Grundstil-
cken zuriickzuhalten.

Hierzu sollten Oberflichenbefestigungen, dort wo die Gefahr eines Schad-
stoffeintrages in den Untergrund nicht besteht, kein Umschlag wassergefahr-
dender Stoffe erfolgt oder keine besonderen, betriebsbedingte Anforderun-
gen z.B. bzgl. der Stabilitdt von Fahr- und Lagerfléchen entgegenstehen,
moglichst durchlidssig gestaltet werden.

Zur Befestigung von Ein- und Ausfahrten, Lagerflichen etc. werden wasser-
gebundene Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit groben
Fugen (Splittfugenpflaster) oder Vergleichbares empfohlen.

3 Freiflaichengestaltung

Mit Ausnahme der zu befestigenden Flichen fur Zugiénge, Zufahrten, Lager-
und Stellplatze sind die, die baulichen Anlagen umgebenden, Freiflichen zu
begrinen.

Bezuglich der Gestaltung und Bepfianzung o.g. Freiflichen sind die griinord-
nerischen Festsetzungen zu beachten und umzusetzen.

4 Einfriedungen
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweise des RP Stuttgart, Abt. 8 — Landesamt fiir Denkmal-
pflege

1.1 Sollten bei der Durchfilhrung von geplanten Mafnahmen archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehér-
de oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Griber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffiliige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium Stutigart, Ref. 84 - Archiologische
Denkmalpflege (e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem.
§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archa-
ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

2 Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Ortenau-
kreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen fir den Geltungsbereich der 6. And.
des Bebauungsplans keine Hinweise auf Altlasten vor.

Soliten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineralél) wahrgenommen werden, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Umweitschutz - und das Amt flr
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustelien.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

3 Energieversorgung

31 Schutzstreifen der 20-KV —Leitung

- Der im Zeichnerischen Teil eingetragene Schutzstreifen der 20-KV-Frei-
leitung ist von Bebauung freizuhalten sofern diese die nachfolgend genann-
ten Voraussetzungen nicht erfilllt. Soweit Bauvorhaben den Schutzstreifen
tangieren, ist das zusténdige Energieversorgungsunternehmen frilhzeitig am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
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3.2

3.3

Innerhalb des 9 m breiten beidseitig der Leitung ausgewiesen Schutzstrei-
fens der 20-KV-Freileitung sind nur Bauwerke zul3ssig, die einen Mindestab-
stand nach DIN VDE 0210 von 3,00 m zu den ruhenden und ausgeschwun-
genen Leiterseilen einhalten.

Gebaude mit Flachdach oder einer Dachneigung unter 15°, da diese Dachar-
ten begehbar sind, miissen einen Mindestabstand nach DIN VDE 0210 von
5,00 m zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.

Bei Geholzpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens ist darauf zu achten,
dass es sich dabei um kleinkronige Strauch- und Baumarten handelt, die we-
gen der einzuhaltenden Mindestabstande nicht zurlickgeschnitten werden
mussen.

Elektrische und magnetische Felder

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verordnung iiber elektromagnetische Felder) in Kraft
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte fiir elektrische und mag-
netische 50 Hz Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen
wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten. Die Grenz-
werte gelten flr Betriebsmittel mit einer Nennspannung Gber 1.000 Voit und
sind dort einzuhalten, wo sich Menschen nicht nur voritbergehend aufhalten.

Néhere diesbeziigliche Informationen sind beim zustandigen Energieversor-
gungsuntemehmen zu erhalten.

Technische Einrichtungen

Elektrizitatseinrichtungen wie Kabelverteilerschranke, Kandelaber und Mas-
ten darfen in der erforderlichen Zahl auch auf hier fir im Bebauungsplan
nicht vorgesehenen und besonders gekennzeichneten Flichen, alsc auch
auf als "nicht (berbaubar’ ausgewiesenen Flichen errichtet werden. Die
Grundstlickseigentimer sind verpflichtet diese Anlagen auf ihrem Grund-
stick zu duiden.

Gegebenenfalls sind zur Versorgung weiterer Betriecbe zusétzliche abneh-
mereigene Trafostationen erforderlich. Bauinteressenten miissen sich friih-
zeitig mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen in Verbindung
setzen,

Grundwasserschutz

Nach Angaben des RP Freiburg - Ref. Umweitrecht - vom 29.09.1999 ergibt
sich aus der Beobachtung der Landesmessstellen 116/065 (nordlich des
Plangebietes; Beobachtungszeitraum 1980 - 1999) und 121/065 (stdlich des
Plangebietes; Beobachtungszeitraum 1969 - 1987) im Planungsgebiet ein
mittlerer Grundwasserstand von 147,10 m + NN. Der Maximale Grundwas-
serstand im Planungsgebiet liegt bei 148,30 m + NN. Da die durchgefiihrten
Messungen jeweils an einem Montag erfolgten, ist nicht auszuschlielRen,
dass der héchste Grundwasserstand geringfligig (ber dem Niveau von
148,30 m + NN liegt. Das natirliche Gelandeniveau innerhalb des Plangebie-
tes liegt zwischen 148,50 m + NN und 149,25 m +NN.
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Im Zuge des Straflenausbaues bzw. der Bebauung der einzelnen Grundstii-
cke findet allgemein eine Anhebung auf ein Niveau von ca. 149,30 m + NN
statt. Der Grundwasserflurabstand betragt somit im Mittel 2,20 m.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der héchste Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einfliisse auf das Grundwasser zu
vermeiden.

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmefallen zugestimmt wer-
den. Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héchs-
ten Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in der Regel
mit Bedingungen und Auflagen verbunden, um negative Einfliisse auf das
Grundwasser auf ein Minimum zu reduzieren (z.B. Auffiillen des Baugebie-
tes/Massenausgleich, Fundamentoberkante iiber dem mittleren Grundwas-
serstand, wasserdichte Ausflihrung, Auftriebssicherung etc.).

Sollte ein Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar sein,
so konnen noch zusatzliche Bedingungen und Auflagen erforderlich sein
(z.B. Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall bedarf eine solche Baumaf-
nahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie eine Benutzung des Grund-
wassers darstellt, was die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens
erforderlich macht.

21, DEZ. 2018

Freiburg, den 14.09.2018 LIF-FEU-ba MeiRenheim, den ...

25.09.2018 LIF-ta
03.12.2018
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