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Gemeinde MeiBenheim
Bebauungsplen ,, Tieflache ~ Teil B, 2, Anderung und Erweiterung
Textliche Fesisetzungen

Wandhéhe:
Wohngebdude:
» Eingeschossige Gebiude: 4,00 m*
* Zweigeschossige Gebiude: 6,75 m*

* Bei Ausfithrung eines Pultdaches darf die maximale Wandhshe (Héhere der beiden
Wandhhen; maximale Gebdudehshe) unter Einhaltung der maximal zuldssigen
Dachneigung 10,00 m betragen,

Betriebsgebdude:

* Betriebsgebiude 12,00 m
Die Wandhihe wird gemessen von Oberkante ErdgeschoB-RohfuBboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. — im Falle der
Ausfithrung eines Flachdaches bis zur obersten Auflenwandbegrenzung.
Sofern aus der Sicht des Landschaftsschutzes keine Bedenken bestehen, kénnen fiir

untergeordnete Gebidude oder Bauteile, wie Aufziige, Silos, Krine etc. Ausnahmen von
dieser Regelung zugelassen werden, sofern betriebliche Griinde dies erfordem.

2.2 Hochstgrenzen .
Die Festsetzungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung (Abschnitt 2.1) gelten
Jeweils als Hochstgrenzen.

3. Bauweise
Als Bauweise ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 festgesetzt.
Fiir den Gebietsteil GE 3 wird eine , abweichende Bauweise* (Kennzeichnung »a") gemif

§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung festgesetat. Abweichend von einer offenen Bauweise
sind hier Gebéude ohne Lingenbeschréiinkung Zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die -iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemiB § 23 Baunutzungsverordnung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt,
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Gemeinde MeiBenheim
Bebauungsplan ,, Tieflache — Teil B*; 2. Anderung und Erweiterung
Textliche Festsetzungen

11. Griinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB

11.1

11.2

11.3

Auf Privatgrundstiicken allgemein

Die nicht tiberbauten Flichen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der fiir den
Betriebsablauf benétigten Flichen zu begriinen bzw. in ihrem begriinten Zustand zu
belassen. Hierbei ist auf die Verwendung von heimischen Gehélzen zu achten,

Zur Durchgriinung ist je angefangene 600 m? Grundstiicksfliche ejn mittel- bis
groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten,

Die Pflanzung kann gruppenweise erfolgen und muf} unter Beriicksichtigung der
betrieblichen Verh#ltnisse nicht regelmiiBig sein,

Alle Stell- und Parkplatzflichen sind mit je einem hochstimmigen, einheimischen
Laubbaum pro fiinf Stell- oder Parkplitze zu begrilnen, Zur ausreichenden Bewisserung
und Beliftung sind ausreichend groBe Baumscheiben — Mindestfliche von 4 mz -
anzulegen. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Griin- und Gehdlzstreifen am siidlichen Gebietsrand (6ffentliche Grilnfliche)

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes nach Stiden ist ein Planzgebot eingetragen.
Innerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten ca. 30 m
breiten ffentlichen Griinstreifens sind Biische und Béume unterschiedlicher Art so dicht
zu pflanzen, daB nach ca. 3 Jahren die dahinter zu errichtenden Gebiude — insbesondere
die rein gewerblich genutzten Gebiude — weitgehend verdeckt werden. Der vorhandene
Altbestand ist zu erhalten.

Pflanzliste

Fiir die auf privaten und 6ffentlichen Griinflichen vorzunehmenden Pflanzungen sollen die
nachfolgend genannten Gehélze verwendet werden: :

1 Acer Platanoides - Spitzahorn

2 Fraxinus Excelsior - Gemeine Esche

3 Quercus Robur - Stieleiche

4 Acer Campestre - Feldahorn

S Salix Alba - Baum Silberweide
6 Alnus Glutinosa - Schwarzerle

7 Salix Camprea - Salweide

8 Salix Viminalis - Korbweide
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Gemeinde Meibenheim
Bebauungsplan , Tieflache — Teil B, 2. Anderung und Erweiterung
Textliche Festsetzungen

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Diécher

1.1.1 Dachform
Zuléssig sind Flach-, Sattel-, Pult-, gegeneinander geneigte Pult- und Sheddécher.

1.1.2 Dachneigung
Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Eintragung in den
Nutzungsschablonen festgesetzt, Diese betrigt: '

¢ Flach-, Sattel~, Pult- und gegeneinander geneigte Pultdsicher DN = 0-38°
» Shedddcher keine Neigungsvorgabe

1.2 AuBenbauteile und Fassadengestaltung

Grellfarbige Bauteile, Verkleidungen und Verglasungen sind sowoh! an baulichen Anlagen
als auch auf den jeweiligen Grundstiicken selbst unzulissig. Eine Ausnahme hiervon bilden
die Rahmen verglaster Tiir- und Fensterelemente.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind gedeckte, landschaftsbezogene Farbténe zu
verwenden, Grelle Farbtone sind ausgeschlossen,

Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind unzuléssig,

1.3 Werbeanlagen

Inperhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Werbeanlagen mit laufender Leuchtschrift
nicht zulissig,

Neben der Anbringung an Gebiiuden (z.B. Wandflichen) oder am Boden ist die
Aufstellung von Werbeanlagen innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche jedoch
nur in unmittelbarer Nahe des Grundstiickseinganges zuliissig,
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Gemeinde MaiBenheim
Bebauungsplan , Tieflache - Teil B*; 2, Anderung und Erweitorung
Textliche Festsetzungen

1L Nachrichtlich iibernommene Hinweise, Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfiunde bei Erdarbeiten und die von
Baumafinahmen betroffenen Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches
unverziiglich dem Landesdenkmalamt, Archiologische Denkmalpflege, Marienstrafe 10,
79098 Freiburg, Tel. (0761) 20712-0, zu melden.

2.Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefihrdenden Stoffen
2.1 Auffiillungen und Chemikalienreste
Bei GelandeaufRillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zweck des

Erdmassenausgleiches oder der Gelindemodellierung, darf der humose Oberboden
(,.Mutterboden") des Urgeliindes nicht iiberschiittet werden.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen dirfen nur mit
reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial), aufbereitetem und nachgewiesenermafien
unbedenklichem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen oder unbelastetem
Unterboden (Aushubmaterial) vorgenommen werden. Baustellenmischabgille sind gemil der
Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufiihren.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bauschutt sowie
Straflenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufiihren, Er darf ohne ordnungsgemiifie
Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgriben)
verwendet werden, '

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und verunreinigtem Erdaushub, Bauschutt
und Baustellenabfillen zur Auffiillung ist nicht zuldssig. Diese Baurestmassen sind in gleicher
Weise wie Chemikalienreste (z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber usw. ) etc. nach
Durchfiihrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelassene Behandlungs- oder
Entsorgungsanlage abzugeben.

2.2 Lagern von wassergefihrdenden Stoffen

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefihrdender
Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung (§ 49 LBO), sofern das Fassungsvermégen 5m®
ibersteigt. Das Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Verfahrens zu hdren,

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betrigt zeitweise weniger als ein Meter, Um
Schiiden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist flir diese Anlagen der statische
Nachweis der Aufiriebsicherheit zu fithren.
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Gemeinde Meiienheim
Bebauungsplan ,, Tieflache ~ Teil B*; 2, Anderung und Erweiterung
Textliche Festsatzungen

3.2 Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgiinglich erforderliche MaB zu reduzieren. Unbelastetes
Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zur Geléndegestaltung verwendet werden.
Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur
Zwischenlagerung anzuliefern.

4. Altlasten, Bodenbelastungen

Nach derzeitigern Kenntnisstand liegen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Hinweise auf Altlasten vor,

Sollten bei den Erdarbeiten ungewhnliche Férbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineral6l) wahrgenommen werden, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir
%‘yﬁ Umweltschutz - und das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die

Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

5. Energieversorgung
5.1 Schutzstreifen der 20-KV-Leitung

Der im zeichnerischen Teil eingetragene 20 m breite Schutzstreifen der 20-KV-Freileitung ist
von Bebauung freizuhalten sofern diese die nachfolgend genannten Voraussetzungen nicht

- erfiillt. Soweit Bauvorhaben den Schutzstreifen tangieren, ist das zustindige
Energieversorgungsunternehmen frithzeitig am Genehmigungsverfahren zu beteiligen,

Innerhalb des 20 m breiten Schutzstreifens der 20-KV-Freileitung sind nur Bauwerke Zulassig,
die einen Mindestabstand nach DIN VDE 0210 von 3,00 m zu den ruhenden und
ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.

Gebiiude mit Flachdach oder einer Dachneigung unter 15°, da diese Dacharten begehbar sind,
miissen einen Mindestabstand nach DIN VDE 0210 von 5,00 m zu den ruhenden und
ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.

Bei Gehélzpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens ist darauf zu achteh, daB es sich dabei
um Kleinkronige Strauch und Baumarten handelt, die wegen der einzuhaltenden
Mindestabsténde nicht zuriickgeschnitten werden miissen.

5.2 Elektrische und magnetische Felder

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmisionsschutzgesetzes
(Verordnung iiber elektromagnetische Felder) in Kraft getreten. In dieser Verordnung werden
Grenzwerte fiir elektrische und magnetische 50 Hz Felder festgelegt, die im Bereich

elektrischer Einrichtungen wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten, Die
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7. Baugrundverhiltnisse / Geologie

Als Baugrund stehen setzungsempfindliche Auesedimente an. Der Grundwasserflurabstand ist
bauwerksrelevant (siehe Ziffer I11, 6).

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder der Bauarbeiten (z.B. zu
Bodenkennwerten, zur Tragfihigkeit, zum Grundwasserflurabstand etc.) wird frithzeitige
ingenieurgeologische Beratung empfohlen,

Bei der Anlage von Erdwirmepumpen ist eine Beeintrichtigung des Grundwassers bei
Bohrungen bis ca. 50 m {i. NN nicht zu erwarten,

i Aufgestellt:
Lauf, den 27.07.1998 Fr/Fr
Aktualisiert:  03.08,1999, 08.11.1999
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