1.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Tieflache - Teil B"

in MeiBenheim

Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt am néirdlichen Ortsrand von MeiBenheim und grenzt
8n das vorhandene und bereits voll genutzte Gewerbegebiet "Tieflache -
Teil A" an.

Das Gebiet umfaB eine Fliche von 7,6 ha und ist susschlieBlich in Gemeinde-
eigentum. Eine formliche Umlegung ist deshalb nicht erforderlich.

Im Flichen-Nutzungs-Plan fir die Verwaltungsgemeinschaft "Schwanay - MeiBen-

heim' vom 09. Mirz 1982 ist dieses Gebiet als gewerbliche Baufliche ausge-
wiesen. '

AnlaB der Planaufstellung

 FUr die Gemeinde MeiBenheim ist die ErschlieBung von Gewerbegebieten fiir

Betriebsauslagerungen von stdrenden Betrieben aus Wohngebieten und in be-
grenztem Umfange die Neuansiedlung von Betrieben eines der wichtigsten
Ziele kommunaler Wirtschaftspolitik und von lebenswichtiger Bedeutung fir
eine geordnete stddtebauliche Weiterentwicklung.

Es liegen der Gemeinde zur Zeit zwei Antrdge auf Uberlassung von Bauplitzen
flr die Errichtung von gewerblichen Betriebsstidtten vor. In beiden Fillen
handelt es sich um Betriebsneugriindungen.

Das geplante Gewerbegebiet soll neben anzusiedelnden Betrieben vor allem
Betriebe aufnehmen, die '

a) an ihren bisherigen Standorten keine Erweiterungsméglichkeiten mehr
haben,

b) in Wohn- oder Mischgebieten liegen und dort nicht mehr tragbar sind,

c) von Gewerbetreibenden der Gemeinde neu gegriindet werden, °

3. Bebauung

Das Plangebiet umfaBt eine Fliche von rd. 7,6 ha.
Die Nettobaufliche betrégt rd. 6,3 ha = 83 %
Die Verkehrs-, Versorgungs- und
Grinflachen betragen rd. 1,3 ha =17 %

Das Gewerbegebiet soll gemsB § 8 Abs. 1 BauNVO der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dienen. Die Wohngebiude sollen nur
fir den in § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO gepannten Personenkreis (Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter) zuldssig sein.

FiUr das gesamte Gebiet ist eine GeschoBflichenzahl von 0,8 festgesetzt.
Es sind 2 Vollgeschosse zugelassen.
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Als Ausnahme kann die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse um ein GeschoB
erhoht werden, wenn betriebstechnische Grinde die Mehrgeschossigkeit der
baulichen Anlagen erfordern.

4, Erschlieﬁung

a) Verkehr

Das Gewerbegebiet schlieBt an den bebauten Ortskern an. Die Zufahrt be-
steht -bereits und soll dem Bedarf entsprechend weiter ausgebaut werden,

AuBerdem besteht ein Planungsentwurf Uber eine Umgehungsstrafie von der
L 118 Uber die L 104 in das Gewerbegebiet.

Hier kénnte die HaupterschlieBungsstraBe spater mittels Knotenpunktstyp 11
nach RAL-K angeschlossen werden und somit den Ortskern vom Durchgangs-
verkehr entlasten.,

Die Querschnittsbemessung der ErschlieBungsstraBen wurde wie folgt fest-

gelegt: :
Fahrbahn 6,00 m
einseitiger Gehweg 1,50 m
Schrammbord bzw. _
Bankett 0,50 m

b) Entwisserung

Beziglich der Entwdsserung wurde ein Konzept im Trennsystem gusgearbeitet.
Das anfallende Schmutzwasser wird dem Sammler zum naheliegenden Klirwerk

MeiBenheim zugeleitet. Das Regenwasser kann in den angrenzenden Mihlbach
eingeleitet werden.

c) Wasserversorgung

Die Wasserversorqung ist durch Erweiterung des vorhandenen Netzes des Ried-
verbandes gesichert.

d) Stromversorgung

Die Erweiterung des Kabelnetzes der Elektrizitétsuersorgung Mittelbaden
ist ohne weiteres moglich.
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e) Heizdllagerung

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet liegt meistens hoher als 2,0 m unter
dem Geldndeniveau. Beim Einbau von unterirdischen Tankanlagen ist fir
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

. Landschaft und Griindordnung

Der Bebauungsplan weist mit seinen grinordnungsrechtlichen Festsetzungen
Pflanzenerhaltungsqebote fiir die Landschaft pragende Gehtlze und Biume aus.
Zur Einfigung der Bebauung und neu geplanter StyaBen in die umgebende Land-
schaft sind neue Baumpflanzungen und nicht uberbaubare Grinflachen auf pri-
vaten Grundsticken festgesetzt, Hochst&mmige und heimische Baume mit Unter-
pllanzung von Hecken und Strduchern sichern besonders an den Randgebieten

(insbesondere am Mihlbach die Einbindung des Gewerbegebietes in den Land-
schaft sraum,




6. Kosten

Fir die vorgesehenen stidtebaulichen MaGnahmen ist nach Uberschlégiger
~ Schiitzung mit folgenden Kosten zu rechnen:

StraBen
Kanalisation
Wasserversorgung
StraBenbeleuchtung
Uermessupg

Sonstiges

Summe :

Meiflenheim, den 21. Juni 1988

Der Birgermejster

500.000,-~ DM

400,000,-- DM
150.000,-- DM
30.000,-~ DM
15.000,-- DM

5.000,-- DM

1.100.000,-- DM
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