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Fertigung: 1 ..........
Anlage:....... 2~ .........

BEGRIUNDUNG Blatt............ 1:3.
* zur 4, And. des Bebauungsplanes "Tieflache — Teil B"
» zu den értlichen Bauvorschriften zur 4. And. des

B-Plans "Tieflache — Teil B"
der Gemeinde MeiBenheim (Ortenaukreis)
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

1 Aligemeines/ Verfahren

Der Bebauungsplan / Geltungsbereich "Tieflache — Teil B" wurde 1988 erstellt
und rechtskréftig. Zwischenzeitlich wurde der B-Plan bereits in verschiedenen
Bereichen dreimal geédndert.

Der Anderungsbereich umfasst das Flst Nr. 2417/33 sowie einen Teilbereich
des Fist.Nr. 2417 6stlich angrenzend an die Winkelstraie.

Eine Anderung des "Zeichnerischen Teils" ist nicht erforderlich. Die Anderung
bezieht sich lediglich auf die Planungsrechtlichen Festsetzungen.

Verfahren

2.1 Nach Riicksprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis erfolgt die Anderung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Es
handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundfldche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.
Mit dieser Bebauungspian-Anderung wird die Innenentwicklung gestarkt und
einer Aufienentwicklung entgegengewirkt.

Somit kann gemal § 13a Abs. 2 Nr, 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Safz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB werden durch die 4. And. des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Schwanau-MeiRenheim als gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Im
rechtskréftigen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich als Gewerbegebiet
ausgewiesen,
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4 Anlass und Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der rechtskriftige B-Plan "Tieflache — Teil B" weist fiir diesen Bereich Gewer-
begebiet — GEz mit einer max. zuldssigen Wandhdhe von 12,00 m aus. Die
Fa. Ziircher beabsichtigt eine Erweiterung mit dem Neubau einer Montagehal-
le dstlich angrenzend an den Bestand,

Technische Vorgaben machen beim Neubau eine Wandhdhe von 20,00 m er-
forderlich,

Mit der Anderung des B-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Erhdhung der Wandhéhe auf 20,00 m flr den Bereich der Nut-
zungszone GE3 geschaffen werden.

Der "Zeichnerische Teil” bleibt unverandert. Die Planungsrechtlichen Festset-
zungen werden im RHinblick auf die Erh8hung der Wandhohe fiir den Bereich
GE; entsprechend geéndert.

Des weiteren wird die Pflanzliste noch erganzt sowie eine Festsetzung zur
Eingrinung der sldlichen Grenze des Flst.Nr. 2417 getroffen, um eine Ein-
bindung der neu geplanten Halle zu gewahrleisten. Im Bereich der bestehen-
den Halle ist diese Eingriinung entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze des
Fist.Nr. 2417/33 bereits erfolgt.

Die iibrigen Festsetzungen bleiben unveréandert.

5 Aussagen zu naturschutzrechtlichen Belangen

Da im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB die Vorschriften des
§ 13 BauGB anzuwenden sind wird auf eine Umweltpriifung (und damit die
Erstellung eines Umweltberichtes) gema § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet, da

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)
- keine Beeintréchtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete
- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen

zu erwarten sind.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes ist ein bauplanungsrechtliches Vorha-
ben nach Anlage 1 Nr. 18 zum Umweltvertraglichkeitspriifiings-Gesetz
(UVPG), das nicht UVP-pflichtig ist bzw. fiir das keine allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalles durchzufthren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die
Grundfléche, nicht Gberschritten werden (§§ 3a und 3b UVPG). Auch beste-
hen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Auch ist der Artenschutz von
der Aufstellung des B-Planes nicht betroffen.
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Freiburg, den 20.04.2009 LIF-ta MeiRenheim, den .....1.8, Juni 2009
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