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A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Regelung des Wasserabflusses § 9 (1)16.+20. BauGB
Massnahmen zum Schutz von Natur + Landschaft +§ 4 BoSCHG
Bei Massnahmen zur dezentralen Beseitigung von Niederschlags- § 45 (3) Satz 3 WG BW

wasser ist die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr
des Landes Baden-Wirttemberg vom 22. Marz 1999 zu beachten.

. Die Entwasserung von Terrassen, Wegen, Stralen, Parkplatzfla-
chen o.4. erfolgt durch die entsprechende Auswah! von teildurch-
lassigen, schwach ableitenden Beldgen mit Abflussbeiwerten ¢ <
0,6 nach DIN 1986-2 und/oder Profilierung der Flachen, dass nicht
versickerndes Wasser in seitliche Grin- und Verndssungszonen
zur Versickerung und/oder Verdunstung kommen

Ausgleichsmassnahme
9 § 1a(3) BauGB

Das Niederschlagswasser der Dachflachen kann als offene Ablei-
tung ( flaches Gerinne auf Gelandeniveau ) dem Vorfluter ( hier:
dem Angelweiher ) ohne Beeintrachtigung der Fischhaltung und
unter Berlicksichtigung von Fauna und Flora eingeleitet werden.

Ausgleichsmassnahme
= § 1a(3) BauGB

Untegeordnete und separat gefithrte Full-/ Radwege sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufiihren ( wassergebundene De-
cke, Schotterrasen ) mit einem AbfluRbeiwert ¢ von max. 0,3.

Minimierungsmass-
nahme
= § 1a(3) BauGB

Flachen, deren Béden erheblich mit Umwelt gefihrdenden Stoffen
belastet sind § 9 (5) 3. BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnete Altlastenverdachtsfléche (
Bezeichnung: ,Aufschiittung Riedhof*, FIst. 2430 und 2430/1, Obj.-Nr. 03578 , Beweisniveau
BN 0 Schutzgut , Grundwasser" ) ist im Falle einer Anderung der derzeitigen Nutzung oder
einer weiteren Inanspruchnahme der Grundstiicksflachen in Absprache mit dem Land-
ratsamt Offenburg, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden néher zu untersuchen und gegebe-
nenfalls durch geeignete Malnahmen zu sanieren.

Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen sind, soweit diese zur Sicherstellung einer stad-
tebaulichen Ordnung far das Plangebiet erforderlich sind, im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans dargestellt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 74 LBO

1. Abfallbehilter
1.1. Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind architektonisch einzubinden oder durch Holz-
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2. Einfriedigungen / Freiflichengestaltung

2.2. Die Integration der baulichen Anlagen in den nach Westen offenen Landschaftsraum ist
zu gewahrleisten. Einfriedigungen sind nur aus sicherheitstechnischen Griinden zulssig.
Die Gestaltung der Freiflachen ist in Abstimmung mit der Baugestaltung zu entwickeln
und wird Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.

C. Hinweis

Bodenschutz

1. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fir Baden — Wirttemberg vom 24.06.1999 sind
zu beachten. Danach ist nach § 4(2) bei Baumafinahmen inshesondere auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

2. Bauwege und Baustralten sollten nach Maglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéter befes-
tigte Wege und Platze liegen sollen. Nach der Nutzung von Bauwegen sind die dort entstande-
nen Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiRen zu lockern.

3. Abzufahrende Uberschussmengen an humosen Oberboden und kultivierfahigem Unterbo-
denmaterial sind moglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischen-
lagerung vor der Wiederverwertung gilt das oben genannte.

Grundwasser

1. Zur Klarung der Grundwassersituation sind im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung entspre-
chende Erkundungen durchgefiihrt worden. Da sich das Plangebiet in einem hydrologisch un-
gunstigen Bereich befindet, sind im Rahmen der Objektplanung Baugrunduntersuchungen er-
forderlich, die speziell auch die Grundwassersituation bewerten und eine Minimierung des Ein-
griffs in den Grundwasserkorper zum Ziel haben.

Altlasten

1. Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineraltle) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandige Untere Wasserbehorde oder das
Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

ErschlieBungsmafRnahmen

1. Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaRnahmen sind mit der Deutschen Telekom AG, Tech-
nikniederlassung Offenburg zu koordinieren. Die Deutsche Telekom AG ist Uber geplante
Mafinahmen so frith wie méglich zu informieren.

Bodenfunde

1. Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz ( zufallige Funde ) ist das Landesdenkmalamt, Archaologi-
sche Denkmalpflege, Aullenstelle Freiburg, unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
( auch Bildstécke, Grenzsteine etc. ) bei Erdarbeiten zutage treten.

Stromversorgung

1. Die elektrischen HausanschluR- und Stralenbeleuchtungsanlagen werden in diesem Gebiet
verkabelt. Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpflanzungen
von B&aumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies
nicht moglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1,0 m Tie-
fe erforderlich.
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