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A) Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom

2%, dJuni 1960 { 3G3L I S. 341 )

ra

.« 3§ 1 vis 23 der Verordnung ibar die bauliche
™ Mutzung der Grundstiicke ( Paunutzungsverordnung)

vom 26. Juni 1962 { 2GBL.I S. 429 ) ( Bawivo ).

%Z. & 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur

Durchfiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.31.5.208)

4. 39 3, 16, 94 und 1171 &bs. 1 und 5 der Landesbauordnung
u

P

3 A
4o

T n ~ Jirttemberg - L2 - vom 6.4.19
( Ges. Bl. 5. 151 ).

I, ALT DELR BAULICHEN NUTZUNG

i

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in

a) allgebelnea Wohngebiet gem. § 4 Zau XV)
b) Dorfgebiet® 5 u, c¢) !lischge biet § 6 Bau LVV

gegliedert. Die Festsetzung der Begrenzung erfolgt durch

o

Fintragung im debauungsplan.

Soweit in § 4 - § 6 Bau VO Ausnahmen vorgesehen sind,

sind diese Bestandteil des LJebauungsplanes.



§ 3

Festsetzungen im Bebauungsplan

Festsetzuﬁgen nach § 4 Abs. 4 und § 6 Abs. 4 Bau NVO~

sind nicht vorgesehen,

§ 4

lfeben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 Bau HVO sind unter

~den dort genannten Voraussetzungen zulidssig.

II. MASS DR BAULICHEN LUTZUNG

§ 5

Allgemeines

Das Mab der baulicinen Hutzung wird bestimmt durch Pest-

setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
Al

§ 6

Zuldgsiges Mali der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Hochastzanl der Vaollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
(2) Beszliglich der Grundflichernzahl und der Geschefi-

fldchenzahl gilt bei vorhandener und bei geplanter
Zahl der Vollgeschosse der § 17 Abs. 1 Bau NVO.

I1I. BAUWEISE UND UBERBAUBAKE GRUNDSTUCKSFIACHE

§ 7

Bauweise

{1) Als Bauweise wird die ~ffene Bauweise festgesetzt.




(2) Eintragungen von Einzelhiusern oder Hausgruppen im
Bebauungsplan gelten als Festsetzung gem. § 22 Abs. 2,
Satz 2 Bau NVO und sind bindend.

(3) Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

maligebend.

§ 8

{iberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflidchen sind

Metenanlagen im Sinne des § 14 Bau VO zulissig.

.
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Grenz— u. Gebidudeabstand

Beziiglich der Grenz- Fenster- und Gebdudeabstande sind
die §§ 7, 8 u. 9 der LBO zu beacnten.

IV, BAUGuSTALTUNG

§& 10
Gestaltung der Bauten

{iber vorhandene Gebiude koénnen hinsichtlich der Gestaltung
keine Vorschriften mehr ergehen, filir Neubauten gilt das
Folgende:

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen auf Rechteckformen

aufbauen.

Dabei soll die Gebdudelidngsseite bei eingeschossigen
Gebduden in der Hegel mindestens 9,00 m und bei zwei-

geschossigen Gebduden mindestens 11,C0 m betragen.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausge-
fiihrt und einheitlich gestaltet werden.
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{2) Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelénde
bis zur Traufe beiragen:

bel zwéigeschossigen Gebduden: &,30 m

(%) Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante Drdgeschol-
fudboden) ist méglich niedrig zu halten. 3ie darf nicht
menr als 0,80 m vetragen., Bel freistehenden zwelge-—
schossigen Haustypen ist das Gelidnde mit dem
gewonnenen Aushub 80 aufzuschiitten, dab die lrd-
geschoifukbodenhdne nur noch max. 20 cm tiber dem
neugeschaffenen Niveau liegt. Die dadurch entstehenden
(telsndedifferenzen s.j‘.nd gartnerisch su gestalten.

(4} Bei Hauptgebiuden mit flachgensigtem Dach ist der
Rinbau von Wohnungen oder “onnraumen im Dachgsschol
nur gestattet, wenn die erforderliche lichte Hohe
entsprechend § 67 LBO 1i.V.m. § 23 AVO/LBO vorhanden

“igt. Die Belichiung und Beliiftung zo0lcher Haume
oy Lo

darf jedoch nur Ubver Giehelfenster oder iUber Daci-

fléchenfemster erfolgen. \

(5\ Lensteroffnungen aind in ihrer Growe und Verteilung
in der Wandfldche harmonisch zu gestalten. Dise
Verglasung notwendiger Fenster mit farbigen Glasern
oder in Bleinutenfassung, Butzenscheiben 0.4,

sind unzuldssig. Bel Grenzbau gilt S 8 LBO,.

(6) Die Festsetzung der Dachnelgungen erfolgt durch
Fintragung im PBebauungsplan. Filr die Dachdeckung
sollen dunkelbraune, engoblerte Tonziegel verwendet
werden. PFur Flachddcher komnt Pappe oder geelgnete

Materialien und'eine Kiesschicht zur Anwendung.

(8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestatﬁet.
ARG

{9) Die KniestockhChe veim zweigeschossigen Haus mit
flachgeneigtem Dach darf hochstens 0,35 m betragen.




§ 11

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen (rcBen-—
verhiltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem

in einen guten paulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Ym grolere Baukorper zu erhalten, sind die In der
nicht iberbauburen Grundstiicksfliche freistehend vor-
gesehenen Garagen zweler benachbarter Grundsticke zu

einem Baukdrper zusammenzufilgen.

(%) Nebengebidude mnilisen =ingeschossig erstellt werden,

'Die‘ggégigggg_darf hichstens 2,50 m betragen. Dachneigung

. r-—-'—"'_—"'-—‘_ .
und Bedachungsmaterial sollen dem HauptgebdAude entsprechen.

812

Binfriedigung N

(1) Die Einfriedigungen der Grundstlcke an ¢ffentiichen
Strajden und Pldtzen gind fir die einzelnen Grundstiicke

einkeitlich zu gestalten.

| Gesfattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe und binfriedigungspfosten aus
Naturstein, Beton oder naturdhnlichem Yaterial mit
a) Heckenhinterpflanzungen aus bodenstindigen

Strduchern oder

b} allein oder zwischen den Pfosten gquadratisches
Drahtgeflecht ( Wellengitter) in Rahmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung oder

¢) einfache Holzziune (Latténzaune) mit Heckenhinter-

pflanzung.

(2) In bebauten Strausenziigen (Baullicken) sind die kin-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen,

{3) Die Erstellung von laschendrahtzdunen als Abgrenzung
gageniiber einer Strafie und die Verwendung von Stachel-
draht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

e . - - — d—




§ 1%

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1} Anfiillungen und Auftracungen auf dem Grundstiick
sind so durchzufiihren, dal die gegebenen natlirlichen
Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beeintrédchtigt
werden. Die Gelindeverhdltinisse der Nachbhargrund-

stiicke sind dabei zu bericksichtigen.

(2) Die Vorgirten sind nach Erstellung der Cebpiude
= als Ziergdrten oder kasenflichen anzulegen und zZu
unterhalten. Bei Anpflanzung von Raumen und Striauchern

aollen becdenstidndige Geholze verwendet werden.

{3) Vorplatze miussen planiert und bzfestigt werden.
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