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BEGRUNDUNG

e zur 7. And. des Bebauungsplanes "Miihlfeld"

e zu den 6rtlichen Bauvorschriften zur 7. And. des
B-Plans "Miihifeld"

der Gemeinde MeiBenheim (Ortenaukreis)

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

1 Allgemeines/ Verfahren

Der Bebauungsplan "Miihifeld" wurde 1970 erstellt und rechtskraftig. Zwi-
schenzeitlich wurde der B-Plan bereits in verschiedenen Bereichen mehrfach
geandert.

Der Anderungsbereich umfasst die Flst.Nrn. 2429/560 und 2549 sowie einen
Teilbereich des Flst.Nr. 2429/49 im Bereich "Hinter der Muhl".

Der "Zeichnerische Teil" wird in diesem Bereich durch ein Deckblatt geandert.

Da sich die Gesetzesgrundlagen zwischenzeitlich geéndert haben, wurden die
Bebauungsvorschriften fiir den Anderungsbereich formal in Planungsrechtli-

che Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften getrennt und insgesamt neu
gefasst. Dabei wurden die Festsetzungen inhaltlich weitestgehend belassen.

Lediglich Festsetzungen, die sich durch die 7. Anderung ergeben, wurden ent-

sprechend eingearbeitet.

Verfahren

21 Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis erfolgt die Anderung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Es
handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a

Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung wird die Innenentwicklung gestarkt und

einer Aulienentwicklung entgegengewirkt.
Somit kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1

auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzglter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB werden durch die 7. And. des Bebauungsplanes nicht beein-

tréachtigt.
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Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Schwanau-Meiflenheim als Mischbaufldche ausgewiesen, Im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich als Dorfgebiet ausgewie-
sen.

Anlass und Inhalt der Bebauungsplanénderung

Der Geltungsbereich umfasst die Flst.Nr. 2429/50 und 2549 sowie einen
Teilbereich des Flst.Nr. 2429/49 im Bereich Miihistralle.

Der rechtskraftige B-Plan "Mihlifeld" sieht im Bereich Mihistralie ein langge-
zogenes Baufenster entlang der Strale mit einer Tiefe von ca. 31,0 m vor.
Das Eckgrundstick 2429/50 ist im rickwartigen Bereich ebenfalls erschlos-
sen. Durch Grundsticksteilung wurde hier ein Bauplatz mit der Fist.Nr. 2549
gebildet. Das bisher ausgewiesene Baufenster lasst eine Bebauung des rlick-
wartigen Bereichs nicht zu. Mit der 7. Anderung wird auf Flst.Nr. 2549 das
vorhandene Baufenster so erweitert, dass eine Bebauung des Grundstiicks
moglich ist. An der norddstlichen Grundstiickgrenze wird eine Flache fiir Car-
ports und Stellplatze ausgewiesen.

Fir das Fist.Nr. 2549 wird eine neue Nutzungsschablone festgesetzt, die die
Nutzung der angrenzenden Bebauung hinsichtlich Art und Maf} der baulichen
Nutzung Gbernimmt. Lediglich im Bereich der Dachneigung erfolgt eine Ande-
rung. Bisher waren bei 1 Y2-geschossigen Geb&uden nur Dachneigungen von
mind. 48° zulassig. Hier soll kiinftig eine Dachneigung ab 38° zugelassen
werden. Des Weiteren wird bei der Festsetzung der Dachneigung zwischen
Haupt- und Nebengebdude/Carport differenziert. Auf dem Flist.Nr. 2549 sind
nur Carports mit Flachdach zulassig. Erganzend wird in der neuen Nutzungs-
schablone noch die max. Wand- und Firsthéhe festgesetzt.

Des Waeiteren wird im Hinblick auf die GrundstlicksgroBe die Anzahl der
Wohneinheiten auf max. 1 WE pro Gebaude beschrinkt.

Fir das Flst.Nr. 2549 soll im Hinblick auf die neue Landesbauordnung die An-
zahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden Stellplatze mit 2,0 Stellplatzen
pro Wohneinheit festgesetzt werden. Es hat sich schon in der Vergangenheit
gezeigt, dass in der Regel die meisten Haushalte Giber 2 PKW verfiigen, die
Stellpldtze aber nicht immer auf dem eigenen Grundstiick unproblematisch
nachgewiesen werden konnten. )

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
MeifRenheim im landlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individual-
verkehr und damit eine héhere Anzahl an privaten PKW. Um auch den im
Verfahren vorgetragenen Bedenken von Angrenzern Rechnung zu tragen und
um zu verhindern, dass PKWs im &ffentlichen Strallenraum abgestellt wer-
den, muss es im offentlichen Interesse sein, dass fir die jeweiligen baulichen
Anlagen notwendige KFZ-Stellplatze auf dem Baugrundstiick hergestellt wer-
den.

Die Ubrigen Festsetzungen bieiben unveréndert.
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Hinweis des RP Freiburg, Abt. Umwelt

Das Planungsgebiet "Muhifeld" befindet sich im Auswirkungsbereich des ge-
planten Riickhalteraums Ichenheim/ Meilenheim/Ottenheim.

Die bei einem Retentionsbetrieb maximal zu erwartenden Grundwasserstiande
liegen noch nicht vor. MalRgebend fir die Grundwasser-Situation sind die
Grundwassermessstellen 117/065-6 und 119/065-5. Es ist davon auszuge-
hen, dass der mittlere Grundwasserstand in dem geplanten Baugebiet bei ca.
147,55 m+NN liegt.

Der maximale gemessene Grundwasserstand liegt bei ca. 148,65 m+NN.

Es wird darauf hingewiesen, dass dieser maximale gemessene Grundwasser-
stand aus Montagswerten ermittelt wurde, d.h. dass der bisher vorhandene
tatsdchlich Maximalwert zwischen zwei Montagswerten liegen kann und somit
evtl. noch hdher ist. '

Niederschlagsbedingt kdnnen zukiinftig auch hdhere Grundwasserstande auf-
treten.

Aussagen zu naturschutzrechtlichen Belangen

Da im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB die Vorschriften des
§ 13 BauGB anzuwenden sind wird auf eine Umweltprifung (und damit die
Erstellung eines Umweltberichtes) gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet, da

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist {(auch keine Vorpriifung})
- keine Beeintrachtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete
- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen

ZU erwarten sind.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes ist ein bauplanungsrechtliches Vorha-
ben nach Anlage 1 Nr. 18 zum Umweltvertraglichkeitspriifungs-Gesetz
(UVPG), das nicht UVP-pflichtig ist bzw. fiir das keine allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalles durchzufUhren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die
Grundflache, nicht berschritten werden (8§ 3a und 3b UVPG). Auch beste-
hen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Auch ist der Artenschutz von
der Aufstellung des B-Planes nicht betroffen.
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