Gemeinde MeiRenheim = Bebauungsplan "Lahrer Straf3e" Begriindung

Fertigung: ...............
Anlage: ...................

BEGRUNDUNG mlt Umweltbelangen Blatt: ..cccovvieiiieenn,
zum Bebauungsplan "Lahrer StralRe"
der Gemeinde Meil3enheim

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren

1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des B-Plans soll eine stadtebauliche Neuordnung des Be-
stands erfolgen und eine Nachverdichtung in stadtebaulich vertraglichem Um-
fang unter Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange planungsrecht-
lich gesichert werden.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst den Bereich mit ca. 0,78 ha norddst-
lich der Lahrer Stral3e bzw. stiddstlich der Hauptstral3e, in der Ortslage von Mei-
Benheim. Im Nordosten wird das Planungsgebiet begrenzt durch die Haupt-
stral3e bzw. im norddstlichen Bereich durch die Lahrer Straf3e. Im Sidosten
grenzt das Gebiet an bestehende Bebauung bzw. landwirtschaftliche Flachen,
im Nordosten an bestehende Bebauung.

3 Ubergeordnete Planung

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP der VG Schwanau-MeiRenheim als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen.

4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal 8 13a Abs. 1 Nr. 1, da mit der Ausweisung von Baufenstern Wohnraum
im Innenbereich (rickwartige Grundstuicksbereiche) geschaffen werden kann.
Da keine GRZ festgesetzt ist, gilt der nach BauNVO fir ein dorfliches Wohnge-
biet festgesetzte Hochstwert von 0,6. Bei einer Nettobauflache von ca. 0,74 ha
ergibt sich damit eine max. Grundflache von ca. 4.440 m2, die wiederum weit
unter der fur 8 13a BauGB festgesetzten Grundflache von 20.000 m? lieg.

Mit diesem Bebauungsplan wird die Innenentwicklung gestérkt, indem im Dorfli-
chen Wohngebiet eine stadtebaulich intensivere und rechtlich sichere Bebaubar-
keit in den rickwartigen Grundstiicksbereichen ermdglicht wird. Einer Aul3en-
entwicklung wird damit entgegengewirkt.
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Somit kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird mit der Aufstellung des
B-Plans nicht beeintrachtigt, da eine Nachverdichtung in stadtebaulich vertragli-
chem Umfang ermdglicht wird.

5 Stadtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet ist gepragt von Wohnbebauung, einem nichtstérenden Ge-
werbebetrieb und landwirtschaftlichen Nebengebauden.

Die Gemeinde Mei3enheim weist dstlich der Lahrer Stral3e noch dérfliche Struk-
turen auf, die es zu erhalten gilt. Diese Struktur ist auch in den Grundsttickszu-
schnitten der durchgehenden Hofgrundstlicke ablesbar. Der Erhalt dieser Struk-
turen schliel3t jedoch keinesfalls das Schaffen von zusatzlichem Wohnraum im
Rahmen der Innenentwicklung aus. Um hier keine planerischen Einzellésungen
zu schaffen und um das Umfeld bzw. die umgebende Bebauung entsprechend
zu bericksichtigen, bedarf es hier einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Ziel des Bebauungsplans ist daher eine Starkung des Ortsteils in seinen Funkti-
onen mit der Sicherung von Flachen fir dorfgerechtes Wohnen und Arbeiten.

Betrachtet man die gesamte Bebauung 6stlich und westlich der Lahrer Stral3e,
so ist durch die unterschiedlichen Nutzungen in diesem Bereich ein eindeutiger
Gebietscharakter nicht erkennbar. Es handelt sich hier um eine klassische Ge-
mengelage. Diese unterschiedlichen Nutzungen bergen die Gefahr, stadtebauli-
che Spannungen bzw. Konflikte hervorzurufen.

Es ist geplant, angelehnt an die Ausweisung im FNP, das gesamte Planungsge-
biet als Dorfliches Wohngebiet auszuweisen. Eine Ausweisung als Dorfgebiet
wird im Hinblick auf die sich abzeichnende bauliche Entwicklung durch Rick-
gang von landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben in den nachsten Jahren
als nicht zutreffend gesehen.

Ziel des B-Plans ist es den Teilbereich von Meil3enheim in seiner vorhandenen
stadtebaulichen Auspragung zu sichern, eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten und Fehlentwicklungen, die zu stadtebaulichen Missstéan-
den fuhren kdnnen, auszuschlie3en. Dabei sind die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Dorfliches Wohngebiet ausgewiesen. Damit soll die
dorfliche Struktur dieses Planungsgebiets mit einem Nebeneinander von Woh-
nungen, Nebenerwerbslandwirtschaft und nichtstérendem Gewerbebetrieb ge-
wahrt werden.
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Mit der beabsichtigten Nachverdichtung in den rickwartigen Grundstticksberei-
chen verstarkt sich die Wohnnutzung im Gebiet. Dennoch gilt es, der dérflichen
Struktur durch angrenzende einzelne Nebenerwerbslandwirtschaft Rechnung zu
tragen. Der mit der Anderung der BauNVO 2021 eingefiihrte § 5a - Dorfliche
Wohngebiete - soll das Zusammenleben auf dem Land mit den sich daraus er-
gebenden Emissionen erleichtern.

Des Weiteren werden im Dorflichen Wohngebiet Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen, da es fur diese Nutzungen aufgrund ihres hohen Fla-
chenbedarfs geeignetere Standorte gibt.

Maf3 der baulichen Nutzung

Eine Festsetzung der Vollgeschosse (Z), der Grundflachenzahl (GRZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) sowie der Wand- und Firsthéhe erfolgt nicht.

Das Mal} der baulichen Nutzung soll weiterhin nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird nicht festgesetzt, auch diese soll weiterhin nach § 34 BauGB
beurteilt werden.

Im Planungsgebiet werden im Zeichn. Teil Baufenster ausgewiesen, die eine Er-
weiterung der bestehenden Bebauung im vertraglichen Umfang ermdglichen,
aber auch die innerértlich pragenden Griin- und Freibereiche bertcksichtigen
sowie den Belangen des Artenschutzes Rechnung tragen.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird fur das Ddrfliche Wohngebiet mit max.
3 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt und begrindet sich mit der vorhan-
denen stadtebaulichen Struktur in diesem Gebiet. Um die erforderlichen Stell-
platze auf den teilweise beengten Grundstiickszuschnitten bzw. auf den Bau-
platzen im rickwartigen Bereich nachweisen zu kdnnen, ist eine Begrenzung der
Wohneinheiten aus stadtebaulicher Sicht erforderlich. Des Weiteren erzeugen
Geb&aude mit mehreren Wohneinheiten wie Mietwohnungsbau eine hohere An-
zahl an Stellplatzen. Aus Sicht der Gemeinde gibt es hier geeignetere Standorte
als die beengte Ortslage. So wurden im zuletzt beschlossenen Baugebiet "Hof-
lache" an geeigneter Stelle Bauplatze fir Mietwohnungsbau ohne Beschrankung
der Wohneinheiten ausgewiesen.

Flachen fir Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind im Hinblick auf einen gréf3eren Planungs-
spielraum des Bauherrn im Planungsgebiet auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig, bei der Anordnung angrenzend an offentlichen Verkehrsfla-
chen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

ErschlieBung / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Planungsgebiet ist Gber die Lahrer Stral3e bzw. die Hauptstral3e erschlos-
sen. Die ruckwartigen Grundstiicksbereiche werden uber die privaten Grund-
stiicke erschlossen und durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Grundstickseigentiimer sowie Gemeinde und der Versorgungstrager gesichert.

Die Milltonnen der rtckwartigen Grundstliicke missen zur Abholung an den
StralRenrand der Lahrer Stral3e bzw. HauptstraRe gebracht werden.

Auf FIst.Nr. 26/2 ist eine Zufahrt durch die vorhandene Scheune im Bestand
schon moglich. Ein Teilabbruch ist hier nicht erforderlich.
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Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur Dachgestaltung werden nicht getroffen, hier soll ein Einfligen
weiter nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Fur das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die Anzahl
der auf dem Grundstiick zu schaffenden Stellplatze mit 2,0 Stellplatzen pro
Wohneinheit festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt, dass
in der Regel die meisten Haushalte tber 2 Pkw verfligen, die Stellplatze aber
nicht immer auf dem eigenen Grundsttick unproblematisch nachgewiesen wer-
den konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von Mei-
Benheim im landlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individualverkehr
und damit eine hohere Anzahl an privaten Pkw. Um zu verhindern, dass eine
Vielzahl dieser Fahrzeuge im offentlichen Verkehrsraum Lahrer Stral3e oder
Hauptstral3e abgestellt werden, muss es im 6ffentlichen Interesse sein, dass fur
die jeweiligen baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze nachgewiesen wer-
den.

6 Umweltbelange

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Lahrer Stral3e" um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und die Vor-
schriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine Umweltprifung (und
damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gem&aR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung unterliegt.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgiter gemal3 § 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2BauGB zu erwar-
ten sind.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist darzustellen, ob Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange des Natur-
schutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes ge-
maR 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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6.1 Planerische Vorgaben

Kartenausschnitt:
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Schutzgebiete
Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /

Name: Teilflache Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl / Nr.: 7512341,
ca. 460 m nordwestlich

FFH-Mahwiese, gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:
EG-Vogelschutzgebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /

Name: Rheinniederung Nonnenweier - Kehl / Nr.: 7512401,
ca. 460 m nordwestlich

Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geméR 8§ 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke gemaf § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemaf § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name:/ Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemal? § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG, |/
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen geman § 31 des LWaldG und Erholungswald
gemaf § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /

Name / Nr.:
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Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und 8 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemal § 78b des WHG /
Gewasserrandstreifen gemaf 8 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewéssern und Uferzonen gemaf? § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47 |/
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Grunzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO /

Denkmale gemanR 88 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 |/
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des DSchG

Européaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf Vertraglich-
keit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzuftihren (§ 34
(1) und (2) BNatSchG).

Gemald LUBW-Abfrage liegen fir den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Hin-
weise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH-
oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen
Meldekriterien erfillen, direkt bzw. in rAumlicher N&he vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten, da Natura 2000-Ge-
biete in ausreichendem Abstand zum Planungsgebiet liegen. Weiterge-
hende Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

6.2 Belange des Artenschutzes

6.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders geschiitzte
Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

6.2.2 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Gemeinde Meildenheim beauftragte Bioplan Buhl mit der Erstellung einer
artenschutzrechtlichen Abschéatzung, in der geprift wird, ob die Zugriffs- und
Storungsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden kdnnen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 01.07.2022 wird als
Anlage beigeflgt.
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Nach Aussage der Gutachter

ist prinzipiell mit unterschiedlichen Vorkommen und Betroffenheiten von Arten aus den
Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten), Sdugetiere (verschiedene Fledermaus-Arten),
Reptilien (Zaun- und Mauereidechse) und Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuzkréte)
zu rechnen. Eine Erfillung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG konnte bei
diesen relevanten Arten und Gruppen nicht ausgeschlossen werden. Fir diese Arten
bzw. Gruppen war eine Uberpriifung der Vorkommen erforderlich, welche folgende Er-
gebnisse erbrachte:

- Es wurden Vorkommen planungsrelevanter Vogel-Arten festgestellt.

- Es wurden wichtige, eventuell essentielle Jagdgebiete von Zwerg- und Miickenfleder-
maus festgestellt. Zudem ergaben sich Hinweise auf ein Fledermaus-Quatrtier in der
Scheune auf Flurstick 26/2.

- Es wurden keine Vorkommen der Zauneidechse nachgewiesen.

- Im Randbereich des Geltungsbereichs wurde ein Individuum der Mauereidechse re-
gistriert.

- Ein spontanes Auftreten der relevanten Amphibien-Arten Gelbbauchunke und Kreuz-
krote wahrend der Bauarbeiten ist mdglich.

Fur die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen besteht nach
fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblich-
keit. Fur sie war eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher nicht
notwendig, eine Verletzung von Verboten nach § 44 BNatSchG wird ausgeschlossen.

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass durch nachfolgende Mal3nahmen,
die in die Schriftlichen Festsetzungen der Bebauungsplans aufgenommen wur-
den, die Auslésung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG verhindert
werden kann.

VermeidungsmalRnahmen

VM 1 - Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung muss auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln stattfinden (in
der Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih britenden Arten bzw.
spéat britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und
Gelege von Boden- und Gebuschbritern zerstort werden. Die gesetzlichen Vorschriften
beim Fallen oder Roden von Gehdlzen missen dariiber hinaus beriicksichtigt werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Totungen von Flederméusen sind
die Fall-, Rodungs- und Abrissarbeiten auf3erhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in
der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufihren. Dabei gilt es, eine Frost-
periode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei
Frostnachten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fledermause mehr in Spal-
ten befinden, da diese nicht frostsicher sind.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich
sein (zu berlcksichtigen ist, dass, hach § 39 Abs. BNatSchG, in Gehdlzbestande nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann), muss im Vorfeld
kurz vor der Raumung durch einen sachverstdndigen Ornithologen bzw. Fledermaus-
kundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Fleder-
mause oder auf Hinweise auf diese gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung
bestehen, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden. Durch diese Bauzeitenbe-
schrankung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter Vogelarten und
auch nicht deren Eier oder Jungviogel, aber auch keine Fledermause direkt geschadigt
werden. Ferner kdnnen samtliche Individuen aller Vogel-Arten, mit Ausnahme der nicht-
fliggen Jungvogel, bei der Baufeldraumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen
Totungen bzw. Verletzungen kommt.
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VM 2 - Vermeidung von temporéren Brutmdglichkeiten

Nicht vollstandig auszuschlieRen ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder
Hausrotschwanz neue, temporare Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der
Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu zahlen auch Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehdlzen oder Entstehung von Sukzessionsbereichen auf Bau- bzw. La-
gerflachen. Dadurch kdnnten Nester geschéadigt oder zerstért sowie Jungvégel durch
den Bauablauf getotet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann verhindert
werden, dass Vogel-Arten, die sich im Baufeld ansiedeln, getdtet oder verletzt bzw. ihre
Nester und Gelege zerstort werden.

VM 3 - Reptilien - Mauereidechse

Bei geplanten Vorhaben im Bereich von Flurstiick 27/2 sowie in den direkt angrenzen-
den Bereichen entlang der Hauptstral3e sind, in Abhangigkeit von den geplanten Ein-
griffen, Ma3nahmen wie das Stellen eines Reptilienzauns oder das Abfangen von Indi-
viduen der Mauereidechse erforderlich, um eine T6tung oder Verletzung zu verhindern.
Sollte der Erhalt des bekannten Vorkommensbereichs nicht mdglich sein, sind gegebe-
nenfalls umfangreiche CEF-Maflinahmen notwendig.

Die Konkretisierung dieser MaRnahmen erfolgt, je nach Umfang des Vorhabens, durch
die naturschutzfachliche Baubegleitung bzw. im Rahmen einer weiteren artenschutz-
rechtlichen Betrachtung.

VM 4 - Amphibien - Gelbbauchunke und Kreuzkrote

Da die Bauzeit auch in der Fortpflanzungszeit dieser Arten ab Ende Méarz / Anfang April
stattfindet, mussen die sich nach Regen bildenden flachen Gew&sser umgehend besei-
tigt werden, damit sich keine Gelbbauchunken sowie Kreuzkréten ansiedeln und laichen
konnen.

VM 5 - Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Storreizen (optisch durch Lichtimmissi-
onen, akustisch durch Larm) der lokalen Fledermaus-Populationen missen alle zwi-
schen Anfang April und Ende Oktober durchgefiihrten Arbeiten wie Bauarbeiten aul3er-
halb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermause stattfinden (diese dauert etwa von
Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang), also zwischen Sonnenaufgang und Sonnenun-
tergang. Dies reduziert auch die Storreize u.a. fir nachtaktive Vogel-Arten.

Larmintensive Arbeiten, insbesondere bei der Errichtung der geplanten Gebéude, sind
so weit wie mdglich, im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende April durchzufuhren, um
eine mogliche Stérung wahrend der Wochenstuben- und Paarungszeit zu verhindern.

VM 6 - Vermeidung von Lichtemissionen

Da Einzel- und Paarungsquartiere von Pipistrellus-Arten in der Scheune festgestellt
wurden bzw. nicht ausgeschlossen werden kénnen, ergeben sich durch Lichtemissio-
nen Betroffenheiten. Grundsatzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Sto-
rungen durch Licht und Erschitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche
durch geeignete Malinhahmen weitestgehend vermieden werden:

- Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse StralRen- und Grundstiicksbeleuchtung
verzichtet werden.

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, durfen nicht in das umliegende Gelande
ausstrahlen, sondern mussen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Wegbereich sein.
Dafur werden die Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin abgeschirmt. So wird
eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

- An der Scheune auf Flurstiick 26/2 sind keine Lichtquellen anzubringen. Zudem sind
neue Lichtquellen sind so zu installieren, dass sie die Scheune nicht direkt beleuchten.

- KaltweilRes Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und Farbtem-
peraturen Gber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil im Licht
Insekten anlockt und stark gestreut wird.
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VM 7 - Haussperling

Die Gebé&ude im Geltungsbereich, die dem Haussperling als Brutmdglichkeiten dienen,
sind inklusive der Dachstrukturen zu erhalten. Sollten an diesen Gebauden Vorhaben
bzw. deren Abriss geplant sein, sind entsprechende CEF-MalRRhahmen zu erarbeiten
und umzusetzen.

VM 8 - Erhalt von Baumen

Um zu gewabhrleisten, dass auch in Zukunft ein geeignetes Jagdgebiet flr Zwerg- und
Mickenfledermaus im Geltungsbereich besteht, sind insgesamt 15 Obst- und Nuss-
baume im Geltungsbereich dauerhaft zu erhalten (Karte 8). Bei Verlust sind diese
gleichartig zu ersetzen.

VoM 1 - Schaffung neuer Fledermaus-Quartiere an und in der Scheune

Die neue Seitenwand der Scheune ist so zu gestalten, dass Zugluft, aber auch ein ver-
mehrter Lichteinfall im Inneren der Scheune vermieden werden. Zudem ist in dieser
neuen Wand eine Einflugéffnung fur Fledermause in mindestens drei Metern Héhe zu
schaffen. Diese sollte etwa flunf Zentimeter hoch und etwa 15 Zentimeter breit sein.

Als Ausgleich fir den Verlust von Einzel- und eventuell auch Paarungsquartieren der
Gattung Pipistrellus sind spatestens bis Ende Marz nach Beginn des Teilabrisses der
Scheune zwei Fledermauskésten in der Scheune aufzuhangen. Es werden folgende
Kastentypen empfohlen, z.B. Firma Hasselfeldt, Aukrug:

1 x Fledermaushéhle mit ZWEI Einschlipfen 12 mm
1 x Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel.

Ebenfalls bis Ende M&rz nach Beginn des Teilabrisses sind zwei Fledermauskéasten
aul3en an der neu zu schaffenden Wand Richtung Stidosten in mindestens drei Metern
Hohe anzubringen. Es werden folgende Kastentypen empfohlen, z.B. Firma Hasselfeldt,
Aukrug:

1 x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier
1 x Fledermaus-Spaltenkasten fir Kleinfledermause.

Die Fledermaushohle ist jahrlich in den Wintermonaten zu reinigen, die Ubrigen Modelle
sind wartungsfrei. Die genaue Position der Kéasten ist mit der naturschutzfachlichen
Baubegleitung abzustimmen (siehe 7.3 Naturschutzfachlich begleitende MalBhahmen).

Naturschutzfachlich begleitende MalRBnhahmen

Durch eine einzurichtende naturschutzfachliche Bautiberwachung (= 6kologische Bau-
begleitung), die auf einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen,
aber auch tierdkologischen Kenntnissen zuriickgreift, werden die verschiedenen Mal3-
nahmen Uberwacht, begleitet und tGberprift und damit gravierende Eingriffe verhindert.
Ferner ist der Zeitplan der BaumalRnahmen mit der naturschutzfachlichen Bautiberwa-
chung abzustimmen.

Gleichzeitig kann so eine fach- und ordnungsgemafe Ausfihrung garantiert werden.
Zusatzlich kann auf eventuell Unvorhergesehenes reagiert oder gegebenenfalls Malf3-
nahmen eingeleitet werden, die verhindern, dass Mauereidechsen getotet oder verletzt
bzw. Fledermause erheblich gestort werden. Die Ergebnisse sind jeweils zu dokumen-
tieren.

Die Kasten fur die Fledermause (vgl. VoM 1 - Schaffung neuer Fledermaus-Quartiere
an und in der Scheune) sind in den ersten finf Jahren ab Beginn der Baufeldraumung
jahrlich im Zeitraum von Anfang Juni bis Mitte August mittels Kastenkontrollen bzw.
Ausflugszahlungen auf Besatz zu kontrollieren. Mit dem Monitoring ist eine Fachkraft
fur Fledermauskunde zu beauftragen.
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6.3

Die Gutachter kamen zu folgendem gesamtgutachterlichen Fazit:

Unter Berlcksichtigung und vollstidndiger Umsetzung aller genannten Mal3nah-
men wird aus fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten ein Verbots-
tatbestand nach § 44 BNatSchG verhindert.

Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

N

v

(Quelle: LUBW Juni 2022 und Biiro Fischer 2022)

Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-Wi)
Versiegelung [X] ja*3 [ 1nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4
*1 Im rechtswirksamen FNP der VG Schwanau-Mei3enheim ist das Gebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen.
Eine Ausweisung als Dorfliches Wohngebiet (MDW) im Bebauungsplan entspricht dieser Darstellung.
*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Siidlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungsfla-
che Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.
*3 Mit Realisierung der Bebauung findet zusétzliche Versiegelung gegeniiber dem Bestand statt.
*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um innerértliche Siedlungsflache handelt.

M_/'j Planungsbiro Fischer Seite 10

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg =Tel. 0761/70342-0 Stand: 30.09.2022



Gemeinde MeiRenheim = Bebauungsplan "Lahrer Straf3e" Begriindung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [X] ja*s [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*s [ Inein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir | [x] ja*5 [ 1nein
Kulturpflanzen bzw. fur natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte/ [ 1ja [X] nein*6
Bodendenkmale
Altlasten [ 1ja [X] nein*7

*5 Durch zusétzliche Bebauung ergibt sich eine Beeintréachtigung der Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu
erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
durchzufiihren ist.

*6 Angaben zu Kulturdenkmalen liegen nicht vor.

*7 Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [X] ja*s [ 1nein
Dynamik (Strdmung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*g
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*g

*8 Durch zusatzliche Bebauung ergibt sich eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
*9 Die Neuversiegelung wird sich unwesentlich auswirken.

Oberflachengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*10
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [x] ja*11 [ Inein
Quialitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*10

*10 Oberflachengewasser sind direkt im Gebiet nicht vorhanden.
*11 Durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung wird sich der Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers ge-
ringfuigig erhdhen.

Luft/Klima
Luftqualitat [X] ja*12 [ 1nein
Kaltluftentstehung und -bahnen [x] ja*12 [ Inein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [X] ja*12 [ 1nein

*12 Mit der Realisierung des Bebauungsplans findet zusétzliche Bebauung und Versiegelung statt. Dadurch wird
eine innerdrtliche Kalt- und Frischluftentstehungsflache (Gartenflache) reduziert. Dies wirkt sich negativ auf das
Kleinklima aus.

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Juni 2022):
- Gebaude [X]jax13 | [ ] nein
- befestigte Hofflachen

- Vorgartenbereiche

- Gemisegarten

- Wiese / Rasenflache

- Obstbaume (div. Arten)

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Abschéatzung [X] ja*14 [ ]nein
erstellt vom Buro Bioplan, Buhl, (01.07.2022)
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

*13 Die geplante Bebauung beansprucht Flachen mit grof3tenteils geringer bis mittlerer Wertigkeit. Von besonderer
Bedeutung ist der Obstbaumbestand. Ein Ausgleich fir den Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen,
da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiih-
ren ist. Die Eingriffe werden jedoch durch den Erhalt von Obstbdumen reduziert.

*14 Unter Berucksichtigung der von den Gutachtern in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ge-
nannten Malinahmen kann eine Verletzung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG bei den betroffenen
Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten), Saugetiere (Fledermause) und Reptilien (Mauer- und Zau-
neidechse) ausgeschlossen werden. Hierfir wurde insbesondere der Erhalt von Obstbaumen festgesetzt.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds | [x]ja*15 | [ ] nein

Vielfalt und Naturnéhe [X] jax16 | [ ] nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarketit, [ 1ja [X] nein*17
Erlebbarkeit

15 Durch die geplante Bebauung veréndert sich geringfiigig das Ortsbild.
16 Durch die geplante Bebauung werden bisher nicht bebaute Gartenflachen beansprucht.
17 Fur die Allgemeinheit gibt es keine Veranderungen, da es sich um private Gartenflachen handelt.

Mensch

Larm Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-| [ ]ja [X] nein*18
blick auf die Larmsituation der Umgebung haben
(StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation | [ ]ja [X] nein*18
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

Sind Larmeinwirkungen auf die geplante Wohn-| [ ]ja [X] nein*18
bauflache durch angrenzende Nutzungen zu er-
warten?

*18 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Larmsituation bekannt.

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*19
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick | [ ]ja [X] nein*19
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

*19 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschtterun- Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die| [ ]ja [X] nein*20
gen Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitterun-
gen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme mit erzeug-| [ ]ja [X] nein*20
ten/vorhandenen Erschitterungen zu erwarten?

*20 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein*21
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein*21
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

*21 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Felder bekannt.
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Durch den Bebauungsplan "Lahrer Stral3e" ist mit keinen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen.

6.4 Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Lahrer Stral3e” um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)
keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange

des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, wurde
auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf 8§ 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird,
gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne von 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt und zulassig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund des Bebauungsplans "Lahrer
Stral3e" mit keinen Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten nach § 44
BNatSchG zu rechnen ist, wenn die in der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) genannten MalRnahmen umgesetzt werden.

Durch den Bebauungsplan "Lahrer Straf3e" ergeben sich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter.

7 Ver- und Entsorgung (Ingenieurbtiro Boos)
Bodenverhéltnisse

Eine geotechnische Untersuchung im Zuge des Entwésserungskonzepts wurde
nicht vorgenommen. Aus Langzeiterfahrungen und Untersuchungen in Néhe des
geplanten Gebiets liegen fir die Rheinebene typische Bodenverhaltnisse vor.
Unter dem Oberboden (0,2 bis 0,3 m) folgt eine mehr oder minderdicke Schicht
aus bindigem Boden (Méachtigkeit < 1,5 m). Darunter folgen schlie3lich Kiese,
lokal auch kiesige Sande. Der Durchlassigkeitsbeiwert (kf) der malRgebenden
Schicht(en), unterhalb der bindigen Schicht, liegt zwischen 5 x 10-3 und 5 x 10-
5m/s.

Grundwasserverhéltnisse

Die Grundwasserstande aus den Messstellen 119/ 065-5 und 8501/065-3 erge-
ben bezogen auf den Standort folgende Daten:

Niedrigster Grundwasserstand, NGW- Stand: 147,10 muNN

Mittlerer Grundwasserstand, MGW- Stand: 147,70 mUNN

Hochster Grundwasserstand, HGW- Stand: 148,60 mUNN

Mittlerer hochster Grundwasserstand, MHGW-Stand: 148,10 mUNN
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Der mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) wurde aus den hdchsten
Grundwasserstanden der letzten 10 Jahre ermittelt.

Die Grundwasserflie3richtung ist nach nord-nord-west gerichtet mit einem Ge-
falle von 0,1 %.

Entwasserungsverhéaltnisse

Grol3e Teile des 6stlich vom Muhlbach gelegenen Orts entwassern im Mischsys-
tem.

Ein kleiner Teil im Norden, das Gewerbegebiet Tieflache und im Stden das Ge-
werbegebiet Oberried | und Il entwassern im Trennsystem.

Das Mischwasser wird Uber Sammelleitungen der Klaranlage im nordlichen Teil
des Orts zugefihrt.

Die bestehende Bebauung im Plangebiet ist an die vorhandene offentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen.

Generalentwasserungsplan

Der Generalentwasserungsplan (GEP) wurde im Jahre 2013 vom IB Dr.
Schmidt-Bregas / IB Boos angefertigt.

Die Bestandsrechnung zeigt, dass die Mischwasserkanale im Bereich Rhein-
/OberdorfstraBe zu klein dimensioniert sind. Weitere Uberlastungen im Misch-
system gibt es in der Kirch- und WinkelstraRe. D.h. in Teilabschnitten muss der
Mischwasserkanal aufdimensioniert werden.

Der GEP zeigt auf, dass keine zusatzlichen Regenwassermengen in die Misch-
wasserkanalisation eingeleitet werden kdnnen.

Der GEP zeigt fur den Planbereich B-Plan ,Lahrer Stral3e“ ein Versiegelungs-
grad von ca. 50 bis 55 % in der Bestands- und Prognoserechnung auf. Die an-
fallenden Regenwassermengen werden dem Mischwassersammler in der
Hauptstral3e bzw. Lahrer Stral3e zugefuhrt.

Vorfluter

Ca. 400 m in westlicher Richtung befindet sich der Mihlbach. Dieser mindet
weiter nérdlich in den Rhein. Der Muhlbach ist ein kinstlich eingestauter Bach
und hat ganzjahrig einen konstant hohen Wasserspiegel.

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete im Planungsgebiet.
Entwasserungsverfahren und -system
Oberflachenwasser

Einfihrung

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers aus unbedenklichen
Flachen ist fur das Plangebiet vertretbar und allen anderen Méglichkeiten vorzu-
ziehen.

Das Gelandeniveau im betrachteten Gebiet liegt bei ca. >= 150,50 muNN. Ein
ermittelter mittlerer-néchster Grundwasserstand von 148,10 mUNN zeigt auf,
dass nach den Vorgaben der 1 m Sickerraum generell eingehalten werden kann.
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Unter Bericksichtigung einer Muldeneinstautiefe von ca. 30 cm, ist eine Gelan-
deoberflache von ca. >= 149,50 muNN erforderlich. Eine Versickerung des Re-
genwassers ist grundséatzlich méglich. Im Einzelfall ist jedoch zu prifen, ob der
Flurabstand ausreichend ist und die Bodenverhaltnisse eine Versickerung zulas-
sen.

Bei den im Bebauungsplan dargestellten Flachen, die zu Teilen bereits bebaut
sind, handelt es sich um Wohnbebauung (Ein- und Mehrfamilienhauser).

Konzeption

Im Folgenden kénnen nur generelle Aussagen und Mdéglichkeiten aufgezeigt
werden, wie in den einzelnen Teileinzugsgebieten das eventuell zusétzliche an-
fallende Oberflachenwasser zu beseitigen ist.

Das Oberflachenwasser im Planungsgebiet wird wie im Kapitel 2.4 (des Entwés-
serungskonzepts) erwahnt, dem Mischwasserkanal in der Hauptstral3e / Lahrer
Stral3e zugefuhrt.

Der GEP zeigt einen Versiegelungsgrad von ca. 50 bis 55 % in der Bestands-
und Prognoserechnung fir das besagte Gebiet auf. Die anfallenden Regenwas-
sermengen werden dem Mischwassersammler in der Hauptstrafl3e bzw. Lahrer
Stral3e zugefuhrt.

Eine weitere Versiegelung der Flachen durch zuséatzliche Bebauung ist im Be-
bauungsplan ,Lahrer StralRe“ vorgesehen. Daraus ergeben sich weitere abfluss-
wirksame Flachen.

Das Oberflachenwasser aus den zusatzlich versiegelten Flachen darf nicht Gber
die im GEP ermittelten Regenwassermengen dem Mischwassernetz zugefiihrt
werden.

Generell sollten zukiinftig bei Anderungen/ Erganzungen im Bestand vorzugs-
weise Ruckhaltungen (z.B. Retentionszisterne) oder Versickerungen fur das an-
fallende Oberflachenwasser vorgesehen werden, um Entlastungen fur das 6f-
fentliche Mischwasserkanalnetz zu schaffen.

Im Einzelfall ist immer zu prifen und zu bewerten, ob anhand der Bodenverhélt-
nisse, Grundwasserflurabstand oder der Nutzung eine Versickerung vertretbar
ist.

Im Zuge der Neubau- / Umbauvorhaben ist in jedem Fall die Grundsticksent-
wasserung mit der Behorde frihzeitig abzustimmen. Die eingangigen Richtlinien
fur die Grundstiicksentwasserung und Bewertungen des Niederschlagswassers
sind zu beachten.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus der bestehenden Bebauung wird in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal eingeleitet. Zukiinftige Anderungen fir die Schmutzwas-
serableitung im Zuge Bebauungsplan ,Lahrer StraRe“ sind keine vorgesehen.

Zusammenfassung

Der Bestand ist in den hydraulischen Berechnungen im Generalentwasserungs-
plan (GEP) bereits berilicksichtigt. Eine weitere Versiegelung der Flachen mit zu-
satzlichen Regenabflussmengen (Verdichtung des Bestands) ist nur mit Rickhal-
tung bzw. Versickerung mdaglich.
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Es durfen keine zusatzlichen Regenwassermengen in die Mischwasserkanalisa-
tion eingeleitet werden. Bei entsprechenden Bauvorhaben sind Nachweise / Be-
messungen durchzufihren, die aufzeigen, dass keine zuséatzlichen Flachen im
Mischwasserkanalnetz eingeleitet werden. Bei Anderungen/ Erganzungen im Be-
stand sind vorzugsweise Ruckhaltungen (z.B. Retentionszisterne) oder Versicke-
rungen fir das anfallende Oberflachenwasser vorzusehen, um Entlastungen fir
das offentliche Mischwasserkanalnetz zu schaffen.

Bei einer geplanten Verdichtung (Mehrversiegelung) ist das anfallende Oberfla-
chenwasser auf jeden Fall mittels Rickhaltung gedrosselt (max. 1 I/s pro Einheit)
dem Mischwasserkanalnetz zuzufihren.

Wenn es die Bodenverhaltnisse, Grundwasserflurabstand oder der Nut-
zung zulassen, ist eine Versickerung des Oberflachenwassers der Rick-
haltung vorzuziehen.

Das zusatzliche anfallende Schmutzwasser wird dem 6ffentlichen Mischwasser-
kanal zugefuhrt.

Bei baulichen Veranderungen sind die Entwasserungsmalinahmen rechtzeitig
im Vorfeld des Entwasserungsgesuchs mit den Behdrden abzustimmen.

Auf die detaillierten Ausfiihrungen des Entwasserungskonzepts, das dem B-Plan
beigeflgt ist, wird verwiesen.

8 Flachenbilanz
Gesamtflache des Baugebiets: ca. 0,78 ha = 100,0 %
Verkehrsflache ca. 0.04 ha = 51 %
Nettobauflache - Dérfliche Wohngebiete ca. 0,74 ha = 949 %

9 Beabsichtigte MalRhahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fiur die
- Grenzregelung
- Erschlie3ung

sofern die MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplans erforderlich werden.

Freiburg, den 05.07.2022 LIF- FEU-ta MeiRenheim, den .........ccccevvvvvvcicieeeennn.
30.09.2022 LIF- FEU:ba
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