FASSUNG 2
BLATT 1-2

SATZUNG

DER GEMEINDE MEIRENHEIM ORTENAUKREIS UBEB DEN BEBAUUNGSPLAN
"KLEINFELDELE" IM ORTSTEIL KURZELL

Der Gemeinderat hat am 08.07.1997 den Bebauungsplan "Kleinfeldele" unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschiossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.10.1996 (BGBI. | S. 15486).

2. MalBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622)

3. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI.| S. 466)

4. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

5. Verordnung der Landesregierung und des Wirtschaftsministeriums zur
Durchfiihrung des Baugesetzbuches sowie des Malinahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (DVO BauGB) vom 25.08.1987 (GBI. S. 329), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 18.10.1993 (GBI. S. 629)

6. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617)

7. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

8. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.12.1995 (GBI. 1996 S. 29)

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im

"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.
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§ 2
Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M 1:500 vom 08.07.1997
2. den Bebauungsvorschriften vom 08.07.1997

Der Satzung beigefiigt sind:

1. ein Ubersichtsplan M 1:10.000

2. eine Begriindung vom 08.07.1997

3. ein Gestaltungsplan M 1:500 vom 08.07.1997

4. ein Merkblatt der Wehrbereichsverwaltung V vom 15.10.1994
§ 3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.




FASSUNG 2
ANLAGE 3
BLATT 1-8

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "KLEINFELDELE"
IM ORTSTEIL KURZELL DER GEMEINDE MEISSENHEIM, ORTENAUKREIS

1.

1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.1.1

1.3.1.2

1.3.1.3

1.3.2

1.3.21

Planrechtliche Festsetzungen {§ 9 BauGB, BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

— Aus Absatz 2 Ziffer 2 sind Schank- und Speisewirtschaften nur als
Ausnahme zulassig.
—~ Ausnahmen nach Absatz 3 sind unzulassig.

Anzahl der Vollgeschosse und Wohneinheiten

Die Anzahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Far die Gebiete mit den Nummern der Nutzungsschablone 1 gilt:

Pro Geb4ude sind max. 3 Wohneinheiten zugelassen.

Far Gebiete mit den Nummern der Nutzungsschablone 2 und 3 gilt:

Pro Gebaude bzw. Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

Gebaudehohen, Gebaudetiefen, Bauhdhenbeschrinkung

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 in Verbindung mit § 16 (4)
BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe betragt 4,80 m.

Untere Bezugshohe ist die Oberkante fertige Strale (Achse), gemessen
mittig vor dem jeweiligen Gebaude bzw. Doppelhaushélfte.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenseite der aufgehenden
Wand mit der Unterkante der Dachhauit.

Die Firsthohe darf die zulassig Traufhéhe um maximal 5,0 m (berschreiten.

Das Gebaude darf nicht in den Grundwasserbereich hineinreichen.
An der Mef3stelle Nr. 103/066-4 (Hauptstralle) wurden folgende Pegel
gemessen:

Mittelpegeil: 149,82 m Uber NN
Maximalpegel: 151,40 m Gber NN

Bauhdéhenbeschrankung

Der Geltungsbereich berthrt den Bauschutzbereich des Flugplatzes Lahr,
Die Bestimmungen der §§ 12 ff. LuftVG sind einzuhalten. Bauantrage, die die
Bauhohe von 179,96 m Uber NN Uberschreiten, sind der
Wehrbereichsverwaltung V zur Zustimmung vorzulegen.
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1.3.2.2 Bei der Aufstellung von Baukranen ist das beigeflugte Merkblatt der

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

Wehrbereichsverwaltung V zu beachten. Far die Genehmigungspflicht sind die
Rechtsgrundlagen des Luftverkehrsgesetzes einzuhalten.

Uberbaubare Flache

Die Gberbaubare Flache ist im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
ausgewiesen.

Soweit die Gberbaubare Flache bei Einzelhdusern (iber die Grenze zum
Nachbargrundstiick hinwegfiihrt, ist mit dem Hauptgebaude zu dieser
Grenze hin ein Mindestabstand einzuhalten:

an der Traufseite: 4,0m
an der Giebelseite: 3,0m

Grundfiachenzahl

Die angegebene Grundflachenzahl darf gemal 8 19 (4) BauNVO nur durch
notwendige Garagen oder Tiefgaragen sowie deren Zufahrten Uberschritten
werden,

Bauweise

Innerhalb der offenen Bauweise wird gemafd 8 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt:

E zulassig sind nur Einzelhauser
D zulassig sind nur Doppelhduser

Abweichend von der offenen Bauweise wird geméal3 8 22 Abs. 4
festgesetzt: , '
a einseitige Grenzbebauung

Im Zeichnerischen Teil ist festgelegt, an welche Grenze angebaut werden
mulf3.

Garagen, Carport, Stellplatze

Aullerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, Carports
und Stellplatze jeweils nur zuldssig in den entsprechend gekennzeichneten

Bereichen.

Garagen missen von der dffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand
einhalten von:
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~ 5,0 mim Zufahrtsbereich (zusatzliche KFZ-Abstellflache)
fffff 0,5 m seitlich (Platz fur Begrinung)

1.7.3  Carports miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand
einhalten von:

— gleicher Abstand wie Baugrénze im Zufahrtsbereich
-~ 0,5 m seitlich (Platz fur Begrinung)

1.7.4  Stellplatze
Aullerhalb der in Ziffer 1.7.1 bezeichneten Stellplatze sind weitere auf den

Grundstiicken zuldssig in unmittelbarem Anschluf} an die entsprechende
Erschliefungsstralle, wenn folgende Bedingungen erfullt werden:

— Die Steliplatze dirfen nicht Gberdacht sein.

— Die Stellplatze dirfen nur max. 6,0 m in das Grundstiick hineinreichen
(gemessen ab Stral3enrand).

— Die Stellplatze dirfen nur naturnah befestigt werden (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge).

1.7.5  Erhohung der Stellplatzverpflichtung

Gemals 8 74, Abs. 2, Ziffer 2 LBO wird folgendes bestimmt:
Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fiar Wohnungen gemaR § 37
Abs. 1 LBO wird

~ far Wohnungen bis zu einer Wohnflache unter 40 gm auf 1 Stellplatz je
Wohneinheit

~ fir Wohnungen mit einer Wohnflache von 40 gm bis 100 gm auf
1,5 Stellplatze je Wohneinheit und

- far Wohnungen mit Gber 100 gm Wohnflache je Wohneinheit auf
2 Stellplatze

festgelegt. Ergeben sich bei der Berechnung der erforderlichen Anzahl von
Stellplatzen Bruchteile, wird auf die nachste volle Stellplatzzahl aufgerundet.
1.8 Mafinahmen zum Schutz der Natur und Pflege der Landschaft
1.8.1 Befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen gilt
folgendes:

1.8.1.1 Befestigte Flachen sind grundsatzlich auf das notwendige Minimum von
Zufahrten, Stellplatzflachen und Zugéangen zu beschranken.
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1.8.1.2 Zufahrten, Stellplatzflachen und Zugange dirfen nur wasserdurchlassig

1.8.2

1.8.21

1.8.2.2

1.8.2.3

1.10.1

1.10.2

befestigt werden (z.B. als Pflasterflache mit Rasenfuge, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster im Sandbett).

Pflanzgebote, Pflanzpflege

In dem im Zeichnerischen Teil durch Eintrag von Einzelbdumen naher
bestimmten Umfang sind hochstdmmige, einheimische Baume zu pflanzen und
zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.
Von den angegebenen Standorten kann bis zu 3,0 m abgewichen werden.

Artenauswahl fir Verkehrsflachen: Linde, Eiche, Feldahorn.

Die bestehende Obstbaumwiese ist zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall von
Pflanzen ist entsprechend Ersatz zu leisten. Artenauswahl fir Baumwiese
(siehe Zeichnerischer Teil): Sdmtliche einheimischen Obstbaumsorten als
Hochstamm.

Auf dem am Nordostrand gelegenen Pflanzstreifen sind Gehélze II. Ordnung zu
pflanzen. Sie sind zur landwirtschaftlichen Flache hin mit einem Grenzabstand
von 2,0 m zu pflanzen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkdérpers und zur Aufstellung der
StraRenbeleuchtung

Soweit im "Zeichnerischen Teil" nichts anderes festgesetzt ist, sind
Bo&schungen auf den an die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundsticksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung von 2 m von der
StralRenbegrenzungslinie als Flache fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen
festgesetzt.

Die zur Herstellung der Stralden- bzw. Gehwegeinfassung notwendigen
Betonfundamente (fiir Randsteine bzw. Stitzwéande) sind auf den
angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fur die
Strallenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 50 cm von der
StralBengrenze auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Nebenanlagen und Nebengebaude
Nebenanlagen sind, soweit technisch oder funktionell vertretbar, in die
Garagengebdude oder die Hauptbaukorper zu integrieren oder mit diesen

Baukdrpern zusammenzufassen.

Nebengeb&ude sind nur zulassig als Holzkonstruktion oder in der
Ausfihrungsart des Hauptgebaudes.
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1.10.3 Nebengebaude sind nur zulassig innerhalb der Giberbaubaren Flache.

1.10.4 Ausnahmsweise sind Nebengebaude bis maximal 15 cbm auch auRerhalb
der Gberbaubaren Flache zuldssig, wenn diese

— nicht im Vorgartenbereich liegen,
— maximal 2,50 m hoch sind und,
— einen Mindestabstand von 2,50 m von der Nachbargrenze aufweisen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Dacher

2.1.1 Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Fir Doppelhduser
gilt: Zusammenhéangende Einheiten sind nur mit gleicher Dachneigung
zuldssig. Soweit sich die Bauherren einig sind, konnen diese die
Dachneigung zwischen 30° und 45° wahlen, ansonsten ist die Dachneigung
auf 40 ° festgesetzt.

2.1.2 Flachdacher far Garagen werden erganzend zugelassen. Es wird empfohlen,
diese zu begrinen.

2.1.3  Traufiiberstande geneigter Dacher missen mindestens 0,5 m,
Dachiiberstande im Ortgangbereich mindestens 0,3 m betragen.

2.1.4  Dachaufbauten dirfen insgesamt eine Breite von einem Drittel der
zugehorigen Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Die Breite von Einzzlgauben

wird auf 3 m begrenzt.

2.1.5  Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzulassig.

2.2 Einfriedigungen

2.2.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Haus und Strale auf
der gesamten Grundstiicksseite) sind unzulissig, wenn der Abstand
zwischen Gebaude und Stralle weniger als 2,0 m betragt.

2.2.2 Ansonsten sind im Vorgartenbereich strallenseits zulassig:
a) Abpflanzungen (Hecke oder Strauchpflanzung)
b) andere Einfriedigungen bis max. 1,25 m Hohe, unzulassig sind
Maschendraht und Mauern
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

Miilltonnenabstellplatze

Milltonnenabstellplatze auf den privaten Grundstiicken sind gegen Einblick
abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch
Hecken zu umpflanzen. Im Baugesuch ist die Lage der
Milltonnenabstellplatze und die Art ihrer Abschirmung anzugeben.

Antennenaniagen

Je Gebaude bzw. Doppelhaushalfte ist nur eine Au3enantennenanlage
zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Antennenanlage zugelassen
werden, wenn diese nicht verunstaltend wirkt.

HausanschluB fiir elektrische Energie

Der HausanschluB fiir elektrische Energie darf nur innerhalb von Gebauden
liegen (AuRenwandmontage).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer GroRe von max.
0,2 m?, nur nicht selbstleuchtend und nur am Gebaude (Gebaudeteile)
zulassig.

Energiesparende MaBnahmen oder MaRnahmen zur Gewinnung von
Solarenergie

Fir in diesem Zusammenhang notwendige MaBnahmen kénnen Ausnahmen
zugelassen werden fir die Firstrichtung, Dachneigung und Dachdeckung,
wenn diese MalRnahmen nicht anders realisiert werden kénnen und wenn
keine 6ffentlichen Interessen (z.B. Gestaltung) oder nachbarlichen Interessen
bertihrt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Vermerke
Regenwasser
Fir den sparsameren Umgang mit Wasser und fiir eine bessere Ruckhaltung

von Regenwasser wird empfohlen, die Gartenbewasserung tber
Regenwasserzisternen {Dachwasser) vorzunehmen.
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3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.6

3.3.7

Abfallbeseitigung und wassergefiahrdende Stoffe

Auffillungen im Rahmen der Erschlieffung und im Zuge von BaumaRnahmen
dirfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden, der keine wassergefadhrdenden Stoffe enthalt.
AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und
Baustellenabfallen nicht zulassig.

Bodenschutz - Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben
Allgemeine Bestimmungen fir Erdarbeiten

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, daf3 nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist.

Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht (berschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
{dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal (Zufithrung zu einer
Recyclinganlage) zu entsorgen, er darf nicht als An- bzw. Auffiillmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Der fir geplante Griinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grananlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.
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3.3.8 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2
m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchitftung
gewabhrleistet ist.

3.3.9  Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschlu® an wasserdurchlassige Schichten zu
beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante
Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflichenwasser
gewahrleistet ist.

3.3.10 Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht uberschreiten.

3.4 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes liegen nach unseren Kenntnissen keine
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen vor. Soliten wider Erwarten bei
Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
durch Mineraldle, Teer ... .. ) wahrgenommen werden, so ist umgehend das
Landratsamt - Amt fur Umweltschutz - zu verstandigen.

3.5 Hinweis des Geologischen Landesamtes

Es ist mit einem kiesigen Baugrund zu rechnen.

3.6 Denkmalschutz

3.6.1 Gemall 8 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, MarienstraRe 10a,
79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781 unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde (Knochen, Keramikscherben, Mauerreste u.a.) bei Erdarbeiten
zutage treten.

3.6.2  Soweit Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den
Baumallnahmen betroffen sind, ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

Freiburg, den 08.07.1997 MeiRenheim, den 1 1 Aug. g7

Der Planer er Blrgermeister
BRENNER-DIETRICH-DIETRICH
Bdlro fir Stadtplanung
Oberlinden 7, 79098 Freiburg

P

Reith

ME-B1502.VOR



