Gemeinde MeiBenheim = 1, Anderung Bebauungsplan "Kleinfeldele" Satzungen

Fertigung: 5 ........
Anlage: ....... 1 ..........
SATZUNGEN Blatt ... 35

der Gemeinde MeiRenheim, OT Kiirzell (Ortenaukreis)

uber
a) die 1. And. des Bebauungsplans "Kleinfeldele" und

b) die értlichen Bauvorschriften zur 1. And. des Bebauungsplans
"Kleinfeldele" im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde MeiRenheim hat am 21.04.2008
a) die 1. And. des Bebauungsplans "Kleinfeldele" sowie
b) die drilichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Kleinfeldele"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der derzeit giiltigen Fassung.

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

(BGBI. 1 S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) in der derzeit giiltigen
Fassung.

§ 1 Gegenstand der 1. Anderung
Gegenstand der 1. Anderung sind:
1. der Zeichn. Tell M. 1:500 i.d.F.v. 08.07.1997

2. die Bebauungsvorschriften i.d.F.v. 08.07.1997
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§ 2 Inhalt der Anderung
Nach Malgabe der Begriindung vom 04.02.2008 werden ergénzt:

1. Die Bebauungsvorschriften werden fiir den Bereich der 1. And. des B-Plans
im Pkt.1.4 der Ortlichen Bauvorschriften geandert bzw. neu gefasst.

§ 3 Bestandteile des gesdnderten Bebauungsplanes

a) Die Planungsrechtlichen Festsetzungen der And. des B-Planes bestehen mit
Inkrafttreten dieser Satzung aus:

1. dem "Zeichn. Teil (M. 1:500) i.d.F. vom 08.07.1997
2. den Bebauungsvorschriften i.d.F. vom 08.07.1997
3. den Planungsrechtlichen Festsetzungen

zur 1.Anderung i.d.F. vom 04.02.2008

b) Die ortlichen Bauvorschriften der 1. And. des B-Plans bestehen mit Inkraft-
treten dieser Satzung aus:

1. dem Zeichn. Teil (M. 1:500) i.d.F. vom 08.07.1997
2. den Bebauungsvorschriften i.d.F. vom 08.07.1997
3. den Ortlichen Bauvorschriften

zur 1. Anderung i.d.F. vom 04.02.2008

¢) Beigefugt sind:

die Begriindung zum B-Plan i.d.F. vom 08.07.1997
die Begriindung zur 1. Anderung i.d.F. vom 04.02.2008
die Hinweise und Empfehiungen zur 1. And. i.d.F. vom 04.02.2008
der Ubersichtsplan zur 1. And. M. 1:5.000 i.d.F. vom 04.02.2008

der Gestaltungsplan zum B-Plan M. 1:500 i.d.F. vom 08.07.1997
der Ubersichtsplan zum B-Plan M. 1:10.000 i.d.F. vom 08.07.1997
das Merkblatt der Wehrbereichsverwaltung V i.d.V.vom 15.10.1994

N gk 0N -
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§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahridssig den in den &rtlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen
zuwiderhandelt.

§ 5 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des B-Planes tritt nach § 10 BauGB in Kraft.

2 8. April 2008

Meilenheim, den

(Kleis, Birgermeisterin)

(& 189Sat01.doc)
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. Fertlgung:..fs ..........
Schriftliche Festsetzungen Anlage: ... Z
zur 1. And. Bebauungsplan "Kleinfeldele" Blatt:.......... '1 —10

mit Ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde MeiBenheim, OT Kiirzell (Ortenaukreis)
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

HINWEIS: Die textlichen Anderungen und Ergéanzungen, die i.R.d. 1. And. des
B-Planes "Kleinfeldele"” in den Ortlichen Bauvorschriften unter
Pkt. 1.4 erforderlich wurden, sind zur besseren Ubersichtlichkeit
"fett" gedruckt und mit * gekennzeichnet. )
Die librigen Festsetzungen bleiben von dieser Anderung unberiihrt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO
- Aus Absatz 2 Ziffer 2 sind Schank- und Speisewirtschaften nur als Aus-
nahme zuldssig.

- Ausnahmen nach Absatz 3 sind unzulassig.

1.2 Anzahl der Vollgeschosse und Wohneinheiten
Die Anzahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.
Fur die Gebiete mit den Nummern der Nutzungsschablone 1 gilt:
Pro Geb&ude sind max. 3 Wohneinheiten zugelassen.
Fur Gebiete mit den Nummern der Nutzungsschablone 2 und 3 gilt:
Pro Geb&dude bzw. Doppelhaushilfte sind max. 2 Wohneinheiten zugelas-
sen.
1.3 Gebédudehdhen, Gebiudetiefen, Bauh6henbeschrinkung

1.3.1  Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 in Verbindung mit § 16 (4)
BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

1.3.1.1 Die maximale Traufh6he betragt 4,80 m.

Untere Bezugshéhe ist die Oberkante fertige Strae (Achse), gemessen mit-
tig vor dem jeweiligen Geb&ude bzw. Doppelhaushilfte.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenseite der aufgehenden
Wand mit der Unterkante der Dachhaut.
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1.3.1.2 Die Firsthéhe darf die zulassig Traufh6he um maximal 5,0 m Uberschreiten.

1.3.1.3 Das Gebaude darf nicht in den Grundwasserbereich hineinreichen.

1.3.2
1.3.2.1

An der MeBstelle Nr. 103/066-4 (HauptstraRe) wurden folgende Pegel ge-
messen:

Mittelpegel: Maximalpegel:

149,82 m tber NN 151,40 m Uber NN

Bauhdhenbeschrankung

Der Geltungsbereich beriihrt den Bauschutzbereich des Flugplatzes Lahr.

Die Bestimmungen der §§ 12 ff. LuftVG sind einzuhalten. Bauantrage, die die
Bauhodhe von 179,96 m Uber NN uberschreiten, sind der Wehrbereichsver-
waltung V zur Zustimmung vorzulegen.

1.3.2.2 Bei der Aufstellung von Baukrénen ist das beigefiigte Merkblatt der Wehrbe-

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

1.6
1.6.1

1.6.2

reichsverwaltung V zu beachten. Fir die Genehmigungspflicht sind die
Rechtsgrundlagen des Luftverkehrsgesetzes einzuhalten.

Uberbaubare Fliche

Die tUberbaubare Flache ist im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen aus-
gewiesen.

Soweit die Uberbaubare Flache bei Einzelhdusern (Ober die Grenze zum
Nachbargrundstiick hinwegfuhrt, ist mit dem Hauptgebéude zu dieser Grenze
hin ein Mindestabstand einzuhalten:

an der Traufseite: 4,0 m
an der Giebelseite: 3,0 m

Grundflachenzahl

Die angegebene Grundflachenzahl darf gemaR § 19 (4) BauNVO nur durch
notwendige Garagen oder Tiefgaragen sowie deren Zufahrten berschritten
werden.

Bauweise

Innerhalb der offenen Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt:

E  zulassig sind nur Einzelhduser

D zulassig sind nur Doppelhauser

Abweichend von der offenen Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 4 festgesetzt:
a  einseitige Grenzbebauung

Im Zeichnerischen Teil ist festgelegt, an welche Grenze angebaut werden
muss.
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1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.8
1.8.1

Garagen, Carports, Steliplitze

AuRerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, Carports
und Stellplatze jeweils nur zulassig in den entsprechend gekennzeichneten
Bereichen.

Garagen mussen von der 6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand
einhalten von:

- 5,0 mim Zufahrtsbereich (zusatzliche KFZ-Abstellflache)

- 0,5 m seitlich (Platz fur Begriinung)

Carports miissen von der &ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand
einhalten von:

- gleicher Abstand wie Baugrenze im Zufahrtsbereich

- 0,5 m seitlich (Platz fur Begriinung)

Stellplatze

AuBlerhalb der in Ziffer 1.7.1 bezeichneten Stellplatze sind weitere auf den
Grundstucken zuléssig in unmittelbarem Anschiul an die entsprechende Er-
schlieBungsstrale, wenn folgende Bedingungen erfillt werden:

- Die Stellplatze dirfen nicht tiberdacht sein.

- Die Steliplatze durfen nur max. 6,0 m in das Grundstiick hineinreichen
(gemessen ab Straflenrand).

- Die Stellplatze dirfen nur naturnah befestigt werden (z.8. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge) .

Erhéhung der Stellplatzverpflichtung

GemaR § 74, Abs. 2, Ziffer 2 LBG wird folgendes bestimmt:

Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fur Wohnungen gemaR § 37 Abs.

1 LBG wird

- fur Wohnungen bis zu einer Wohnflache unter 40 qm auf 1 Steliplatz je
Wohneinheit

- far Wohnungen mit einer Wohnflache von 40 gm bis 100 gm auf 1,5 Stell-
platze je Wohneinheit und

- far Wohnungen mit tber 100 gm Wohnflache je Wohneinheit auf 2 Stell-
platze

festgelegt. Ergeben sich bei der Berechnung der erforderlichen Anzahl von
Stellplatzen Bruchteile, wird auf die nachste volle Stellplatzzahl aufgerundet.
MaBfnahmen zum Schutz der Natur und Pflege der Landschaft

Befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen gilt folgen-
des:
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1.8.1.1

1.8.1.2

1.8.2
1.8.2.1

1.8.2.2

1.8.2.3
1.9
1.9.1
1.9.2

1.9.3

1.10
1.10.1

1.10.2

1.10.3

Befestigte Flachen sind grundsatzlich auf das notwendige Minimum von Zu-
fahrten, Steliplatzflachen und Zugéngen zu beschranken.

Zufahrten, Stellplatzflachen und Zugénge dirfen nur wasserdurchldssig be-
festigt werden (z.B. als Pflasterflache mit Rasenfuge, Schotterrasen, was-
sergebundene Decke, Pflaster im Sandbett).

Pflanzgebote, Pflanzpflege

In dem im Zeichnerischen Teil durch Eintrag von Einzelbdumen naher be-
stimmten Umfang sind hochstammige, einheimische Baume zu pflanzen und
zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leis-
ten.

Von den angegebenen Standorten kann bis zu 3,0 m abgewichen werden.
Artenauswahl fur Verkehrsflachen: Linde, Eiche, Feldahorn.

Die bestehende Obstbaumwiese ist zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall
von Pflanzen ist entsprechend Ersatz zu leisten. Artenauswahi fur Baumwie-
se (siehe Zeichnerischer Teil): Samtliche einheimischen Obstbaumsorten als
Hochstamm.

Auf dem am Nordostrand gelegenen Pflanzstreifen sind Gehélze 11. Ord-
nung zu pflanzen. Sie sind zur landwirtschaftlichen Flache hin mit einem
Grenzabstand von 2,0 m zu pflanzen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers und zur Aufstellung der
StraBenbeleuchtung

Soweit im "Zeichnerischen Teil" nichts anderes festgesetzt ist, sind Bé-
schungen auf den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflachen
bis zu einer horizontalen Entfernung von 2 m von der StralRenbegrenzungsli-
nie als Flache fir Aufschittungen oder Abgrabungen festgesetzt.

Die zur Herstellung der Stralen- bzw. Gehwegeinfassung notwendigen Be-
tonfundamente (fur Randsteine bzw. Stiitzwénde) sind auf den angrenzen-
den Baugrundstlicken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fiir die Stra-
Benbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 50 cm von der StraBengrenze
auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Nebenanlagen und Nebengebiude

Nebenanlagen sind, soweit technisch oder funktionell vertretbar, in die Gara-
gengeb&ude oder die Hauptbaukérper zu integrieren oder mit diesen Bau-
kérpern zusammenzufassen.

Nebengebdude sind nur zuldssig als Holzkonstruktion oder in der Ausfih-
rungsart des Hauptgebaudes.

Nebengebaude sind nur zuléssig innerhalb der tiberbaubaren Fliche.
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1.10.4 Ausnahmsweise sind Nebengebaude bis maximal 15 cbm auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig, wenn diese

- nicht im Vorgartenbereich liegen
- maximal 2,50 m hoch sind und
- einen Mindestabstand von 2,50 m von der Nachbargrenze aufweisen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

Dachgestaltung

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Fiir Doppelhsuser
gilt: Zusammenhangende Einheiten sind nur mit gleicher Dachneigung zulds-
sig. Soweit sich die Bauherren einig sind, kénnen diese die Dachneigung
zwischen 30° und 45° wéhlen, ansonsten ist die Dachneigung auf 40° fest-
gesetzt.

Flachd&cher fur Garagen werden erganzend zugelassen. Es wird empfohlen,
diese zu begrinen.

Traufiberstédnde geneigter Dacher missen mindestens 0,5 m, Dachiiber-
stéande im Ortgangbereich mindestens 0,3 m betragen.

Der Abstand von Dachaufbauten zu den Ortgdngen muss mind. 1,50 m
betragen. Der Nebenfirst muss mind. 0,50 unter dem Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzuldssig.

Einfriedigungen

Einfriedungen im Vorgarten bereich (Bereich zwischen Haus und StraRe auf
der gesamten Grundstlicksseite) sind unzuldssig, wenn der Abstand zwi-
schen Geb&ude und Stralle weniger als 2,0 m betrégt.

Ansonsten sind im Vorgarten bereich straenseits zulassig:

a) Abpflanzungen (Hecke oder Strauchpflanzung)

b) andere Einfriedigungen bis max. 1,25 m Hohe, unzuléssig sind Maschen-
draht und Mauern

Miilltonnenabstellplitze

Mulitonnenabstellplatze auf den privaten Grundstiicken sind gegen Einblick
abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch He-
cken zu umpflanzen. Im Baugesuch ist die Lage der Miilltonnenabstellplatze
und die Art ihrer Abschirmung anzugeben.

Antennenanlagen

Je Gebadude bzw. Doppelhaushélfte ist nur eine AuRenantennenanlage zu-
lassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Antennenanlage zugelassen wer-
den, wenn diese nicht verunstaltend wirkt.

Stand: 04.02.2008 Seite 6



Gemeinde MeiRenheim, OT Kiirzell = 1. And. B-Plan "Kleinfeldele" Ortliche Bauvorschriften

5 Hausanschluss fiir elektrische Energie

Der Hausanschluss fir elektrische Energie darf nur innerhalb von Gebauden
liegen (AuBenwandmontage).

6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer GréRe von max.
0,2 m2, nur nicht selbstleuchtend und nur am Geb&ude (Gebaudeteile) zu-
lassig.

7 Energiesparende MafRnahmen oder MaRnahmen zur Gewin-
nung von Solarenergie

Fur in diesem Zusammenhang notwendige MaRnahmen kénnen Ausnahmen
zugelassen werden fir die Firstrichtung, Dachneigung und Dachdeckung,
wenn diese Malinahmen nicht anders realisiert werden kénnen und wenn
keine offentlichen Interessen (z.B. Gestaltung) oder nachbarlichen Interessen
beriihrt werden.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Regenwasser

Far den sparsameren Umgang mit Wasser und fiir eine bessere Rickhaltung
von Regenwasser wird empfohlen, die Gartenbewasserung Gber Regenwas-
serzisternen (Dachwasser) vorzunehmen.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
durfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Aulerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zuldssig.

Bodenschutz - Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben

Allgemeine Bestimmungen fir Erdarbeiten

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geldandeaufschiuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgeldndes nicht Uiberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffullung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu ver-
wenden.

Bodenarbeiten sollen grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun-
kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf (Zufiihrung zu einer Recyclingan-
lage) zu entsorgen, er darf nicht als An- bzw. Auffulimaterial (Mulden, Bau-
grube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Stand: 04.02.2008 Seite 8



Gemeinde MeiBenheim, OT Kiirzell = 1. And. Bebauungsplan "Kleinfeldele" Hinweise und Empfehlungen

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

6.2

Der fur geplante Griinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden soll-
te auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wie-
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwi-
schen zu lagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchiiiftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschluss an wasserdurchléssige Schichten zu besei-
tigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewihrleistet ist.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes liegen nach unseren Kenntnissen keine
Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen vor. Sollten wider Erwarten bei Erd-
arbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B. durch
Mineraltle, Teer ...... ) wahrgenommen werden, so ist umgehend das Land-
ratsamt - Amt fir Umweltschutz - zu verstandigen.

Hinweis des Geologischen Landesamtes

Es ist mit einem kiesigen Baugrund zu rechnen.

Denkmalschutz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das RP Freiburg,
Ref. 25 — Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
(Knochen, Keramikscherben, Mauerreste u.a.) bei Erdarbeiten zutage treten.

Soweit Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den
Baumafinahmen betroffen sind, ist das RP Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpfle-
ge, hinzuzuziehen.
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Gemeinde MeiBenheim « 1. And. BP "Kleinfeldele" Begriindung

Fertigung:..S ..........
Anlage:..... 5 ..........
Blatt:........... 4_2

BEGRUNDUNG

o zur 1. And. des Bebauungsplanes "Kleinfeldele"

e zu den ortlichen Bauvorschriften zur 1. And. des B-Plans "Klein-
feldele™

der Gemeinde MeiBenheim, OT Kiirzell (Ortenaukreis)

im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

1 Allgemeines/ Verfahren
Der Bebauungsplan "Kleinfeldele" wurde 1996 erstellt und 1997 genehmigt.
Der Bebauungsplan wird textlich in Pkt. 1.4 der Ortlichen Bauvorschriften ge-
andert.

Der "Zeichn. Teil" sowie die Planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben von
dieser Anderung unberiihrt.

Verfahren

2.1 Nach Ruicksprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis erfoigt die Anderung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann auf eine Umweltpriifung (und damit auf
den Umweltbericht) verzichtet werden und von der frithzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch die
1. And. des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

3 Anlass der Bebauungsplanidnderung
Das Baugebiet "Kleinfeldele" ist iberwiegend bebaut.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1996 fur den Punkt
Dachaufbauten relativ enge Festsetzungen getroffen hat und seitens der
Bauherren gréRere zusammenhidngende Dachgauben gewiinscht wurden,
wird eine Anderung erforderlich.

4 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird im Pkt. 1.4 der Ortlichen Bauvorschriften fiir den ge-
samten Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Planes geandert.
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5 Inhalt der Bebauungsplandnderung

Mit der 1. Anderung des B-Planes sollen die Ortlichen Bauvorschriften im
Pkt. 1.4 Dachgestaltung groRziigiger gefasst werden, um den Bauherren hier
mehr Spielraum beim Ausbau des Dachgeschosses sowohl bei Neubauten
als auch nachtraglich beim Umbau bereits bestehender Gebaude erméglicht
werden. Bisher war die Gesamtlange der Dachaufbauten auf max. 1/3 der zu-
gehorigen Geb&udeseite begrenzt. Des weiteren durften Einzelgauben max.
3 m breit sein. Diese Festsetzung soll kiinftig entfallen, d. h. es sind Dachauf-
bauten auf der Gesamtldnge der Dachseite zuldssig. Aus gestalterischen
Griinden wurde jedoch der Abstand zu den Ortgdngen mit 1,50 m und der
Abstand zum Hauptfirst festgesetzt. Mit dieser groRzugigeren Festsetzung soll
die zusatzliche Schaffung von Wohnraum im Dachgeschoss erméglicht wer-
den.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der Zeichnerische Teil bieiben
von dieser Anderung unberiihrt.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB iiber die des
rechtskraftigen Bebauungsplanes hinausgehende ist nicht erforderlich, da von
dieser Bebauungsplan-Anderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter
(FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen. Ebenso ist auch der Artenschutz
von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Erstellung einer Umweltpriifung
(und damit auch des Umweltberichts) im Zusammenhang mit dieser Bebau-
ungsplan-Anderung nicht erforderlich.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet tiberwiegend bebaut ist
und die Grundflachenzahl GRZ nicht erhéht wird, so dass im Zuge dieser An-
derung des Bebauungsplanes kein Ausgleich erforderlich wirde.

Freiburg, den 04.02.2008 LIF-ba MeiBenheim, den ... 2.8 Aoril 2008

PLANUNGSBURO FISCHER I"-r\u\—r"'q_/'l

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 sinfo@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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