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Cenehmigt
'F”2.M5u19?3

der Gemeinde M e i B en heim Lﬁ

{iber den Bebauungsplan " Hinter dem Pfarrgarten "

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 (BGBL. I S. 341) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung furmg a 22@3 EE?%R?rg vom 25.Juli 1955
(Ges.Bl. S. 129fwhat der Gemeindera .Z%.f?{.4£?@...

den Bebauungsplan fiir das Gewann " Hinter dem Pfarrgarten"

als Satzung beschlossen.

§ 1

Kiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im Lageplan ( § 2 Ziff. 3 )

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1.) Begriindung ik Iy

2.) Ubersichtsplan (

%3,) Bebauungsplan ( Lageplan )

4.) Bebauungsvorschriften ' e/

r h ] /‘} ly L |
§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

MeiBenheim, den.t¥...<ce e
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Begriindung
| zum

Bebauungsplan " Hinter dem Pfarrgarten "

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die
Umlegung, die ErschlieBung und die Bebauung
der Grundstiicke bilden.

Die iiberplante Fliche ist im Flachennutzungsplan
der Gemeinde als Bauerwartungsland fiir Wohn-
siedlungen ausgewiesen.

Das Planungsgebiet grenzt im Nordosten an das
vorhandene Baugebiet und ist teilweise selbst
schon liberbaut.

Flir den Priedhof ist eine Erweiterungsfliche
von ca. 18 ar vorgesehen ferner sind ausreichend
Parkflachen eingeplant.

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fliche von rd. T ha,
wovon der Friedhof samt Parkflichen etwa 1 ha
einnimmt.

Im einzelnen sind geplant:

9 Einzelhduser im Bungalowstil

26 Eingzelhduser eingeschossig mit Steildach

18 Einzelhduser zweigeschossig mit Flachdach
Insgégamt sind in diesem Gebiet ca. 370 E anzu-
siedeln, das bedeutet eine Bebauungsdichte von
62 E/ha.
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Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt abschnitts-

weise je nach Bedarf und Fortschritt der Bebauung.

Die Entwadsserung erfolgt im AnschluB an die vorhandene

Ortskanalisation im Trennsystem.

Die Trinkwasserversorgung wird ebenfalls an das

Ortsnetz angeschlossen.

Die Versorgung mit El.- Energie ist durch das

Vorhandensein einer Trafostation am Ostrand

des Baugebietes gewidhrleistet.

Die ErschlieBungskosten betragen iiberschlidglich

im Endausbau:

a) Stralien = 150 000.-- DM
b) Kanidle = 350 000,.,-- DM
c) Wasser = 100 000.-- DM

ZUus . = 600 000,-- DM

Nach Abzug der offentlichen StraBen und Pléatze

verbleibt fiir Bauland eine Fladche von

rd .

5,5 ha = 55 000 gm.

Auf das Baugelinde umgerechnet entfallen somit

auf 1 ar:

od.

600 000
— = 1 100.-- DM/ar

550
11.-- DM/qm bei Erhebung der Kosten von 100 %.

Aufgestellt:

Ing. Biiro Wilh. Mutter
vorm.Prof.Dr.P.5chmitt
Ka-Durlach, den 20.4.1970
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zum Bebauungsplan " Hinter dem Pfarrgarten "

der Gemeinde M e i B e n h e imZKreis L a hr

A) Rechtsgrundlagen:

7. 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vonm
2%, Juni 1960 ( BGBL I S. 341 )

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung)

D AT ( éSLd <125 F = ( BauNvo ). )., Aﬁﬁauélyakb

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.5.208)

4. §§ 3, 16, 94 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung
flir Baden - Wiirttemberg - LBO - vom 6.4.1964
( Ges. B1.S. 151 ).

B) Festsetzungen:

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
a) allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO und
b) Dorfgebiet gem. § 5 Bau NVO
gegliedert. Die Festsetzung der Begrenzung erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan.,
§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach $§ 4 (%) und 5 (3) Bau NVO sind gemils
§ %1 (1) BBauG zuldssig.
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§ 3

Festsetzungen im Bebauungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 und § 6 Abs. 4 Bau NVO
sind nicht vorgesehen.

§ 4

leben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

IT. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 5

Allgemeines

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zuldssiges Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Hochstzahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Bezliglich der Grundflichenzahl und der Geschol3-
flachenzahl gilt bei vorhandener und bei geplanter
Zahl der Vollgeschosse der § 17 Abs. 1 Bau NVO.

III. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
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(2) Eintragungen von Einzelhiusern oder Hausgruppen fﬁ

Bebauungsplan gelten als Festsetzung gem. § 22 Abs. 2,
Satz 2 Bau NVO und sind bindend.

(3) Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie
flir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

mal3gebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliache

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO zulidssig.

$ 9

Grenz— u. Gebdudeabstand

Beziiglich der Grenz— Fenster- und Gebaudeabstdnde sind
die §§ 7, 8 u. 9 der LBO zu beachten.

IV. BAUGESTALTUNG

§ 10
Gestaltung der Bauten

Uber vorhandene Gebdude konnen hinsichtlich der Gestaltung
keine Vorschriften mehr ergehen, fiir Neubauten gilt das

Folgende:
(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen auf Rechteckformen

aufbauen.

Dabei soll die Gebdudeld@ngsseite bei eingeschossigen
Gebduden in der Kegel mindestens 9,00 m und bei zwei-
geschossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausge-
fiihrt und einheitlich gestaltet werden.
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(2) Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelénde
bis zur Traufe betragen:

bei zweigeschossigen Gebduden: 6,30 m

(%) Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante Erdgescholi-
fuBboden) ist moglich niedrig zu halten. Sie darf nicht
mehr als 0,80 m betragen. Bei freistehenden zweige-
schossigen Haustypen ist das Geldnde mit dem
gewonnenen Aushub so aufzuschiitten, dal die Ird-
geschofful:bodenhdhe nur noch max. 20 cm iiber dem
neugeschaffenen Niveau liegt. Die dadurch entstehenden
Geldndedifferenzen sind gédrtnerisch zu gestalten.

(4) Bei Hauptgebiduden mit flachgeneigtem Dach ist der
Einbau von Wohnungen oder Wohnrdumen im Dachgeschof
nur gestattet, wenn die erforderliche lichte Hohe
entsprechend § 67 ILBO i.V.m. § 23 AVO/LBO vorhanden
ist. Die Belichtung und Beliiftung solcher R&ume

darf jedoch nur iiber Giebelfenster oder lber Dach-
flachenfenster erfolgen.

(5) Fensteroffnungen sind in ihrer Gréile und Verteilung
in der Wandfliche harmonisch zu gestalten. Die
Verglasung notwendiger Fenster mit farbigen Glidsern
oder in Bleinutenfassung, Butzenscheiben o.4d.

sind unzulissig. Bei Grenzbau gilt § 8 LBO.

(6) Die Festsetzung der Dachneigungen erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan. Fiir die Dachdeckung
sollen dunkelbraune, engobierte Tonziegel verwendet -
werden. Fiir I'lachddcher kommt Pappe oder geeignete
Materialien und eine Kiesschicht zur Anwendung.

(7) Dachiiberstand darf max. 25 cm betragen.
(8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

(9) Die KniestockhOhe beim zweigeschossigen Haus mit
flachgeneigtem Dach darf hochstens 0,35 m betragen.
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§ 11

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBen-
verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem
in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die in der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche freistehend vor-
gesehenen Garagen zweier benachbarter Grundstiicke zu
einem Baukorper zusammenzufligen.

(%) Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhthe darf hochstens 2,50 m betragen. Dachneigung
und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

§ 12

Einfriedigung

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
StraBen und Platzen sind filir die einhzelnen Grundstiicke

einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe und Einfriedigungspfosten aus

Naturstein, Beton oder naturdhnlichem Material mit
a) Heckenhinterpflanzungen aus bodenstidndigen
Striduchern oder

b) allein oder zwischen den Pfosten quadratisches
Drahtgeflecht ( Wellengitter) in Rahmen aus Rechteck-
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung oder

¢) einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinter-
pflanzung.
(2) In bebauten Strabenziigen (Bauliicken) sind die Ein-

friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Erstellung von Maschendrahtzdunen als Abgrenzung
gegeniiber einer StrafGe und die Verwendung von Stachel-
draht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
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§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Auftragungen auf dem CGrundstiick
sind so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen
Geldandeverhdltnisse moglichst wenig beeintréachtigt
werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Die Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude

als Ziergdrten oder Rasenflichen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von Baumen und Str&uchern
sollen bodenstdndige Geholze verwendet werden.

(3) Vorpldtze milssen planiert und befestigt werden.
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