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SATZUNG

der Gemeinde MeiBenheim (Ortenaukreis) iiber die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Hinter dem Pfarrgarten"

Der Gemeinderat hat am 27.09.1994 die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Hinter dem Pfarrgarten'" unter
Zugrundelegung nachstehender Rechtsvorschriften beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassuneg der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGB1l. I S. 2253)., zuletzt geandert durch Gesetsz
vom 8. April 1994 (BGBl., I S. 766),

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBL. I S. 132). zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGB1.I S. 466)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGB1. I S. 58)

4, Verordnung der Landesregierung und des
Wirtschaftsministeriums zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches
sowie des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (DVO BauGB)
vom 25.08.1987 (GBl. S. 329). zuletzt gedndert durch
Verordnune vom 18.10.1993 (GBl1. S. 629) :

5. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.,11.1983 (GB1. S. 770. ber. 1984 S, 519), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 23.07.1993 (GBl. S. 533)

6. Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3.10.1983 (GBl1. S. 578)., zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBl1l. S. 860)

g1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir die Deckblattanderung und
Erweiterung ergibt sich aus der Abgrenzung im "Zeichnerischen
Teil" des Bebauungsplanes vom 20.05.1994, Der riaumliche
Geltungsbereich flir die Anderung der Bebauungsvorschriften
erstreckt sich dartiberhinaus auf den Bereich des gesamten
Bebauungsplans vom 20.04.70.

§ 2

Gegenstand der 2. Anderung und Erweiterung

Gegenstand der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
sind der Bebauungsplan (Lageplan) vom 20.04,1970 und & 10 (8)
der Bebauungsvorschriften vom 16.10.1970.
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Inhalt der 2, Anderung und Erweiterung
Nach Mafigabe der Begriindung vom 20.05,1994 wird der
Bebauungsplan (Lageplan) nach & 2 filir den in &8 1 genannten
Bereich in Form eines Deckblattes gedndert durch den

"Zeichnerischen Teil" vom 20.05.1994.

Ebenso werden die Bebauungsvorschriften nach § 2 fiir den in 8§ 1
genannten Bereich geandert durch die Bebauunegsvorschriften vom

28.03.1994.
g8 4

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus:

1. Der Satzung vom 16.10.,1970
2. Der Satzung zur 1. Anderung vom 30.08.1988
3. Der Satzung zur 2. Anderung und

Erweiterunsg vom 27.09.1994
4, Der Begriindung vom 20.04.1970
5. Der Begriindung zur 1. Anderung vom 19.01.1988
6. Der Begriindung zur 2. Anderung und

Erweiterung vom 20.05.1994

Dem Bebauungsplan (Lageplan) M 1:1000 wvom 20,04.1970
8. Dem Bebauungsplan (Lageplan) M 1:1000

mit Deckblatt zur 1. Anderung

(Zeichnerischer Teil) vom 19.01,1988
9, Dem Bebauungsplan (Lageplan) M 1:1000

mit Deckblatt zur 2. Anderung und

Erweiterung (Zeichnerischer Teil) vom 20.05.1984
10. Den Bebauungsvorschriften vom 16.10,1970
11. Den Bebauungsvorschriften zur

2. Anderung und Erweiteruns vom 28.,03.1994
12, Dem Ubersichtsplan M 1:25000 vom 20.04,1970
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Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von 8 74 LBO handelt. wer den aufegrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.
8 6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Meiflenheim, den 27.09.1994 s % E Y w
Der Blirgermeister

Reith
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BEGRUNDUNG
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Hinter dem Pfarrgarten" der Gemeinde MeiBenheim, Ortenaukreis

IT.

Notwendigkeit von Planadnderung und Erweiterung

Bereich Deckbiatt

Der Bebauungsplan "Hinter dem Pfarrgarten" aus dem Jahre
1970 ist im Bereich zwischen GoethestraBe und Friederike-
Brion-Weg weitgehend vollzogen. Lediglich die Grundstiicke im
AnschluBbereich zur Pfarrgasse sind noch nicht bebaut. Der
entsprechende Teil des Friederike-Brion-Weges wurde
ebenfalls weder umgelegt noch bebaut. Die vorliegende
Plananderung ist notwendig, um den noch nicht vollzogenen
Bereich an die inzwischen geanderten Bedirfnisse anzupassen.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes auf die Flurstiicke Lgb.-
Nr. 104 und 105/1 (ieweils Teilflachen) drangt sich auf, da
diese Grundstiicksanteile voll erschlossen sind. Die
Planerweiterung soll hier eindeutige Aussagen treffen.

Bereich Bebauungsvorschriften

Das in den Bebauungsvorschriften von 1970 angesprochene
grundsédtzliche Verbot von Dachgauben und Dachaufbauten ist
im Hinblick auf eine bessere Nutzbarkeit von ausbaufdhigen
Dachgeschossen (Steildach) zu revidieren.

Unfang und Inhalt
ErschlieBung

Entgegen der bisherigen Ausweisung des Friederike-Brion-
Weges als durchgehende Strafle, die in die Pfarrgasse
einmiindet., sieht die vorliegende Anderung vor, die Strafe
als Sackgasse auf der HOhe des Grundstiickes Legb.,-Nr. 1784
mit einer minimierten Wendemdglichkeit enden zu lassen.

Lediglich ein Fuf- und Radweg soll zur Pfarrgasse hin
weiterfihren.

Grund fiir diese gednderte Verkehrsfiithrung ist die ungiinstige
und gefahrentrdchtige Einmiindung, die an der Pfarrgasse

sonst entstehen wiirde. AuBerdem erscheint auch nach Aussagen
der Anlieger die bisherige ErschlieBung ausreichend zu sein.

Die Grundstiicke Lgb.-Nr. 1782 (silidwestlicher Teil) und 105/1
(6stlicher Teil) werden kiinftig von der Pfarrgasse her
erschlossen, indem auf einer Linge von ca. 50 m der FuB- und
Radweg als ein nur fiir Anlieger befahrbarer Wohnweg
ausgebaut wird.

{Um die Einmiindungen in die Pfarrgasse auch fiir dieses
verringerte Verkehrsaufkommen zu entschiarfen, ist
vorgesehen, die Einmiindung geringfiigig nach Nordosten zu
verschieben.



v A5 Bebauung

Auf dem Grundstiick Lgb.-Nr. 1782 wird eine Bebauung
vorgesehen, die ohne Anderung der bestehenden
Grundstiickszuschnitte realisierbar ist. Um dies zu
ermdglichen, wird bei dem Gebidude auf dem norddstlichen
Grundstiicksteil die Firstrichtung von bisher traufstdndig zu
giebelstdndig zur Strafe veridndert. Das Gebiude im
slidwestlichen Grundstiicksteil wird verandert von bisher
Gebdude im "Bungalow-Stil" zu Gebdude mit einem Vollgeschof
mit ausgebautem DachsgeschoB und Steildach. Fiir die Gebiude
auf den Grundstiicken Lgb.-Nr. 1781, 1783 und 1784 &andert
sich nichts.

i Erweiterung

Die neu hinzukommenden Teilfldchen des Grundstiickes Lgb.-Nr.
104 werden entsprechend ihrer derzeitigen und auch
zukinftigen Nutzung (Kinderspielplatz fiir Kindergarten bzw.
Pfarrgarten) als private Griinflidchen ausgewiesen.

Auf der Teilfl&che von Grundstiick Lgb.-Nr. 105/4 entsteht
ein Baugrundstiick.

Da dieses neue Baugrundstiick im AnschluB an die
Ortskernbebauung liegt, wird hier eine eingeschossige
Bauweise mit ausgebautem DachgeschoB und Steildach
festgesetzt.

4, Dachgauben und Dachaufbauten

Der Bebauungsplan sieht unter anderem auch eingeschossige
Gebdude mit ausbaubarem DachgeschoB und einer Dachneigung
von mindestens 48° vor. Um das Steildach besser belichten zu
kénnen. sollen zukinftig in bestimmtem Umfang - in den
Bebauungsvorschriften ndher definiert - Dachgauben und
Dachaufbauten zulidssig sein.

IITI. Kosten der Planinderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der
Gemeinde keine weiteren zusidtzlichen Kosten.

Es wird davon ausgegangen, daB durch die Reduzierung im
Bereich der Erschliefung Kosten eingespart werden kénnen.

, den 20.05.1994

Der Bilirgermeister

Reith
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Der Planer

Freiburfy den 20.05.1994

STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG
Brenner - Dietrich - Schoettle
Freie Architekten, Diplomingenieure
Oberlinden 7, 79098 Freiburg
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hinter dem
Pfarrgarten" der Gemeinde MeiBenheim, Ortenaukreis vom 28.03.1994

8§ 10

Gestaltung der Gebdude

(8) Dachgauben und Dachaufbauten sind fiir Gebidude mit
Dachneigungen von 30 ° und flacher nicht gestattet.

Fir Gebdude mit Steild&chern sind Dachgauben und
Dachaufbauten nach folgender MaBBgabe zulassig:

1. Die Summe einzelner Dachgauben und Dachaufbauten darf die
Halfte der zugehodrigen Gebadaudeseite nicht uUberschreiten.

2. Die Breite einer Einzelgaube darf das MaB von 2,00 m

nicht iiberschreiten.

3. Die Breite einer Widerkehr darf das MaB von 5,00 m nicht

iberschreiten.

Freiburg, den 28.03.1994
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Der Planer

STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG
Brenner - Dietrich = Schoettle

Freie Architekten., Diplomingenieure

Oberlinden 7, 79098 Freiburg
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Der Bilirgermeister

Reith



