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BEGRUNDUNG

* zur 3. And. des Bebauungsplanes "Hellersgrund Teil B"

* zu den értlichen Bauvorschriften zur 3. And. des Bebauungsplanes
"Hellersgrund Teil B”

der Gemeinde MeiBenheim (Ortenaukreis)

Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Aligemeines

Der rechiskraftige Bebauungsplan "Hellersgrund Teil B" stammt aus dem Jahr
1991.

Der B-Plan wurde bereits zweimal geéndert. Das Planungsgebiet ist zu einem
Grof3teil bebaut.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemdn § 13a Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundfléche von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Mit dieser Bebauungsplan-Anderung kann durch
Neufassung der Bebauungsvorschriften und Verzicht auf Festsetzungen zur
Dachgestaltung zusétzlicher Wohnraum geschaffen werden. Die bisherigen
Festsetzungen sind stark veraltet und lassen keine zeitgemaBe Bebauung zu.
Es wird die Innenentwicklung gestarkt und einer AuBenentwicklung entgegen
gewirkt.

Somit kann geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Schwanau — MeiBenheim als Wohnbauflache bzw. als Mischbaufliche
(im sidlichen Bereich) ausgewiesen. Der B-Plan gilt als aus dem FNP entwi-
ckelt. Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich als alige-
meines Wohngebiet sowie als Dorfgebiet (im stidlichen Bereich) ausgewie-
sen.
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4 Anlass der Bebauungsplaninderung

Der rechtskraftige B-Plan "Hellersgrund Teil B" weist flir den Bereich der bei-
den Deckblatter ein allgemeines Wohngebiet im slidlichen Bereich aus.

Das Baugebiet ist zu einem GroBteil bebaut. Der rechtskriftige B-Plan
stammt aus dem Jahr 1991. Die relativ veralteten Bebauungsvorschriften er-
mdoglichen keine zeitgeméaBe Bebauung der noch freien Bauplatze.

Nach der VerduBerung der ersten Bauplatze im 2. Bauabschnitt Hellersgrund
Teil B wurden auch die ersten Bauantrige mit Befreiungsantrigen einge-
reicht. Da die Befreiungsantrage jedoch den Grundzligen der Planung wider-
sprechen, wird eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans erforderlich.

Mit der Anderung des B-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine angemessene bauliche Nutzung der noch freien Bauplitze ge-
schaffen werden.

5 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraf- '
tigen B-Plans |

Das Planungsgebiet wird im Westen begrenzt durch den Stockplatzweg, im
Norden durch die Bebauung entlang der Joh.-Andreas-Silbermann-StraRe, im
Slden durch den MUhlbach sowie im Osten durch die Griinflache am Miihl-
bach. Der "Zeichn. Teil" wird im Bereich des Flst.Nr. 2571 (Deckblatt 1) sowie
im Bereich der FIst.Nrn. 2601 - 2603 (Deckblatt 2) geandert. Die Legende wird
im Bereich der Nutzungsschablonen durch ein Deckblatt geéndert. Die Fest-
setzungen der max. TraufhGhe sowie der Dachneigung soll kiinftig entfalien.

6 Inhalt der Bebauungsplananderung

Der rechtskréftige B-Plan stammt aus dem Jahr 1991. Da die Bebauungsvor-
schriften relativ veraltet sind und keine zeitgemaBe Bebauung der noch freien
Bauplatze ermdglichen, wurden die Bebauungsvorschriften formal in Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften und Hinweise aufge-
gliedert und entsprechend dahingehend angepasst, dass einige gestalterische
Festsetzungen insbesondere zu Dachgestaltung, Garagen und Einfriedungen
sowie Festsetzungen zur Traufhdhe kiinftig entfalien sowie Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Garagen und Carports groBziigiger gefasst werden. Kiinftig
sind Garagen und Carports nicht nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Fla-
chen und innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig. Mit der Anderung des
B-Plans soll den Bauherren ein gréRerer Spielraum gewéhrt werden, d.h. Ga-
ragen und Carports sind auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.
Diese Festsetzung erfolgt textlich, eine Anderung des "Zeichnerischen Teils"
wird nicht fur erforderlich gehalten
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Um den Bauherren insgesamt noch etwas mehr planerischen Spielraum zu
erméglichen, wird ergénzend festgesetzt, dass die festgesetzten Baugrenzen
fGr den Bau von Wintergarten und Gberdachten Terrassen in der Tiefe um
max. 2,50 m Uberschritten werden diirfen. Da die festgesetzte Grundfléchen-
zahl unverandert bleibt, kommt es durch die Anderung zu keiner Mehrversie-
gelung. Des weiteren sind die Grenzabstande nach LBO weiter maBgebend.

Nach der Offenlage wurden von weiteren Grundstiickseigentiimern bzw. Bau-
herren Anderungswiinsche vorgetragen, die noch in dieser 3. Anderung des
B-Plans beriicksichtigt werden sollen.

Damit wird eine 2. Offenlage der B-Plané&nderung erforderlich,

Deckblatt 1

im Bereich der Nutzungszone 4, nirdlich der Johann-Sebastian-Bach-StraRe,
ist eine Bebauung mit Kettenhiusern festgesetzt. Im Zeichn. Teil ist hierfiir
die abweichende Bauweise a3 sowie die Grundstiicksseite festgesetzt, an die
angebaut werden muss. Die Bauherren des Flst.Nr. 2571 méchten, da das
Grundstlick ausreichend breit ist und um an dieser Geb&udeseite auch Fens-
ter vorsehen zu kénnen, am Ende dieser Kettenhausreihe nicht an die seitli-
che (Gstliche) Grundsticksgrenze anbauen. Damit wird eine Anderung des
Zeichn. Teils durch ein Deckblatt dahingehend erforderlich, dass die dstliche
Baulinie in eine Baugrenze umgewandelt wird und in einem Abstand von
2,50 m vorgesehen wird. Der eingetragene Pfeil, der die anzubauende
Grundstiicksgrenze bisher kennzeichnet, kann entfallen. Die anderen Fest-
setzungen der NZ 4 blieben davon unberiihrt. Aus stédtebaulicher Sicht be-
stehen hierzu hinsichtlich des gestalterischen Aspekts keine Bedenken, das
Erscheinungsbild der Kettenhausreihe wird nicht beeintrachtigt.

Deckblatt 2

Im Bereich der Fist.Nm. 2602 und 2603 war bisher die Nutzungszone 3 mit
der abweichenden Bauweise a2 festgesetzt, so dass auf den relativ groBen
Bauplatzen analog einer Doppelhausbebauung an die seitliche Grundsticks-
grenze hatte angebaut werden missen. Die BauplatzgréBen entsprechen je-
doch eher Bauplétizen fir freistehende Einzelhduser. Durch eine Neuauftei-
lung der Grundsticke unter Einbeziehung des Eckgrundstlicks Flst.Nr. 2601
wurde die Flache in 3 annahernd gleich groBe Bauplatze fiir 3 freistehende
Einzelhduser aufgeteilt. Das Baufenster wurde im Bereich des Flst.Nr. 2601
entsprechend angepasst. Da in diesem Fall eine Festsetzung der Garagen-
standorte nicht mehr fir erforderlich gehalten wird, kann die Bauweise als of-
fene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig - festgesetzt werden. Damit wird
die Festsetzung einer neuen Nutzungszone 2a erforderlich, die sich gegen-
uber den bisherigen Nutzungszonen 2 und 3 nur im Pkt. Bauweise unter-
scheidet.
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7 Umweltbelange
Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW, 2013)

Da es sich bei der 3. Anderung des B-Planes "Hellersgrund Teil B" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt,
wird auf eine Umweltpriifung (und damit auf die Erstellung des Umweltbe-
richts) geman § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
unterliegt.

Jedoch ist geméaB § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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7.1 Abschitzung der Umwelterheblichkeit

Schutzgebiete
Legende: W = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
a) [ Naturschutzgebiete gemasn § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke geméaB § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG !
Name / Nr.:
' ¢} | Biospharenreservate geméan § 25 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG /
Name / Nr.:
. d) | Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG {
i Name / Nr.:
€) | Naturparke geman § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG /
Name: / Nr.:
f) [ Naturdenkmale gemaB § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
( Name / Nr.:
] a) Besonders
_ ng' von Witlenwef :
k) Gesetzllch geschutzte Biotope geman § 30 a des LWaldG !
I) | Geschiltzte Griinbestinde geman § 33 des NatSchG !
m} | Schutzwald gem. §29 LWaldG !
) | Waldschutzgebiete gemn § 32 des LWaldG /
o} | Wasserschutzgebiete gemél § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz- |/
geblete geman § 40 des WG flr Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemaB § 32 des WHG .
_ Name / Nr.:
{ p) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fir Baden-Wirttemberg !
q) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua- |/
litatsnormen bereits (berschritten sind
r) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- |/
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2Nr. 2 und 5
des ROG
s)|in amilichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, |/
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind. Denkmale gemafB §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtania-
gen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete ge-
manB § 22 des Denkmalschutzgesetzes
1) | regionaler Griinzug it. Regionaiplan /
u) { Grinzasur It. Regionalplan /
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Kartenausschnitt:

Naturschutzgebeet

YA FFH Gabist
k T vogeischuzgebiat

Biotoo

Karierngrtyp
1 Offeniandkartiening
I Waldbictopkarieung

7 w:wy
»
Grundlags
J. - Riumbohas Informations- ynd
|I{ Flanungsaystem (RIFS) dar LUBW
|| Amihha Gactasisdaten @ LGL
I'l)‘ B LURW, LGL ww gkt de Az 2081 509

(Quelle: LUBW, 2013)

Européisches Netz "Natura 2000"
Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Priifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
befindet sich im Osten des Planungsgebietes das FFH-Gebiet "Rheinniede-
rung von Wittenweier bis Kehl" (Nr. 7512341) und das Vogelschutzgebiet
"Rheinniederung Nonnenweier — Kehl" (Nr. 39007571)

Da jedoch die Flachen im Rahmen der 3. And. des B-Planes "Hellersgrund
Teil B" nicht beansprucht werden und nur gestalterische Festsetzungen fir
besehende Baugrundstiicke getroffen werden, kommt es zu keinen Eingriffen.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietes "Natura 2000" ist
durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im Sinne
des § 34 BNatSchG sind daher nicht erforderlich.
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Besonders geschiitzte Biotope

Im Osten grenzt an das Planungsgebiet der Mihlbach, der ais besonders ge-
schitztes Biotop Nr. 175123172377 kartiert ist. Bei dem "Miihlbach nérdiich
von MelBenheim" handelt es sich um ein Oberflichengewédsser, das einen
alten Rheinlauf nachzeichnet und gepragt ist von einem breiten, z. T. verdol-
ten Gerinne mit Schilf- und Auwaldbestanden.

Eine Beeintrachtigung des angrenzenden als Biotop kartierten Miihlbaches
findet durch die 3. Anderung des B-Planes "Hellersgrund Teil B" nicht statt, da
nur gestalterische Festsetzungen getroffen werden.

Fachliche Priifung

Schutzqgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskrper im Wasserkreis|auf [ 1]a [x] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fiir Schadstoffe [ lia [x] nein*
Lebensgrundiage / Lebensraum / Standort fir([ ]ja [x] nein*i
Kulturpflanzen bzw. fiir natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ lia [x] nein

*1 Mit der Aufstellung des B-Plans entfallen gestalterische Festsetzungen insbesondere zu Dachgestaltung, Ga-
ragen, Einfrisdungen und Traufhdhe. Die Baugrenze darf filr Wintergarten dberschritten werden. Des Weiteren
erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen in den Deckblattbereichen 1 ung 2. Da die GRZ unverandert bleibt,
kommt es zu keiner Mehrversiegelung. Daher ergeben sich keine Beeintréchtigungen der Badenfunktionen,

Grundwasser
Neubildung [ lia [x] nein*z
Dynamik (Strdmung, Flurabstand) flia [x] nein*z
Qualitat {Schad- und Nahrstoffarmut) ' [ la [x] nein*2

*2 Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind nicht gegeben.

Oberflaichengewésser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewésserbett) [lia {x] neir3
Dynamik {Strémung, Hochwasser) [lia [x] nein-3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*a

*3 kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [lia [x] nein<s
Kalluftentstehung und —bahnen [ lja [x] ngin*a
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | { ]ja [x] neina

*4 Mit der Aufstellung des B-Plans entfallen gestalierische Festsetzungen Insbesondere zu Dachgestaltung, Ga-
ragen, Einfriedungen und Trauthdhe, Die Baugrenze darf fir Wintergarten Gberschritten werden. Des weiteren
erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen in den Deckblattbersichen 1 und 2. Da die GRZ unverdndert bleibt,
kommt es zu keiner Mehrverslagelung. Daher ergeben sich keine Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut
Luft/Klima.,
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Pflanzen und Biotope
Biotoptypen: Strafien, Gebdude, Géarten
vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt [ lia [x] nein*s

*5 Mit der Aufstellung des B-Plans entfallen gestalterische Festsetzungen insbesondere zu Dachgestaliung, Ga-
ragen, Einfriedungen und Trauthéhe. Die Baugrenze darf fOr Wintergarten Gberschritten werden. Des Weltersn
erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen in den Deckblattbereichen 1 und 2. Da die GRZ unverandert bleibt,
kommt es zu keiner Mehrversiegelung. Daher ergeben sich keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Biotope.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Ors- bzw. Landschafts-
bildes

{lia

[x] neine

Vielfalt und Naturnahe

[lia

[x] neins

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[ lia

[] neirrs

bild.

ragen, Einfriedu

*6 Mit der Aufsteliung des B-Plans entfallen gestalterische Festsetzungen insbescndere zu Dachgestaliung, Ga-

ngen und Trauthéhe. Es ergeben sich dadurch keine negativen Auswirkungen aul das Oris-

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umngebung
haben (StraRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ lia

[x] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

[lia

[x] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung {(Luftverunreinigungen durch Partikel
{z.B. Staub und Ruf3}, Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerlche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

[lia

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarien?

[ lia

[x] nein

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ lia

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ lia

[x] nein

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Authel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen} haben?

[ la

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[ lia

[x] nein
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Mit der 3. Anderung des B-Planes wurden gestalterische Festsetzungen da-
hingehend angepasst, dass einige gestalterische Festsetzungen, insbesonde-
re zu Dachgestaltung, Garagen und Einfriedungen sowie Festsetzungen zur
Traufhéhe kiinftig entfallen. Des weiteren werden flir ein Grundstiick die Bau-
grenze (Deckbiatt 1) und fiir 3 Grundstiicke (Deckblatt 2) die Bauweise geén-
dert und die Baugrenzen angepasst sowie fir das gesamte Baugebiet festge-
setzt, dass die Baugrenzen fir Wintergarten und (berdachte Terrassen (iber-
schritten werden darf. Die GRZ bleibt unverdndert, so dass es zu keiner
Mehrversiegelung kommt. Es ergeben sich jedoch dadurch keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.

7.2 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schiitzte Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie,

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind aus den
vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde oder von
Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten
Arten ergangen.

Da der Bebauungsplan zum Ziel hat, planungsrechtliche Voraussetzungen fiir
eine angemessene bauliche Nutzung der noch freien Bauplitze zu schaffen
und aus diesem Grund nur gestalterische Festsetzungen gedndert wurden,
ergibt sich die Einschatzung, dass der Artenschutz durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 13 Abs. 2 Nr. 5 BauGB nicht betroffen ist.

7.3 Zusammenfassung

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplans "Hellersgrund Teil B" um
ginen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geman § 13a BauGB han-
delt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Die Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG hat ergeben, dass
mit keinen Auswirkungen auf bescnders geschitzte Arten zu rechnen ist,
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Begriindung

Freiburg, den 16.09.2013 LIF-FEU-ta MeiBenheim, den
21.01.2014 LIF-Feu-ba
15.05.2014 LIF-ta
25.03.2015 LIF-ba
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