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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "HELLERSGRUND TEIL B" DER
GEMEINDE MEISSENHEIM ORTENAUKREIS VOM 16.056.199%1
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1. FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB, BauNVQ, 8§ 73 LBO)
1.1 Art der Nutzung

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNV0O) werden gem. § 1 (8)
BauNVO Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 4 {Gartenbaubetriebe)
und 5 (Tankstellen) BauNVQO ausgeschlossen.

1.1.2 TIm Dorfgebiet {§ 5 BauNV0O) werden gem, § 1 {5) BauNVo die
allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 5 {2)
Ziffer 4 (Betriebe zmur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) 8 (Garten-
baubetriebe) und 9 (Tankstellen) BauNVOQO ausgeschlossen.,

1.1.3 Im Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) werden gem. § 1 (6} BauNVO
Ausnahmen nach § 5 (3) (Vergniigungsstatten) BauNVO:

LS
ausgeachlossen. -

1.2 Grundflichenzahl

Gemdf § 19 (4) BauNVO wird bestimmt. daR die zulissizge
Grundfliche durch Grundflidchen der in § 19 (4) Satz 1
BauNV0O bezeichneten Anlagen bis 40 vom Hundert iiberschrit-
ten werden darf. Uberschreitungen bis auf ein HéchstmaB von
insgdesamt 50 vom Hundert k&nnen zugelassen werden, wenn die
Einhaltung des geringeren MaBes zu einer wesentlichen
Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung
flihren wiirde,

1.3 Gebiudehdhen

1.3.1 Die HShe der baulichen Anlagen wird gemdB § 18 BauNVO in
Verbindung mit § 16 (4) BauNVO als Héchstgrenze durch
Angabe der Traufhdhe in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist dabei das anschliefende Stralen-
niveau {Hinterkante Verkehrsfliche) in Héhe der Grund-
stliicksmitte, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
Aufenseite der aufgehenden Wand mit der Unterkante der
Dachhaut.

1.3.2 Die Pirsthdhe darf die zulassige Traufh8he um maximal
6 m iibersteigen.

1.3.3 Die Sockelhdhe darf gemessen vom Anschnitt des fertigen
Geldndes bis zur Oberkante des Rohfufbodens im Erdgeschof
im Bereich der Nutzungsschablone Nr. 7 maximal 0,90 m,
in allen iibrigen Bereichen maximal 0,60 m betragen, jedoch
darf die Oberkante des Rohfufbodens im ErdgeschoB im
Bereich der Nutzungsschablone Nr. 7 nicht mehr als 1,5 m,
in allen {ibrigen Bereichen nicht mehr als 1,2 m Uber dem
anschlieBenden StraBenniveau liegen.




Der Kniestock darf, gemessen ab Oberkante des RohfuBbodens,
im DachgeschoB bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der
Unfassungswand mit der Oberkante Sparren. eine Hohe von
1,00 m nicht iiberschreiten.

Bauweise

In den in den Nutzungsschablonen mit al bezeichneten
Gebieten wird abweichende Bauweise festgesetzt.

Zuldssig sind nur Einzelhiduser.

GemdB & 22 BauNVO gilt abweichend von der offenen Bauweise:
Innerhalb der im Plan markierten Fliachen fiir Garagen sind
diese an die Grenzen zu bauen. Hierbei entfallen die
Abstandsflidchen fiir Garagen einschlieBlich Nebenriumen und
Hobbyvrédumen, wenn eine Gesamthdhe von 6 m. eine Wandfliche
zur Nachbargrenze von }ﬂ/qm und eine Traufhdhe von 3 m
nicht tberschritten wérden.?g&hT

In den in den Nutzungsschablonen mit a2 bezeichneten
Gebieten wird abweichende Bauweise festgesetzt:

An die im Plan durch Dreieckspfeil niher markierten Grenzen
ist in Pfeilrichtung heranzubauen - einseitige Grenzbe-
bauung -. Innerhalb der im Plan markierten Flichen fiir
Garagen sind diese an die Grenzen zu bauén. Hierbei
entfallen die Abstandsflichen fiir Garagen einschlieBlich
Nebenrdumen und Hobbyrdumen. wenn eine Gesamth8he von 6 m,
eine Wandfldche zur Nachbargrenze von 30 am und eine
TraufhShe von 3 m nicht iiberschritten werden.

In den in den Nutzungsschablonen mit a3 bezeichneten
Gebieten wird abweichende Bauweise festgesetzt.

GemdRB § 22 BauNVO gilt abweichend von der offenen Bauweise:
An die im Plan durch Dreieckspfeil nidher markierten Grenzen
ist in Pfeilrichtung heranzubauen - einseitige Grenzbe-
bauung -, Uberschreitet die Grenzbebauung eine Linge von

10 m. so sind die riickwdrtigen Gebdudebereiche, die dieses
Mafl liberschreiten. traufstindig zur Nachbargrenze hin anzu-
ordnen.

Innerhalb der im Plan markierten Flichen fiir Garagen sind
diese an die Grenzen zu bauen. Hierbei entfallen die
Abstandsflédchen fiir Garagen einschlieBlich Nebenriumen und
Hobbyrédumen. wenn eine Gesamthhe von 6 m. eine Wandfliche
zur Nachbargrenze von 30 gm und eine Traufh8he von 3 m
nicht iberschritten werden.

In den in den Nutzungsschablonen mit a4 bezeichneten
Gebieten wird abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulédssig sind nur Hausgruppen.

GemdB § 22 BauNVO gilt abweichend von der offenen Bauweise:
Innerhalb der im Plan markierten Flichen fiir Garagen sind
diese an die Grenzen zu bauen. Hierbei entfallen die
Abstandsflédchen filir Garagen einschlieBlich Nebenriumen und
Hobbyradumen. wenn eine GesamthShe von 6 m. eine Wandflidche
zur Nachbargrenze von 30 am und eine Traufhdhe von 3 m
nicht iliberschritten werden.



1.6.2

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben-
anlagen mit folgenden Einschridnkungen zugelassen:

a) Im Vorgartenbereich {zwischen StraBe und vorderer
Bauflucht} sind Nebenanlagen insgesamt unzul#dssig.

b} Im iibrigen Bereich sind Nebengebiude nur zuldssig bis
maximal 15 cbm als Holzkonstruktion oder in der
Ausfilhrungsart des Haupteebiudes, sowie iiberdachte
Pergolen als Holzkonstruktion bis maximal 20 gm
Grundflidche und maximal 3 m Hdhe ab Oberkante
Geldndeanschnitt bis Oberkante Bauwerk.

Garagen und Stellplitze
Garagen und tiberdeckte Stellpldtze sind nur innerhalb der
der daflir im "Zeichnerischen Teil"” mit .GA gekennzeichneten

Flachen sowie innerhalb der {iberbaubaren Flidchen zulidssig.

Je Grundstiick sind max., 2 Garagen oder eine Doppelegarage
in Form von selbstidndigen BaukSrpern zulidssig, Sind

~dariiber hinaus weitere notwendige Stellplitze erforderllch.

s0 s8ind diese entweder im Hauptgehidude zu integrieren oder
in Form von Stellplédtzen auszuweisen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Bereiche mit
den Nutzungsziffern 7 und 8.

Im Bereich der Nutzungsschablone 7 sind Stellplatze
nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flichen fiir
Garagen oder Flichen flir Stellpléatze zuldssisg.

Der aAbstand von Garagen oder iliberdeckten Stellpliatzen
mufl mindestens 0.5 m vom 8ffentlichen Raum betragen.
Vor Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens
5 m Tiefe einzuhalten.

Seiten- oder Riickwdnde von Garagen, die an den 5ffent-
lichen Raum angrenzen, sind zu beranken oder anderweitig
zu begrinen.

Die Dachneigung von Garagen muB mit der des Hauptgebiudes
ttbereinstimmen. Abweichungen sind zuldssig, wenn sich
keine Verschneidungen zwischen den verschiedenen Dach-
fldchen ergeben; die Dachneigung darf jedoch 25° nicht
unterschreiten,

Garagen, die beidseitig einer gemeinsamen Grenze auf
zwel benachbarten Grundstiicken erstellt werden, sind

in Héhenentwicklung, Dachneigung, Material und Farbe
der Dacheindeckung und Farbgebung insgesamt aufeinander
abzustimmen. .

Sofern sich durch die ausgewiesene Garagen- oder Stell-
platzfliche nichts anderes ergibt, diirfen Zufahrten Zu
Stellpldtzen und Garagen eine Linge von 10 m nicht
tiberschreiten.




Nach maximal 3 aneinander gereihten Stellplitzen ist

die Reihung durch einen Baum zu unterbrechen, dessen

offen zu haltende Baumscheibe bei einer Mindestbreite
von 1 m mindestens 3 m?2 Fliche aufweisen muB.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtfelder
miissen aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir wartepflich-
tige Krafifahrzeuge, Radfahrer und FuBginger zwischen
C,80 m und 2,50 m H8he von stindigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs frei-
gehalten werden. Biume, Lichtmasten und. &hnliches sind
innerhalb der Sichtfelder méglich, sie diirfen warte-
pflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einblegen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken. Ihr
Standort kann daher nur an Ort und Stelle festgelegt
werden.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

In dem im "Zeichnerischen Teil" durch Eintrag von Einzel-
baumen nidher bestimmten Umfang (betrifft die 5ffentlichen
Grin- und ErschlieBungsflichen) sind hochstimmige ein-
heimische Laubbidume zu pflanzen und zu unterhalten. Bei
Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.
Von den angedebenen Standorten kann geringfiigig abgewichen
werden.

In dem im "Zeichnerischen Teil"” durch Eintrag einer Fliche

mit Pflanzgehot angegebenen Bereich ist eine Eingriinung des
Ortsrandes in Form von Busch~ und Baumgruppen vorzunehmen.
Je angefangene 25 m Grundstiickslinge ist mindestens eine
Baumgruppe. bestehend aus mindestens 2 mittelgroBen ein-
heimischen Laubbidumen {in der Regel Obstbiume!} mit Strauch-
unterpflanzung, anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Aus-
fall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten,

Je Grundstiick ist mindestens ein mittelsroBer, einheimi-
scher Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Ausgenommen
von dieser Regelung sind CGrundstiicke unter 400 am. Beil
Grundstiicken i{iber 700 gm sind mindestens zwei mittelgroBe,
einheimische oder ein groBkroniger einheimischer Laubbaum
anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen
ist entsprechender Ersatz zu leisten. '
Empfohlen wird, lckale Obstsorten zu verwenden.

Die nach Ziffer 1.6.9 und 1.8.2 dieser Vorschriften an-
zupflanzenden BAume und die nach Ziffer 1.9.1 zu erhal-
tenden BAume werden angerechnet.




1.9.2

1.11.,2

1.11,3

1.11.4

1-12

Erhaltung von B&umen, sonstigen Bepflanzungen und Gewissern

Die im "Zeichnerischen Teil"” durch Eintrag niher bestimmten
vorhandenen Einzelbdume sind zu erhalten., Bei Ausfall von
Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Die im "Zeichnerischen Teil" n#her umerenzte Uferzone
des Miihlbaches {Teil des regional bedeutsamen Biotops
"Rheinaue Neuried") ist in der vorhandenen naturnahen
Ausprigung (Wiese. RS8hricht und Geh8lzbestinde) zu
erhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraflenkSrpers :

Soweit im "Zeichnerischen Teil" nichts anderes festgesetzt
ist, sind B&schungen auf den an die Verkehrsfldchen an-
grenzenden Grundstiicksflachen bis. zu.einer horizontalen _
Entfernung von 2 m von der Straflenbegrenzungslinie als Fli-
che flir Aufschiittungen oder Abgrabungen festgesetzt.

Dacher

Fir alle Gebdude - einschlieBlich Garagen und Nebengebiu-
den - sind nur Satteldicher mit gleichem Neigungswinkel
beidseiti¢ des Firstes zugelassen.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt,
Fir Doppelhiuser, Hausgruppen und Garagengruppen gilt:
Zusammenhingende Einheiten sind nur mit gleicher Dach-
netgung zuliéssig.

Zulédssig sind nur rote oder rotbraune Tenziegel oder Beton-
dachsteine. Vordacher, Erker und Balkondicher sind auch in
Glas zuldssig,

Traufiiberstiande geneigter Dacher miisgsen mindestensg 0,5 m,
Dachiiberstédnde im Ortsangbereich mindestens 0,3 m betragen.
Bei Grenzanbau sind Ausnahmen zulZissig, soweit sie aus
brandschutztechnischen Griinden erforderlich sind cder

eine entsprechende feuerbestindige Ausfihrung aus ge-
stalterischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht ver-
tretbar erscheint.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine
Breite von der Hdlfte der zugehdrigen Gebiudeseite nicht
Uberschreiten. Die Breite von Einzelgauben bzw. elinzelnen
Dacheinschnitten wird auf 3 m begrenzt.

N




1.15.2

1.15.3

1.17

Ausbildung unterirdischer Bauteile und Anlagen

Zum Schutz vor ansteigendem Grundwasser sind fiir Keller-
rdume. deren Sohle tiefer als 148.3 m + NN zu liegen
kommen, entsprechende Vorkehrungen gedgen driickendes Wasser
zu treffen. Um Schidden an unterirdischen Tankanlagen zu
vermeiden, ist fir diese Anlagfen, soweit sie ganz oder
teilweise tiefer als 148,0 m + NN zu liegen kommen. der
statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbrinsgen,

Farbigkeit von Bauteilen, Verkleidungen und Verglasungen

Grellfarbige Bauteile, Verkleidunden und Verglasungen an
Gebduden und Garagen sowie innerhalb der Grundstiicke, z.B.
als Regen-, Windschutz- und Sonnendidcher und als Balkon-
briistungen, sind nicht zuldssig. Ausdenommen hiervon sind
Kunstverglasungen an Tir- und Fensterdffnungen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der ErschlieBungsstrafen sind
nur zulédssig, wenn die Vorgidrten., gemessen zwischen
StraBenrand und Gebiude, mehr als 4 m tief sind.

Fiir die Vorgartenbereiche entlang des Stockplatzweges
und die untergeordneten ErschlieBungswege, deren Gesamt-
breite unter 5 m liegt. gilt diese Einschrinkung nicht.

L

Soweit nicht unter 1.15.,1 ausgeschlossen, sind fiir die

strafBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke zuléssig:

a) Lebende Hecke oder Strauchpflanzungen

b) HolzzHune in senkrechter Gliederung bis zu ‘einer
Héhe von 1,00 m vom Boden aus gemessen : :

¢) Verputzte oder geschldmmte Mauern oder Bruchsteln*
mavern bis max. 1,0 m Hbhe.

Flir die seitlichen und riickwdBrtigen Grundstiickseinfrie-
dungen sind nur gemeinsame Maschendraht- und HolzzHune in
senkrechter Gliederung bis 1.5 m HBhe zugelassen. Diese
kdnnen durch Heckenpflanzunden beidseits verdeckt werden.

Miilltonnenabstellpliatze

Milltonnenabstellplétze auf den privaten Grundstiicken sind
gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile

einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen. Im Baugesuch

ist die Lage der Miilltonnenabstellplitze und die Art ihrer
Abgchirmung anzugeben.

Antennenanlagen

Je Gebdude ist nur eine AuBenantennenatlage zulidssig.




1.19

1.19.1

1.19.2

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stiatte der Leistung mit einer
GroRe von max., 0.2 m? und nur nicht selbstleuchtend zu-
lassig.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen

I L

Die im Zeichnerischen Teil mit Einschrieb "gr" niher
gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit gu belasten., Das Gehrecht dient der
Schaffung einer FuBwegeverbindung gwischen der
Friedrichstralle und dem am Nordwestrand von Flurstiick-Nr,
2427/6 verlaufenden FuBweg. Unter Gewdhrleistung einer
Mindestbreite von 2.5 m und der Einhaltung der vorgenannten
Zweckbestimmung ist eine abweichende Linienfiihrung
zuldssig,

Die im Zeichnerischen Teil mit Finschrieb "fr'" niher
gekennzeichneten Flidchen sind mit einem Fahrrecht zugunsten
des benachbarten Flurstiickes Nr, 2427/2 zu belasten. Das
Fahrrecht dient der gemeinsamen Zufahrt fiir die Flurstiicke
Legb.-Nr. 2427/5 und 2427/2. !

KENNZETCHEN, VERMERKE, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsfliche

Die Ausbildung und Hbhenlage der 8ffentlichen Verkehrs-
flachen, sowie die Hohe und AnschluPmdelichkeit an den
offentlichen StraBenkanal. miissen vor Einreichung der
Bauunterlagen bei der Gemeinde erfracgct werden.

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffé

Auffillungen im Rahmen der Erschlleﬁunq und im Zuge von

Baumafinahmen diirfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen

vargenommen werden, welches keine wassergefihrdenden Stoffe

enthdlt. AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem

Bauschutt und Baustellenabfillen nicht zulidssig.

Bei Abbruch~ und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fiir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind méglichst
einer Wiederverwertung zuzufiihren oder. falls dies nicht
méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt-
deponie zu wverbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt {z.B. aus den
Innenausbau, 6lverunreinigtes Material. leere Farbkanister)
ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste {(z.B. Farben., Lacke, Lésungsmittel, Kieber
etc, ) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.




Freiburg, den 16.05.1991 2 y\MéiBenheim

STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG Reith
Brenner-Dietrich-Schoettle i
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Der Planer

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergdefdhrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmi-
gung nach 8 51 LBO. sofern das Fassungsvermogen des Behial-
ters 5 Kubikmeter iibersteigt., Diese Anlagen sind aufgrund
der Gewidssernihe als besonders gefidhrlich i.S.d. Ziffer
5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Ver-
ordnung iUber das Lagern wassercefidahrdender Fliissigkeiten,
VLwF) zu bezeichnen. Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu hdren.

Denkmalschutz

GemdB 8§ 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt. Archdologische Denkmalpflege. Marien-
strafle 10a, 7800 Freiburg, Tel. 0761/205-2781 unversziiglich
zu benachrichtigen. falls Bodenfunde (Knochen. Keramik-
scherben, Mauerreste u.id.) bei Erdarbeiten zutage treten.

Soweit Bildstdcke, Wegkreuze. alte Grenzsteine oder Ahn-
liches von den BaumaBnahmen betroffen sind, ist das
Landesdenkmalamp hinzuzuziehen,

. den—>1 7, Mérz 1995
_-‘/
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\“Go--Dér Biirgermeister

Oberlinden 7, 7800 Freibursg !




