i " Begrindung

zum Bebauungsplan ~ Teil A - der Gemelnde Heiﬁenhelm (Ortenaukreis)
im Gewann "Hellersgrund"

I. Ai&gemgines

Das im Norden laegende, tlaf bis in diebestehende Bebauung

eingreifende Gebiet aus dem Gewann "Helleragrund" soll so

geplant werden, dal der Ortsrand an dieser Stelle endgilltige
L _ Form annimmt und abgerundet wird., Diese Gesamtplanung iat
! _ - verh#ltnismdBig umfangreich. Deshalb soll im Hinblick auf den
L . in den n#chsten Jahren zu erwartenden tatsﬁoh11¢h5n Bedarf zu-

nichét nur der Teil A verwirklicht werden, Der Bebauungsplan

s0ll die Wiinsche nach versohiedenartigen Bauweisen und Bauformen

fiir Einzelhausbebauung erfiillen. Die anszuweisenden Bauglatze

aind iiberwiegend flir Binheimische vargesehan, zahlreiche Anfragen

fifr Baugrundatdcke liegen be1 der Gemeinde vor.
Y GRS 24 Flégggggutzungsplan
K Innertialb des Planungszweckverbandes Ried war HeiBenhaim in Entwurf
des Flachennutznngaplanes bereits detailliert ﬁbarplent Die jetzt
geplante Fléche war im Entwurf als Wohnbaufldche ausgewiesen. Wegen' .
Anfldsung des Planungszueckverbandea infolge der Kommunalentwicklung -
konnte der FlHehemnutzungsplan nicht mehr aur Genehmigung kommen.' q”\thj
" TEs liegen zwingande ‘Griinde vor, den Bebauungaplan gemin B
§ 8, Abs.2 BBauG im vorgezogenen Verfahren z0 genehmigen.

a) Bs ist niocht abzusehen wann die néu 2] b1ldende Verwaltunge-
gemeinschaft Schwanau - MeiBenheim einen neuen Flichennutzungs-
vlan aufstellen und ins Genehmigungsverfahren bringen wird. N
Der Gemeinde kann nicht zugemutet werden, bis #u diesem ungewissen
Zeitpunkt jede weitere Bebauung zuruckzustellen und vorhandene
Bauwillige abznweisgen.

b) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hellerssrund" - Tezl A -
unfaflt nur einen geringfiigigen Teil des gesamten Grtsgebietes '
und kann sich nicht negativ auf die Neuaufstellung dea Flachen—
nutzungsplanes auswirken. :

Gesamte Gemarkungsfliche ca. 1.100 ha
Bebaute Ortsfliche ca. 55 ha
Planungsgebiet "Hellersgrund" c¢a, 352 ha

¢) Die Grundstdcke des gesamten Baugebietes befinden sich
im Besitz der Gemeinda.

a) Verkehr:
Die vom Ortszentrum kommende nach Norden filhrende Strafle
(Achse) ist bereits ausgebaut S8ie soll lediglich verbeasert
und mit einem Gehweg ausgestattet werden. Sie wird spdter an
die geplante Ortsumgehung (BundesstraBe 36) angeschloasen.

Die ErschlieBung innerhalb des Wohngebietes wurde so angelegt,
dall sich das Verkehrsaufkommen mbglichst gleichm&Big iiber das
Wohngebiet verteilt, ' ' -
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Der theoretische Wert, Anzahl Pkw~E1nhe;ten 7 Tag an den hochst—lgu
belasteten Punkten (Elnmunduugen in 1T A) betrdgt annihernd
50 Kkw/2b4 Stunden. Dieser HuRerst niedere Wert erlaubt eine Fiir

ruhige Wohngebiete erstrebenswerte Umfunktmonmerung dér Verkehrs-

wege in befahrbare Fuagangerberelche. Eine Ausgestaltung dieser

FuBgangerbereiche mit Beleuchtungakﬁfpern, Pflanztrogen, B&umen._ii‘:

Spielgeréten, Bénken, Pflaster etec. iat die konaequente
welterfuhrung aus folgenden Griinden:

aa) psychologische Bremse fiir den Kraftfahrzeugfahrer,
bb) sinnvolle Ausstattung einer FuBgéngerzone.

b) Kanalisation:

Westlmch dea Mithlbaches ist gegenitber der bestehenden Klar-
anlage ein neues Kldrwerk vorgesehen, das auf den zukﬁnftigen
Gesamtbedarf ausgelegt wird. Kanal fiihrung als_Tfennsystem, ]
der Hﬁhlbach wird auch hier Verfluter, !

c)_Brauahwasser.

Die Veraorgnng ist gesichert durch AnachluB an die bestehende
Hauptleitung.

d) Stromversorggns.

Sie ist méglich durch Erweiterung des Kabelnetzes der
Elektrlzitétsveraorgung Mittelbaden. Eine etwa notwendig
werdénde Prafostation kann auagewiesen werden‘ :

_——-—-«-__——-_— —a—--.-——...._,__.._......-..u...._—._......__

Nette - Bauflichen ~¢a. 2,6 ha = 81 %
Verkehrsflichen .
(einschl, bestehende A II)  ca. 0,6 ha = 19;%_
Grofe des Planungsgebietes ca, 3;2 ha = TOQ %_
Das geplante Wohngebiet soll erhalten:
34 Grundstiicke & 1,5 Wohneinheiten = 51 WE
51 Wohneinheiten & 2,8 Einwohner = 143 Ew '

Einwohnerdichte 143 : 3.2 = by  EW/ha:

-12711 Art der baulichen Nutzung-und Bauweise

Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNvoO, offene Bauweise nach § 22,
Abs.2 BauNVO,

' ITI.Xosten

Die Kesten, welche der Gemeinde durch die vorgesehenen MaBnahmen
voraussichtlich entstehen werden, betragen
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IV. Beabsichtigte Mafnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die

Umlegung,

Grenzregelung,

Enteignung,

ErschlieBung,

Festlegung des bhesonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute
Grundstiicke

bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
erforderlich werden.
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1. Die Flichen fiir die Garagen sind nileht £ esetzt. Sie so0ll
jedoch folgendermallen angeordnet werden:
vﬁ”t Nasoted

§ 10

-

a) in das Hauptgebiude einbezogen;
b) als Anbau an das Hauptgebiude;
c) an die Grundstiicksgrenze.

2. GARAGEN, die unmittelbar an der Sffentlichen Fliche stehen,
missen begriint werden.

3. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht
zuléssig.

4. Der Einbau von Garagen im Kellergeschol ist nicht gestattet.

~7. Wov, 1974 7 v 19y
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