Bebauungsvorsehriften

filr den Bebauungsplan - Teil A - der. Gemeinde MeiBerheim {Orteqaukreia)
im Gewann "Hallarsgrund"

1.

A..Reghtagrundlagen*

§8 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBau@) vom 23.6. 1960
(BGBl. T 5.341),

§8 1 big 23 der Verordmnng iiber die bauliche Nutzung der Grund-

~ stiicke (BauNVQ) vom 26.November 1968 (BGBl, I S.1237).

I,

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline

sowie Hber die Daratellung des Planinhalts {Plzﬂm} ¥om 19, Januar
1965 (BGBL. I 8.21), _

4, § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung-
des Bundesbaugeaetzea vom 27. Jun1 1961 (Ges.Bl, 5.208).

5. 68 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs.? und 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-wtrttemberg (LBO) vom 6.April 1964 (Ges..B ._s.151) in
der Fassung vom 20, Juni 1972 (Ges Bl. S. 351).
§ 4 der Gemeindeordnung £lir Badan-Whrttemberg {90} vom 25,Juli
1955 (Ges.Bl. 5.129). :

Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung
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§ 1

Baugeblet und ranmlieher Geltungshareich

1. Der ridumliche Geltungsbereich umfaﬁt Reines Wohngebiet (WR)
nach § 3 BauNVO.

2. Die Abgrenznug des raum11ahen Geltungsbereichea und des Bau-
gebietes erfolgh durch Eintragung im "Zeichnerischen Tgll"

§2

Ausnahmen

1. Ausnahmen nach § 3, Abs.3 BauNVO sind ausgesochlossen,

2. Entsprechend § 3, Abs.4 BauNVO werden im gesamten Baugebiet nur

Wohngebkude mit nicht mehr als zwei (2) Wohnungen zugelassen.

3. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bantei
gemil § 7 LBO kann als Ausnahme zugelaaaen werden.
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Nehen—'ﬁnd VerSOrgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14, Ziff.1 BaulNVO und Versorgungsanlagen
nach § 14 Ziff 2 BauNVO kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden,
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II. Maﬁ der baullohen Nutzung

§ 4

_Z.uléiss-ii__ges Maj 'de;-_.b-auli_chen_ Nutzung

1. Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Feétsebzung:

a) der Zahl der Voligeschosse (Z) - nach § 18 BaulVvo,
b) der Grundflichenzahl (GRZ) ~ nach § 19 BauNVO
¢) der GeschoBfléchenzanl (GFZ) ' nach § 20 BauNVvO.

2, Die Festsetzﬁng erfplgﬁ-durch'ﬂintragqu im ”ggiphnerigghen,meilﬂ,3

III Bauweise und hberbaubare Grundstdcksflachen
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Bguweise

1. Als Bauwelse wird die offene Bauweise (o) nach § 22,Abs.2 BauNVQ
' festgeaetzt Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulissig, o

2. Fir die Stellung der Gebiude (Firstrlchtung) ist die Eintragung
im "Zeichnerischen Tail" maBgebend.

§6 | :

Uberbgybﬂre Grundstﬁcksflﬁshe

Die iliherbaubare Grundstucksflache wird im "Zezehnerlschen Teiln
durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

e ”[j:_ IV. Nicht iiberbaute Fliéchen der bebauten Grundstiicke und
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Uffentliche Verkehrsflache im Bereich der StraBe B - B1
1nklusive Klnderspielplatz )
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SR Fiir die Gestaltung und Einteilung von privater und Sffentlichep
b - ..o .o Flédche ist die Suhemazeichnung'n 1:50 maBgebend. '

Nicht ubarbaute Flichen der bhebauten Grundstiicke werden unteraohieden
nach

a) Flichen nach § 13 LBO I als Griinfliche., Diese Griinfliche kann zZur
6ffentlichen Verkehrsflidche nur begrenzt werden durch

o . - Hecken - oder
; : - Holzzaun oder
~ Mauer (Mauer bis 0,90 m unbewachsen;
: B Mauer von 0,90 m - 2,00 m  begriint) oder
- R = Nebengebaude (Garage); :

b} Flihchen geni § 111 LBO I (Gestaltungsauflage) und
§ 9, Abs.1, Ziff.11 BBauG (Geh-,Fahr- Le:l.tungsrecht).




1. Diese Flachen miissen einen optischen Zugammenhang mit dem
‘Offentlichen Bereich bilden, Der Bodenbelag der dffentllehen .
Fliche muB hbernommen werden. '

2. Die Nutzung dieser Flache wird sowohl zZum Bef&hren wie zum .
Aufenthalt von Personen sichergestellt Daher keine Blnzaunung.

3. Diese Flache ist abgziglich eines Stellplatzes Z0 gestalten

aa) durch teilweise Anpflanzung,
bb) dureh Pflanztriége. '

Ve Baugestaltung
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§ v

Gestaltung der Baut&n

Die Hohenlage der . Gebauﬂe im Gelédnde und zu. den Strafen ist im
' Elnwernehman mit den. Baugenehm&gungsbehbrden fa_ zu1egen .

2. Std-westlich der StraBe B ~ B4 gind: dle Hinser glebelaeitig
. -zur ‘Strafle zu orientieren. In diesem Bereich’ sind Walmdacher
nioht zugelassen. :

3. Die Dachneigung der Gebinde an der StraBe B - Bq nuk 28 - 48 Grad
betragen. Bei den iibrigen Gebiuden ist eine baqhnelgnng von Co
28 - 38 Grad festgelegt. ,

4. Bei Dachneigungen iiber 35 Grad sind Dachgaupen hei Hauptgebiuden
zu13351g, sofern ihre Lénge 2/3 der Dachlinge nicht ubersohreitet.

- 5. Dbie Auﬁenflachen der Gebiude sind spédtestens 1 Jahr uach

Gebrauchsabunahme entsprechend den Baugenehngungsauflagen zu’
behandeln.,
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Geataltung_der Bffentlichen Fléche

1., Die offentllchenFlachen erhalten einen durchgehenden Asphalt—
belag, mit Ausnzhme der Verkehrsflichen zwisehen den Punkten
B - By und der platzartigen Auswelitung zu €.

2. Die Verkehrsflichen zwischen B und Bq warden entspréchend der
beigefiigten Schemazeichnung M 1:50 mit Biumen bepflanzt und
mit Beleuchtungskdrpern ausgestattet.

§9

Sibhtflﬁchen

Die Sichtfléchen sind von Jeder Bebauung, Elnfrledlgung, Bepflanzung
oder sonstigen Hutzung dber 0,80 Hdhe iiber Fahrbahnoberkante fr01
zZu halten.




§ 10

Garagen

1. Die Flédchen fiir die Garagen sind nicht festgesetzt. Sie sollen
jedoch folgendermaBen angeordnet werden:

a) in das Hauptgeb#ude einbezogen;
b) als Anbau an das Hauptgebiude;
c¢) an die Grundstiicksgrenze.

2. GARAGEN, die unmittelbar an der Offentlichen Fliche stehen,
miissen begriint werden.

3. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht
zulédssig.,

4. Der Einbau von Garagen im KellergeschoB ist nicht gestattet.
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