BEGRUNDUNG

gur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hellersgrund-Teil A"
der Gemeinde Meifenheim,. Ortenaukreis
vom 15.10,1990 - ME-B12 '
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a)

Notwendigkeit der Planﬁndepung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist notwendig, um den hohen
Wohnungsbedsrf durch bald zu realisierende Wohnungen gzu
reduzieren, d.h. durch Steigerung der je Wohngebiude
zulédssigen Wohnungsanzahl konnen im Baugebiet zuzitzliche
Wohnungen bereitgestellt werdéen. Weiterhin sollen kleinere
Korrekturen, die sich aus dem Planvollzug ergeben haben,
aufgenommen und Ungenauigkeiten beseitigt werden.

Umfang der Planinderung

) Y
Per Bebauungsplan "Hellersgrund-Teil A" wird nur runktuell
geandert. Wegen des rdumlichen Zusammenhanges mit dem in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Hellersgrund Teil B
soller alle Rechtsgrundlagen nach aktuellem Stend T
Anwendung kommen.

Die Anderung betrifft im wesentlichen die Bebauungsvor~ .
schriften. Die Planzeichnung wird nur im Bereich der einge~
tragenen Dachneigung berihrt {Deckblattinderung).

Folgende Einzeldnderungen werden vorgenommen:

In den Bebauungsvorschriften wird unter § 2 Ziff. 2 die
Anzahl der je Wohngebdude zuléssigen ¥Vohnungen ven 2 guf 3
ie Einzelhaus erhdht. Bei Doppelhiusern verbleibt es bei 2
Wohneinheiten je Doppelhaushilfte.

Die Neuregelung trigt dem Bedarf nach mehr Wohnungen im
Bestand Rechnung, z. Teil wird es dadurch moglich, im Unter-
oder Dachgeschoil selbstédndige Wohnungen in bestehenden
Hausern zu schaffen. Andererseits wird die urspringliche
Zielvorstellung, hier ein ruhiges reines Wohngebiet zu
schaffen, berlicksichtigt. Die Redelung ist stadtebaulich
abgewogen, Da die Doppelhausbebauung ausschlieBlich durch
Teilung von Einzelhausgrundstiicken und nicht durch
Zusammenfassung entstanden ist und insgesamt nur geringe
Abweichungen zwischen den einzelnen Grundstiicken bestehen,
ergeben sich bei ca. 700 gm Fléche je Ursprungsgrundstiick 3
oder bei Doppelhausbebauwung 4 Wohneinheiten.

Eine weitere Steigeruneg der Anzahl der zuldssigen Wohn-
einheiten erscheint im Hinblick auf die Wohnruhe und die
ITnanspruchnahme der Gartenfldchen durch Garagen und
Stellplidtze fiir den besiehenden und urspriinglich gewollten
Gebietscharalkter bedenklich,
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