Gemeinde MeiRenheim, OT Kurzell =
BP "Gewerbegebiet Dreschschopf IlI" Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Dreschschopf I1I"
der Gemeinde Meil3enheim, OT Kirzell (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13a BauGB

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet - "GE"
(8§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.1.1 Im Gewerbegebiet ("GE") sind Vergnlugungsstatten nach § 8 Abs. 3 BauNVO
unzulassig.

1.1.2 Zusatzlich zur objektiven Prifung der Erforderlichkeit der betriebsbezogenen
Wohnung nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO gilt folgendes:
Innerhalb der als Gewerbegebiet - GE - ausgewiesenen Flache ist je Gewer-
bebetrieb nur 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig, die in Baumasse
und Grundflache des Gewerbebetriebs deutlich untergeordnet sein muss.
Diese Wohnung darf max. 1/3 der Grundflache des Gewerbebetriebs (dazu
zahlt auch gewerblich genutzte Freiflache, z.B. Betriebshof), jedoch hochs-
tens bis zu 200 m2 Grundflache bei 1 Vollgeschoss (bzw. 100 m2 Grundfla-
che pro Geschoss bei einer 2-geschossigen Bebauung) betragen. Ein frei-
stehendes Wohngebéaude ist nicht zulassig.

2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Anzahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschoss-

flachenzahl (GFZ) sind den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" zu ent-
nehmen.
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2.2 Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Erdgeschossfulibodenhthe
Eine ErdgeschossfuRbodenhtéhe wird nicht festgesetzt. Eine Grindung der
Gebaude unter den mittleren GW-Stand von 150,70 m U.NN (sudostlich) ist
nicht zulassig.

2.2.2 Wandhohe
Die max. Wandhéhe wird mit 13,00 m festgesetzt.
Die Wandhohe wird gemessen ab OK Stral3e "Auf dem Pfahl" in der Mitte der
Grundstiicksseite, von der aus die Zufahrt erfolgt bis Schnittpunkt Aul3en-
wand mit OK Dachhaut.
Betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile wie Aufzlge,
Silos, Krane, Hochregale etc. sind bis zu einer Hohe von max. 25 m zulassig.

3 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fur das gesamte Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise (a) nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, d.h. es sind Baukorper mit einer Gesamt-
lange von 120 m zulassig.

4 Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen (Versorgungsanlagen) im Sinne von 8 14 Abs. 2 BauNVO
sind auch auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

4.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht tberbau-
baren Flachen zulassig.

5 Flachen fir Stellplatze und Lagerflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Im nordwestlichen Bereich ist eine Flache fur Pkw- und Lkw-Stellplatze der
Fa. Mewa ausgewiesen.

5.2 Stellplatze und Lagerflachen sind auch auf3erhalb der ausgewiesenen Bau-

fenster zulassig.
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6.1

6.2

8.1

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirtschaft, fur
Hochwasserschutzanlagen sowie fir die Regelung des Was-
serabflusses

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das unbelastete Dachflachenwasser sowie Oberflachenwasser von
schwachbelasteten Hofflachen (Parkierung) ist auf den Grundsticken zu-
rickzuhalten und zu dezentral versickern. Versickerungsanlagen sind gemaf
dem aktuellen Regelwerk (,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten“ sowie , Arbeitsblatt DWA-A 138 Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”) auszufuhren.

Ein Notlberlauf in den Regenwasserkanal fur starkere Niederschlagsereig-
nisse ist vorzusehen und nachzuweisen.

Das Oberflachenwasser von Verkehrsflachen, von Hof- und Umschlagplat-
zen ist in den o6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten und gedrosselt dem
Regenwasserkanal in der Tiergartenstral3e zuzufihren. Eine notwendige Re-
genwasserbehandlung vor der Einleitung in das offentliche Entwéasserungs-
system ist im Falle des Bedarfs dezentral auf den jeweiligen Gewerbegrund-
stiicken vorzusehen. Dies ist i.R.d. spateren Bauantrags zu prifen und an-
zugeben.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen be-
stimmte bauliche oder technische MalRnahmen getroffen
werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschliellich Schaden durch Starkre-
gen dienen, sowie die Art dieser Mal3nahmen

(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB i.V.m. § 78b Abs. 1 WHG)

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen missen bauliche oder technische

MalRnahmen getroffen werden, die der Vermeidung von Hochwasserschéden
dienen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfihrungen in der speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung (saP) erstellt von Bioplan Buhl vom 09.07.2021, ergénzt 28.09.2022
durchzufihren.

BaufeldrGumung- VM 1

Die Baufeldraumung muss auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln
stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih
britenden Arten bzw. spat britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende
August). Die gesetzlichen Vorschriften beim Fallen oder Roden von Gehdl-
zen mussen dartber hinaus bertcksichtigt werden.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Die Fall- und Rodungsarbeiten sind aufRerhalb der Aktivitatszeit von Fleder-
mausen in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufuhren.
Dabei gilt es, eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Ei-
ne Frostperiode besteht aus drei Frostnachten.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht
moglich sein (zu bertcksichtigen ist, dass, nach § 39 Abs. BNatSchG, in Ge-
hdlzbestande nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen
werden kann), muss im Vorfeld kurz vor der R&umung durch einen sachver-
standigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine
Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Flederméuse oder Hinweise auf
diese gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine
BaufeldrAumung nicht stattfinden.

Vermeidung von temporaren Brutmaoglichkeiten - VM 2

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Vogeln tempordre Strukturen, u.a. Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehdlzen oder Sukzessionsbereiche auf Bau- bzw. Lagerfla-
chen, nicht als Brutplatz genutzt werden.

Vermeidung von Lichtemissionen - VM 3

Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse Grundstiicks- und Stral3enbe-
leuchtung verzichtet werden.

Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, dirfen nicht in das umliegende
Gelande ausstrahlen, insbesondere nicht in die offene Landschaft sondern
missen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Stral3en- bzw. Wegbereich
sein. Die Lichtquellen sind nach oben sowie zur Seite hin abzuschirmen.

Zu prifen ist, ob Bewegungsmelder eingesetzt werden kénnen.

Kaltweil3es Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und
Farbtemperaturen tber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden.

Bauzeitenbeschrankung - VM 4

Alle zwischen Anfang Marz und Mitte November durchgefuihrten Arbeiten wie
Bauarbeiten missen auf3erhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermé&u-
se stattfinden (diese dauert etwa 20 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15
Minuten vor Sonnenaufgang), also zwischen 15 Minuten vor Sonnenaufgang
und 20 Minuten vor Sonnenuntergang. Dies reduziert auch die Storreize u.a.
fur nachtaktive Vogel-Arten.

Amphibien - Gelbbauchunke und Kreuzkréte - VM 5

Falls sich wahrend der Bauzeit wassergefillte Fahrspuren oder groR3ere fla-
che, durch Regenwasser geflillte Pfutzen bilden, sind diese umgehend zu
beseitigen, damit dort keine Gelbbauchunken und Kreuzkrdten laichen kon-
nen.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung der Vermeidungsmaflinahmen ist durch eine o6kologische
Baubegleitung zu Gberwachen.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baumpflanzungen entlang der Erschlielungsstral3e

Entlang der Erschlie3ungsstral3e sind die im Zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Baume (insgesamt mind. 12 Stck.) (Stammumfang 12/14 cm; 3 X ver-
pflanzt) auf privaten Grundstiicken gemalR der Artenliste anzupflanzen. Die
Baumscheiben/-gruben sind ausreichend zu dimensionieren. Die Pflege der
Baume und eine Nachpflanzung bei Ausfall sind durch den Grundsttickeigen-
tumer durchzufihren.

Bei den Baumpflanzungen ist die FFL-Richtlinie "Empfehlungen fur Baum-
pflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen, Pflanzgru-
ben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate" zu beachten.

Baumpflanzungen zur Eingriinung

Zur Eingriinung sind im Bereich des im Zeichnerischen Teils ausgewiesenen
4,00 m breiten Pflanzstreifens entlang der sudlichen Planungsgebietsgrenze
festgesetzten Baume (insgesamt mind. 19 Stck.) (Stammumfang 12/14 cm;
3 x verpflanzt) auf privaten Grundstiicken im Rahmen der Erschliel3ung
durch die Gemeinde Meil3enheim gemal der Artenliste anzupflanzen.

Die Pflege der Baume und eine Nachpflanzung bei Ausfall sind durch den
Grundstiickeigentiimer durchzufuhren.

Innerhalb des Pflanzstreifens sind keine baulichen Anlagen und Stellplatze
zulassig.

Strauchpflanzungen zur Eingrinung

Zur Eingrinung sind im Bereich des ausgewiesenen 4,00 m breiten Pflanz-
streifens entlang der sidlichen Planungsgebietsgrenze in einer Breite von
mind. 2,00 m gebietsheimische Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Die nicht mit Strauchern bepflanzten Saumstreifen innerhalb des Pflanzstrei-
fens sind mit einer standortgerechten Krauter-/Grasmischung anzusaen und
zu pflegen.

Innerhalb des Pflanzstreifens sind keine baulichen Anlagen und Stellplatze
zulassig.

Begriinung der Stellplatzanlage

Auf der privaten Stellplatzanlage auf FIst.Nr. 5073/1 ist je angefangene funf
PKW-Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum (StU 12/14;
3xv.) gemal der Artenliste im Anhang in unmittelbarer rAumlicher Zuordnung
zur Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Baumscheibengruben sind ausreichend
zu dimensionieren und mit niedrigen, standortgerechten Gehélzen zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.
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Bei den Baumpflanzungen ist die FFL-Richtlinie "Empfehlungen fur Baum-
pflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen, Pflanzgru-
ben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate” zu beachten.

Dies gilt nicht fur die Stellplatze, die mit einer Photovoltaikanlage Uberdeckt
werden.

9.5 Innere Durchgrinung

Je angefangene 600 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein standortge-
rechter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) oder Obstbaum (StU 10/12; 3xv.) ent-
sprechend der Artenliste im Anhang anzupflanzen und zu unterhalten. Bei
Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlage auf Fist. Nr. 5073/1
sind entsprechend anrechenbar.

9.6 Fassadenbegrinung

Fensterlose AulRenwandflachen von Gebauden ab einer Grofze von 100 m?2
sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Kletterpflanzen zu
begriinen. Je 2 m Wandflache ist mind. 1 Kletterpflanze anzupflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

10 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1  Zulassig sind gemall Gutachten Nr. 3535.3/1252 (Buro fur Schallschutz,
Dr. Jans, i.d.F. v. 15.07.2016) im Gewerbegebiet Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontin-
gente Lex nach DIN 45 691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten:

Emissionskontingent

LEK tags LEKnachts

Vorbelastungsflache E 60 dB(A) 45 dB(A)

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Werte des Emissionskontingents
ist jeweils bei der Antragstellung auf Baugenehmigung, Kenntnisgabeverfah-
ren oder Nutzungsanderung nachzuweisen.

Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen
ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) ent-
sprechend den Festlegungen in der TA Larm zu bericksichtigen.

Anmerkung:

Falls die Schallausbreitung z. B. durch die abschirmende Wirkung von zwischen den Schall-
quellen und betrachteten Einwirkungsorten zu bericksichtigenden Gebauden beeinflusst
wird, kénnen die tatsachlich emittierten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel L"w das
jeweilige Emissionskontingent zahlenwertmafig tbersteigen.

Des Weiteren kann der von larmarmen Anlagen innerhalb einer Teilflache nicht in Anspruch
genommene Teil des zugehdrigen Larmkontingents erforderlichenfalls auf larmintensive An-

Wnnerhalb einer anderen Teilflache Ubertragen werden.
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10.2 Da die Festlegung der Werte fur das Emissionskontingent ausschlief3lich un-
ter dem Aspekt der Vermeidung einer unzulassigen Betriebslarmeinwirkung
im Bereich auRerhalb des Plangebiets erfolgte, ist zusatzlich nachzuweisen,
dass an schutzbedurftigen fremden Einwirkungsorten sowie auch bei "be-
triebseigenen” ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs die fur die betreffende Gebietskatego-
rie malRgebenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden.

11 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malinahmen
(8 1 BauGB i.V.m. §8§ 135 a + b BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderliche Vorsorgemal3Bhahme ist
entsprechend den Ausfihrungen in der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) vom 09.07.2021, erganzt 28.09.2022 und der Ausarbeitung
"Vorsorgemal3nahme" vom 14.01.2023 erstellt von Bioplan Buhl durchzufuh-
ren.

11.1  MafRnahmen des Artenschutzes (VoM 1)

Es sind gebietsheimische Gehdlze wie z.B. Schlehe, Weil3dorn, Liguster und
Holunder, aber auch Hundsrose und Brombeere, auf der hierfur zur Verfu-
gung stehenden MalRnahmenflache ‘Zwischen Unditz und Schallschutzwall’
der Gemeinde Meil3enheim, die aus den funf Flurstiicken 5386 bis 5390 und
liegt ungefahr 400 Meter suddstlich des Geltungsbereiches besteht und mit
der Boschung des Schallschutzwalls auf der westlichen Seite der BAB 5 ab-
schlie3t, anzupflanzen.

Die Malinahmenflache weist eine Grof3e von ungefahr 4.000 Quadratmetern
auf. Diese FlachengroRe liegt damit um das Doppelte Uber der GroRe der
verlustigen Flache mit 1.700 Quadratmetern. Auf der MaRnahmenflache sind
vier Gehdlzgruppen vorgesehen, bei der die oben genannten Gehdlzarten
ergénzt durch einzelne Baumarten wie Stieleiche oder Hainbuche gepflanzt
werden).

Die Pflanzung der Geholze muss spatestens mit der Erschliel3ung des Ein-
griffsbereichs erfolgen.

Die Umsetzung der Vorsorgemafinahme ist durch eine 6kologische Baube-
gleitung zu Uberwachen. Nach Abschluss der Vorsorgemalinahme ist ein
entsprechender Bericht der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

‘_‘JALN‘P_(]—/—' Planungsburo Fischer Seite 7

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 16.01.2023



Gemeinde MeiRenheim, OT Kurzell =
BP "Gewerbegebiet Dreschschopf IlI" Planungsrechtliche Festsetzungen

Artenliste:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Bdume und Stréucher vergleich-
barer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Baumpflanzungen

Zur Anpflanzung von Laubb&umen entlang der Erschlielungsstraf3en und auf den
Stellplatzanlagen sind zur inneren Durchgriinung auf privaten Grundstticken sind Ar-
ten entsprechend der aktuellen Empfehlungen der GALK Liste der deutschen Gar-
tenamtsleiterkonferenz zu verwenden.
(https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenbaumliste
/galk-strassenbaumliste)

Im Bereich der privaten Grundstiicke sind ggf. bei ausreichendem Platz auch regio-
naltypische Obstbaumsorten zu verwenden.

Geholzpflanzungen

Die nachfolgenden gebietsheimischen Baum- und Straucharten sollten bei den An-
pflanzungen verwendet werden. Sie wurden der Liste "Gebietsheimische Gehdélze in
Baden-Wurttemberg”, LfU, Karlsruhe 2002, fur die Gemeinde Meil3enheim entnom-
men.

Kurzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GrolRe Baume:

Bi*  Betula pendula (Hange-Birke) *!

Es* Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) *2
SP*  Populus alba (Silber-Pappel)

SEi*  Quercus robur (Stiel-Eiche)

FUl  Ulmus minor (Feld-Ulme)

Kleine bis mittelgroRe Baume:

FAh* Acer campestre (Feld-Ahorn)

SEr*  Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) *!

Hb*  Carpinus betulus (Hainbuch)

ZP*  Populus tremula (Zitterpappel, Espe)

VKi*  Prunus avium (Vogel-Kirsche)

TKi  Prunus padus (Gewohnliche Traubenkirsche) *?
SiW  Salix alba (Silber-Weide)

SaW Salix caprea (Sal-Weide)

FW  Salix rubens (Fahl-Weide)

KW  Salix viminalis (Korb-Weide)
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Straucher:

Hri Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) *?

Ha  Corylus avellana (Gewohnliche Hasel) **
EWd Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
ZWd Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn)

Pf Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhttchen) *2

Fb  Frangula alnus (Faulbaum) *2

Lig Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster) *?

Sc Prunus spinosa (Schlehe)

Hro Rosacamina (Echte Hundsrose)

GW  Salix cinerea (Grau-Weide)

PW  Salix purpurea (Purpur-Weide)

MW  Salix triandra (Mandel-Weide)

SHo Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
WS  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) *2
GS  Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball) *2

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien
Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Bei den mit "*" gekennzeichneten Gehdlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) definier-
ten Herkunftsgebiete zu berlicksichtigen.

*1: allergene Arten *2; giftige Arten
*3: aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewohnlichen Esche nicht
empfohlen

Des Weitern sollten nachfolgende klimaresiliente heimischer Baumarten verwendet
werden:

Spitzahorn, Traubeneiche, Walnuss, Vogelkirsche, Winterlinde, Wildbirne,
Hainbuche, Elsbeere.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 8§74 LBO

1 Dachgestaltung

11 Die Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt.

1.2 Es sind alle Dachformen zulassig.

1.3 Unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Hinblick auf
die vorgesehene Versickerung unzuléassig.

2 Werbeanlagen
Im gesamten Baugebiet sind Werbeanlagen mit laufender Leuchtschrift so-
wie anstrahlende und blinkende Werbeanlagen nicht zulassig.

3 Gestaltung der unbebauten Flachen
Pkw-Stellpléatze sind in wasserdurchlassigen Beldgen mit einem Faktor von
0,4 herzustellen, sofern betriebliche Belange nicht entgegenstehen.

3.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgarten
Die nicht bebauten Flachen der Baugrundsticke sind als Griinflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind Geholze gemald Artenliste im Anhang zu verwenden. Ausgenommen
hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten, Hof- und Lagerflachen sowie
Stellplatze. Die unbebauten Grundsticksflachen und Vorgarten sind insek-
tenfreundlich zu gestalten.
Gemal § 21a NatSchG BW i.V.m. 8 9 Abs. 1 Satz 1 LBO sind Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Gérten nicht zulassig. Gartenflachen sollen was-
seraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

3.2 Gestaltung befestigter Flachen

3.2.1 Auf den privaten Grundsticken sind Zufahrten zu Stellplatzen und die Stell-
platze selbst soweit dort nicht mit Gefahrdungen des Grundwassers durch
Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B.
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4. mit einer Versiege-
lungszahl von 0,4 auszufuhren.

3.2.2 Zufahrten zu gewerblich genutzten Betriebshofen/ Lagerflachen und die Be-

triebshofe/Lagerflachen selbst sind, soweit nicht von Schadstoffeintrag in den
Boden auszugehen ist, mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.

‘_‘JALN‘P_(]—/—' Planungsburo Fischer Seite 10

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 16.01.2023



Gemeinde MeiRenheim, OT Kiirzell = BP "Gewerbegebiet Dreschschopf llI"  Hinweise und Empfehlungen

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Ortenau-
kreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

1.1 Bauen im Grundwasser

Wenn aus zwingenden Grinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht ver-
zichtet werden kann, ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich, die nur in begrindeten Einzelfallen und erst nach Ausschluss
maoglicher Alternativen erteilt werden kann.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes, sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben
ist zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen
Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukoérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

1.2 Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nur durch zu-
gelassene Fachbetriebe (8 19 1 WHG) errichtet werden. Ausnahmen hiervon
regelt 8 24 VAwS.

Solche Anlagen sind nach den Regelungen des 8§ 23 VAwS durch zugelas-
sene Sachverstandige oder ndher bestimmte Anlagen auch durch Fachbe-
triebe auf den ordnungsgemalfen Zustand Uberprifen zu lassen, und zwar:

1. vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung;

2. spatestens 5 Jahre, bei unterirdischer Lagerung in Wasserschutzgebieten
und Quellschutzgebieten spatestens 2 ¥z Jahre nach der letzten Uberpri-
fung;

3. vor der Inbetriebnahme einer langer als 1 Jahr stillgelegten Anlage;

4. wenn die Priafung wegen der Besorgnis einer Wassergefahrdung ange-
ordnet wird

5. wenn die Anlage stillgelegt wird.

Oberirdische Heizé6lverbrauchertankanlagen ab 1.000 | bis 10.000 | aul3er-
halb von Wasserschutzgebieten sind nur erstmalig vor Inbetriebnahme zu
prifen. Dies kbnnen auch durch zugelassene Fachbetriebe nach § 19 / 1
WHG geprift werden.

Anlagen ab 5.000 | bedurfen einer baurechtlichen Genehmigung.
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Hinweis

Anlagen sind als oberirdisch zu betrachten, wenn samtliche Anlagenteile
(Tank, Rohrleitungen, etc.) oberirdisch verlegt sind. Sobald ein Anlagenteil
unterirdisch verlegt ist (z.B. erdverlegte Leitung), ist die gesamte Anlage als
unterirdisch einzustufen.

Ein in unterirdischen Keller aufgestellter Tank gilt bei Einhaltung der erforder-
lichen Wandabsténde jedoch als oberirdisch.

1.3 Altlasten

1.3.1 Im Bereich des Planungsgebiets sind nach derzeitigen Erkenntnissen zwei
Altablagerungen bekannt.

Altablagerung ,,Klarschlammablagerung Rimmelin“, Obj.-Nr. 03547

Im Ostlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet
sich die Altablagerung ,Klarschlammablagerung Rimmelin“ (Obj.-Nr. 03547).

Im Zeitraum von 1956 bis 1968 lagerte der Wascherei- und Reinigungsbe-
trieb Rimmelin Klarschlamme dort ab.

Hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden-Grundwasser®, ,Boden-Mensch“ und
,Boden-Pflanze“ besteht derzeit kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Altablagerung wird auf dem Beweisniveau ,BN 2“ (,Boden-Mensch®, ,Bo-
den-Pflanze®) bzw. ,BN 3“ (,Boden-Grundwasser) in ,B=Belassen zur Wie-
dervorlage® eingestuft.

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® bedeutet, dass, vorbehaltlich
der derzeitigen Nutzung des Grundsticks, kein weiterer Handlungsbedarf
besteht. Eine weitere Bearbeitung kommt aber dann in Betracht, wenn sich
bewertungsrelevante Sachverhalte andern (z. B. Erdarbeiten, Bebauung,
Nutzungsanderung).

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® ist demzufolge nicht gleich-
bedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Die Altablagerung ist im Sinne des 8 2 Abs. 6 BBodSchG keine Altlastver-
dachtsflache mehr.

Altablagerung ,,Gemeindeweg“, Obj.-Nr. 03548

Im Ostlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet
sich die Altablagerung ,Gemeindeweg“ (Obj.-Nr. 03548).

Die Altablagerung ,Gemeindeweg“ wurde am 21. Marz 2006 bewertet und
hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfads ,Boden-Grundwasser*
auf dem Beweisniveau ,BN 5 in ,B = Belassen zur Wiedervorlage“ (Kriteri-
um: Gefahrenlage hinnehmbar) eingestuft und entsprechend im Boden-
schutz- und Altlastenkataster dokumentiert.

Dies bedeutet hierbei, dass ein Grundwasserschaden zwar vorliegt, dieser
aber aufgrund geringer Schadstofffrachten und lokal begrenzt erhdhter
Schadstoffkonzentrationen toleriert werden kann und damit vorbehaltlich der
heutigen Nutzung kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei einer Ande-
rung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (z. B. Entsiegelung, Eingriffe

w Untergrund) ist Uber das weitere Vorgehen erneut zu entscheiden.

Planungsburo Fischer Seite 12

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 16.01.2023



Gemeinde MeiRenheim, OT Kiirzell = BP "Gewerbegebiet Dreschschopf llI"  Hinweise und Empfehlungen

1.3.2

1.4
141

1.4.2

1.4.3

1.5

Die Altlablagerung ist im Sinne des 8 2 Abs. 5 BBodSchG eine Altlast und
entsprechend zu kennzeichnen (s. Ziff. 2) (s. Eintrag im Zeichn. Teil).

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Bodenschutz

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgeb&aude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und Baustral3en sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Pléatze liegen sollen.

Oberflachenentwéasserung

Bei einer Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser (Dachfla-
chenwasser) Uber private Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn /
Grundstiickseigentimer beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Umwelt-
schutz zu beantragen. Die allgemeinen Anforderungen an die Antragsunter-
lagen sind dem Merkblatt fur erlaubnispflichtige Versickerungen zu entneh-
men.

Hinweise des RP Stuttgart, Abt. 8 - Landesamt fiir Denkmal-
pflege

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemal3 § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Arché&ologie (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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3.1

5.1

5.2

5.3

Hinweis des RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartare Lockergesteine (Holozdnes Auensediment, Auenlehm, Sandl6ss)
unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal’ DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Hinweis der Uberlandwerk Mittelbaden GmbH & Co.KG

Hausanschlusskabel diurfen im Zuge der ErschlieRungsarbeiten auf die un-
bebauten Grundstlcke verlegt werden

Hinweise des Landratsamts Ortenaukreis - Amt fur Umwelt-
schutz

Dachbegriinung

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten
Bereichen wird empfohlen Gebaude mit Dachbegriinung zu begrtinen.
Neophyten

Bei Erdarbeiten ist auf darauf zu achten, dass keine Neophyten wie z.B. Ja-
pankndterich eingeschleppt werden.

Fassaden

Die Fassaden der geplanten Gebéaude sind in landschaftsvertraglichen ge-
deckten Farbténen zu gestalten.
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Schriftli-
chen Festsetzungen unter Beachtung des nach-
stehenden Verfahrens mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderats der Ge-
meinde Meilenheim Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 17.10.2022
Offenlage 02.11.2022 - 05.12.2022
Satzungsbeschluss 30.01.2023

MeiRenheim, .....ccoooevveiiiiieiiiieeeenen,

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 20.07.2022
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom .......

MeiRenheim, .....cccoovvveeiiiiiieiiiieeee,

‘_‘JALN‘P_(]—/—' Planungsbiiro Fischer

MeiRenheim, den ........ccccovviiiiiniint.

Schrdder, Burgermeister

Schréder, Burgermeister

Schrdder, Burgermeister
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