Gemeinde MeifBenheim, OT Kiirzell = BP "Gewerbegebiet Dreschschopf" Begriindung

Fertigung: ...............
Anlage: ........cc.........

BEGRUNDUNG BIatt: oo
mit Vorprifung des Einzelfalls

e zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Dreschschopf"
und

e zu den oOrtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Dreschschopf"

der Gemeinde Meil3enheim, OT Kurzell (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Sondergebiet Tourismus + Landwirtschaft Europa-
Farm" wurde 2013 rechtskraftig.

Nachdem die Umsetzung der geplanten Europa-Farm nicht wie urspringlich
geplant erfolgt ist, soll der westliche Teil des Planungsgebiets kunftig wieder
als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Der 6stliche Teil soll weiterhin als
Sondergebiet ausgewiesen bleiben, da hier noch keine Uberlegungen be-
stehen, wie die Flache kunftig genutzt werden soll. Der urspriingliche B-Plan
soll daher nur im westlichen Bereich geandert werden. Da der Titel des
rechtskraftigen B-Plans den Begriff "Sondergebiet" enthéalt, wurde die
Bezeichnung des B-Plans entsprechend der kinftigen Nutzung in "Ge-
werbegebiet Dreschschopf” umbenannt.

2 Verfahren

Beim B-Plan "Gewerbegebiet Dreschschopf' handelt es sich um einen
B-Plan der Innenentwicklung gemaf3 8 13a Abs. 1 Nr. 2, da eine Grundflache
von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (ca. 26.380 m?) festgesetzt wird.

Mit diesem B-Plan wird gemald § 13 Abs. 2 Nr. 3 in einem Teilbereich des
seit 2013 rechtskraftigen B-Plans "Sondergebiet Landwirtschaft + Tourismus
Europa-Farm" eine Nutzung als Gewerbegebiet sowie die Umsiedlung eines
bestehenden Gewerbebetriebs aus beengter Ortslage ermdglicht. Da hier
eine bereits Uberplante aber nicht bebaute Flache umgewandelt wird und
keine neue Flache zusatzlich ausgewiesen wird, wird damit die Innenent-
wicklung gestarkt und einer Aul3enentwicklung entgegengewirkt.

Die Aufstellung des B-Plans dient damit auch dem Erhalt, der Sicherung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen.
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Der Geltungsbereich des B-Planes "Gewerbegebiet Dreschschopf' umfasst
ca. 6,51 ha. Die GRZ wird fur das ausgewiesene Gewerbegebiet und einge-
schrankte Gewerbegebiet mit max. 0,8 festgesetzt. Es ergibt sich daraus ei-
ne zulassige Grundflache von ca. 26.380 m? fir das Gewerbegebiet.

Es trifft nun 8 13a Abs.1 Nr. 2 (20.000 bis 70.000 m?2) zu und die Vorprufung
des Einzelfalls ist erforderlich.

Gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann auf
eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Gemal 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist eine uberschlagige Prifung unter Be-
racksichtigung der Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien durchzufiihren
(Vorprufung des Einzelfalls — siehe Punkt 6 dieser Begriindung).

I.R.d. Offenlage wurden Anregungen zum Artenschutz, zum Immissions-
schutz sowie zur Oberflachenentwasserung vorgetragen, die eine erneute
Offenlage erforderlich machen. Diese 2. eingeschrankte Offenlage wird in-
haltlich eingeschrankt, d.h. es kbnnen nur noch Anregungen zu den gean-
derten Punkten im "Zeichn. Teil", Bebauungsvorschriften und Begrindung
vorgetragen werden. Die Anderungspunkte sind zur besseren Ubersicht in
den Textteilen gelb markiert.

3 Ubergeordnete Planung
3.1 Flachennutzungsplan

Die Uberplante Flache ist in der rechtswirksamen Fassung der 3. And. des
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Schwanau-Meifl3en-
heim als Parkplatz sowie als Sondergebiet "Tourismus + Landwirtschaft"
ausgewiesen. Der FNP ist zeitnah entsprechend zu berichtigen.

4 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Kirzell 6stlich der
K 5367 (Allmannsweierer Hauptstral3e) und umfasst ca. 6,51 ha. Der Gel-
tungsbereich umfasst den westlichen Teil des B-Plans "SO Landwirtschaft +
Tourismus Europa-Farm" sowie den Entwasserungsgraben im sudlichen Be-
reich mit Anschluss an die Tiergartenstral3e. Im Westen und Suden grenzt
das Planungsgebiet an landwirtschaftliche Flachen, im Norden an das be-
stehende Gewerbegebiet "Tiergarten”.

Mit Inkrafttreten des B-Plans "Gewerbegebiet Dreschschopf' wird dieser
Uberlagerte Bereich des B-Plans "Sondergebiet Landwirtschaft + Tourismus
Europa-Farm" geandert.
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Stadtebauliche Konzeption

5.1 Nachdem sich 2015 gezeigt hat, dass die geplante Europa-Farm in der ge-
planten Form so nicht umgesetzt wird, wurden seitens der Gemeinde Uber-
legungen zu einer Folgenutzung fur den westlichen Teilbereich angestellt.
Die Gemeinde Meil3enheim verflgt derzeit Gber keine gewerblichen Reser-
veflachen mehr. Des Weiteren war die Gemeinde auf der Suche nach einer
Moglichkeit, die Umsiedlung des in beengter Ortslage vorhandenen Gewer-
bebetrieb der Fa. Jagle zu ermoglichen.

5.2 Konzeption Zimmereibetrieb Jagle

Die 1991 in Meil3enheim, OT Kurzell gegrindete Zimmerei Jagle hat sich mit
seinem Angebot im grenzuberschreitenden, regionalen Markt Uberaus er-
folgreich entwickelt. Die Tatigkeitsfelder reichen dabei vom traditionellen Be-
reich einer Zimmerei wie dem Erstellen von Neu- und Umbaten Uber die Sa-
nierung von bestehenden Gebauden bis hin zum Innenausbau. Dabei ist
aufgrund der Vorfertigung von Bauelementen ein grof3er Platzbedarf und ein
ungestorter Arbeitsablauf in den Werkshallen erforderlich.

Neben diesen klassischen Arbeitsfeldern hat die Zimmerei Jagle mit Export-
verpackungen einen neuen, uUberaus erfolgreichen Arbeitsbereich erschlos-
sen. Hier werden sowohl Spezialverpackungen fur Luft- und Raumfahrt ent-
sprechend den Anforderungen und Winschen der Kundschaft hergestelit.

Aufgrund der raumlichen Gegebenheiten beider Geschéftsbereiche sind in
den beengten Verhaltnissen der bestehenden Gebaude effektive Arbeitsab-
laufe ohne eine gegenseitige Beeintrachtigung nicht maglich.

Durch die derzeitige storende Gemengelage im Innerort von Kurzell stof3t
die bisherige Entwicklung nun an ihre Grenzen, da bei einer Erweiterung
des Betriebsgelandes von einer Beeintrachtigung der Nachbarschaft auszu-
gehen ist. Somit bietet die Umsiedlung ins Gewerbegebiet ,Tiergarten I
(siehe Luftbild unten) auch hier eine flexible Entwicklungsmdglichkeit.

Mit der Umsiedlung kann der derzeitige Wachstumsprozess des Betriebes
nachhaltig fortgesetzt werden, die Arbeits- und Betriebs- und Funktionsab-
laufe und Lagermdglichkeiten verbessert werden und somit auch auf diffe-
renzierte Nachfragen der Kunden individuell eingegangen werden.

Mit der Umsiedlung kann die Dynamik der Arbeitsplatzentwicklung des Be-
triebes von 25 Arbeitsplatzen im Jahre 2009 Uber heute 47 Arbeitsplatze
(entsprechend 41,4 Vollzeitarbeitsplatze) auch zukinftig fortgesetzt werden.
Neben der Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze sollen mit der Umsied-
lung 5 neue geschaffen werden.

5.3 Dartiber hinaus kann die Gemeinde Meil3enheim mit der Aufstellung des
B-Plans "Gewerbegebiet Dreschschopf* 3 - 4 weiteren gewerblichen Betrie-
ben die Ansiedlung ermdglichen.

Die beiden sudlichen Grundsticke werden gemal ihrer jetzigen Nutzung
weiter als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen, da sie nicht fur eine ge-
werbliche Nutzung zur Verfiigung stehen.
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54 ErschlieBung

Hinsichtlich der Erschliel3ung soll die bereits im rechtskraftigen B-Plan aus-
gewiesene Anbindung an die Allmannsweierer HauptstralRe (K 5367) beibe-
halten werden. Im Gewerbegebiet verlauft sie im Hinblick auf die zur Uber-
planung zur Verfligung stehenden Grundstiicke in einem s-férmigen Bogen
in Ostlicher Richtung. Damit kann gleichzeitig die Fa. Mewa an ihrer sudli-
chen Grundsticksgrenze angebunden werden. In diesem 1. BA ist keine
Wendemaoglichkeit vorgesehen, da bei den 5 ausgewiesenen Gewerbe-
grundstiicken davon auszugehen ist, dass auf den Grundstiicken gewendet
werden kann. In einem spateren 2. Bauabschnitt wird entweder eine ringfor-
mige Erschlielung oder eine Wendemoglichkeit vorgesehen. Da die Er-
schlieBungsstral3e vorerst hier endet, besteht fur das Mullfahrzeug die M6g-
lichkeit, provisorisch tGber den Dreschschopfweg, der tber einer ausreichen-
de Breite verfiigt, abzufahren, ohne wenden zu mussen.

5.5 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend der geplanten Nutzung als Gewer-
begebiet (GE) sowie im sudwestlichen Bereich als eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEE) ausgewiesen.

Im Gewerbegebiet sowie eingeschrankten Gewerbegebiet werden im Hin-
blick auf die im Nordwesten angrenzende vorhandene Wohnnutzung sowie
auf die hier zu sehr begrenzt zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen
Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Des Weiteren besteht hier vor allem im stdlichen Bereich des geplanten
Gewerbegebietes das konkrete Interesse einer Betriebsansiedlung.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind im Hinblick auf die nordwestlich ge-
legene Wohnbebauung nur Gewerbebetriebe zulassig, die die in etwa einem
Mischgebiet entsprechenden Larmemissionskontingente einhalten.

Fur die als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen werden ebenfalls Larm-
emissionskontingente auf Grundlage des vorliegenden Gutachtens festge-
setzt.

5.6 Mal3 der baulichen Nutzung

5.6.1 Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird flr das Gewerbegebiet sowie das eingeschrankte
Gewerbegebiet mit 0,8, die Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt, so
dass eine entsprechende bauliche Nutzung des Gewerbegebietes ermdg-
licht wird.

5.6.2 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Wandhdhe mit max. 13,00 m erfolgt im Hinblick auf das
geplante Bauvorhaben des umzusiedelnden Betriebs sowie um den weiteren
Betrieben eine angemessene Nutzung zu ermdglichen. Der untere Bezugs-
punkt zur Bemessung der Wandhohe wird ab OK StralRe gemessen, in der
Mitte des Grundstiicks, von wo aus die Zufahrt erfolgt.
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5.7

5.8

7.1

Bauweise

Als Bauweise wird die abweichend Bauweise festgelegt, d.h. es sind Ge-
baude mit einer Baukoérperlange bis max. 100 m zulassig.

Griunflachen

Entlang der nordwestlichen Planungsgebietsgrenze sowie entlang der sudli-
chen Grenze des Gewerbegebietes sind offentliche bzw. private Grinfla-
chen als Abstandsflachen zur landwirtschaftlichen Nutzung ausgewiesen. Im
sudlichen Bereich ist zuséatzlich eine 3,0 m breite Immissionsschutzhecke
zum Schutz vor Spritzmittelabdrift festgesetzt.

Immissionsschutz (Ing.-Btro Dr. Jans)

Da sich in der Umgebung des Plangebiets Gebaude mit Wohnnutzung be-
finden, ist durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustel-
len, dass die zukunftige bauliche und betriebliche Nutzung des Plangebiets
keine unzulassige Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige Nachbarschaft
zur Folge haben wird.

Hierfir wurde seitens des Ing.-Buros Dr. Jans, Buro fur Schallschutz ein
Gutachten zur Larm- und Emissionskontingentierung erstellt, das dem
B-Plan beigefugt wird.

Als Grundlage fur derartige Festsetzungen wurde im vorliegenden Gutach-
ten die maximal zuldssige Schallemission fir das in Teilflachen gegliederte
Plangebiet so ermittelt, dass dessen zukinftige bestimmungsgemalie Nut-
zung auch unter Berticksichtigung einer eventuellen Larmvorbelastung keine
Uberschreitung der zur Beurteilung der Schutzbediirftigkeit beziiglich Larm-
einwirkungen malRgebenden Referenzwerte in der Nachbarschaft auf3erhalb
des Plangebiets zur Folge haben kann.

Im Zeichnerischen Teil sowie in den Bebauungsvorschriften wurden die im
Gutachten ermittelten Larmkontingente der einzelnen Teilflachen sowie die
sich durch Richtungssektoren | und Il ergebenden Zusatzkontingente ent-
sprechend festgesetzt (auf die detaillierten Aussagen im Gutachten, das
dem Bebauungsplan beigefugt wird, wird verwiesen).

Im Rahmen des jeweiligen Bauantrages ist seitens der Bauherren der Nach-
weis Uber die Einhaltung der festgesetzten Larmemissionskontingente zu
fuhren.

Vorprifung des Einzelfalls

Rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren
nach 813a BauBG ist bei einer zulédssigen Grundflache zwischen 20.000 m?
und 70.0000 m? unter Berucksichtigung der Anlage 2 des BauGB zu prifen,
ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat,
die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen waren (Vor-
prifung des Einzelfalls).
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Der Geltungsbereich des B-Planes "Dreschschopf' umfasst ca. 6,47 ha. Die
GRZ wird fur das ausgewiesene Gewerbegebiet bzw. eingeschrankte Ge-
werbegebiet mit max. 0,8 festgesetzt. Es ergibt sich daraus eine zuléassige
Grundflache von ca. 26.380 m? fur den Bebauungsplanbereich und die
Durchfiihrung einer Vorprifung des Einzelfalls ist erforderlich.

7.2 Prifung der UVP-Pflicht

Nachfolgend wird eine Uberschlagige Prufung unter Berticksichtigung der in
Anlage 2 genannten Kriterien durchgefihrt.

Legende: @ = erheblich O = nicht erheblich / = keine Wirkung/nicht betroffen

1.

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11 das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b

Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt

(8 14b Abs. 3 UVPG: Plane und Programme setzen einen Rahmen fir die Entscheidung uber die
Zulassigkeit von Vorhaben, wenn sie Festsetzungen mit Bedeutung fur spétere Zulassungsentschei-
dungen , insbesondere zu Bedarf, zur Grof3e, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedin-
gungen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen, enthalten)

— nicht betroffen

1.2 das Ausmaf, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beein-| /
flusst.

- Ausweisung im Bebauungsplan entsprechend Flachennutzungsplan
— nicht betroffen

13 die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung umweltbezogener, | /
einschliel3lich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick
auf die Foérderung der nachhaltigen Entwicklung

— nicht betroffen

14 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieRlich ge- /
sundheitsbezogener Probleme

— nicht vorhanden

15 die Bedeutung des Bebauungsplanes fir die Durchfiihrung nationaler und /
europaischer Umweltvorschriften

— nicht vorgesehen

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betrof-
fenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

21 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkun- | /
gen

— nicht vorhanden
2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen /
— nicht vorhanden

2.3 die Risiken fir die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit (z.B. | /
bei Unfallen)

— nicht vorhanden
2.4 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen /
— nicht betroffen

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets| /
auf Grund der besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitdt der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten

— nicht betroffen
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Kartenausschnitt:
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(Quelle: LUBW, 2016)

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Im Bundesanzeiger gemafR § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes | /
bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européi-
sche Vogelschutzgebiete

(8 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG: die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und die Europaischen Vogelschutzgebiete sowie die Konzentrationsgebiete)

— nicht vorhanden

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht | /
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

— nicht vorhanden

2.6.3 | Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht /
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

— nicht betroffen

2.6.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafR den 88 25 und 26 | /
des Bundesnaturschutzgesetzes

— nicht betroffen
2.6.5 | Gesetzlich geschatzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes | /
— nicht betroffen

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach /
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 31b des
Wasserhaushaltsgesetzes

— nicht betroffen

2.6.7 | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Um- /
weltqualitdtsnormen bereits Gberschritten sind

— nicht betroffen
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2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- | /
lungsschwerpunkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes

— nicht betroffen; MeiRenheim ist gem&fl3 Regionalplan Unterzentrum

2.6.9 |In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalen-| /
sembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende Landschaf-
ten eingestuft worden sind

— nicht betroffen; im Geltungsbereich sind keine Denkméler u.a. vorhanden

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
findet nicht statt. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG
sind nicht erforderlich.

Nach Uberschlagiger Prufung der in Anlage 2 genannten Kriterien hat
der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Dies belegt auch die nachfolgend in Kap. 6 Umweltbelange durchgefiihrte
Abschatzung der Umwelterheblichkeit.

8 Umweltbelange

Da es sich beim Bebauungsplan "Gewerbegebiet Dreschschopf' um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt
und die Vorprufung des Einzelfalls ergeben hat, dass mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist, wird auf eine Umweltprifung (und da-
mit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemall § 13a Abs. 3 Satz 1
BauGB verzichtet.

Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist darzulegen, ob es Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt. Dies wurde bereits im Rahmen der
Vorprufung des Einzelfalls (s. Kap. 5) durchgefiihrt. Es wurde festgestellt,
dass eine Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten nicht gegeben ist.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemalf 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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8.1 Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Kartenausschnitt: Luftbild - Bestand

(Quelle: LUBW, 2016)

8.1.1 Vorgaben

Der rechtskraftige Bebauungsplan "SO Tourismus + Landwirtschaft Europa-
Farm" sah die Errichtung der Europa-Farm, einer bauerlichen Erlebnis- und
Genusswelt vor. Da dieses Projekt zum 31.10.2015 aufgegeben wurde, sol-
len die Flachen nun groltenteils als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.
Die Flursticke Nr. 5027 und 5028 werden in Zukunft keiner baulichen Nut-
zung zur Verfigung stehen und daher wieder als Landwirtschaftsflache aus-
gewiesen.

Aus den dargelegten Aspekten bedarf es der Neuaufstellung des B-Plans
"Gewerbegebiet Dreschschopf".
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8.1.2 Fachliche Prifung
Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ 1ja [X] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe [ 1ja [X] nein*1
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur|[ ]ja [X] nein*1
Kulturpflanzen bzw. fir natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*1 Da die beiden Flurstiicke Nr. 5027 und 5028 zukiinftig als Landwirtschaftsflache ausgewiesen werden, findet im
Vergleich zum bestehenden B-Plan "SO Tourismus und Landwirtschaft" eine geringere Neuversiegelung statt. Ein
Ausgleich fir Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-
Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [X] nein*2
Dynamik (Strdbmung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*2

*2 Da die beiden Flurstiicke Nr. 5027 und 5028 zukiinftig als Landwirtschaftsflache ausgewiesen werden, findet im
Vergleich zum bestehenden B-Plan "SO Tourismus und Landwirtschaft" eine geringere Neuversiegelung statt. Ein
Ausgleich fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunig-
ten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung durchzufuhren ist.

Oberflachengewésser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*3
Dynamik (Strébmung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*3

*3 kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [X] nein*a
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*a
Besonnung und Reflektion (Tempera- |[ ]ja [X] nein*a
tur/Bioklima)

*4 Da die beiden Flurstiicke Nr. 5027 und 5028 zukiinftig als Landwirtschaftsflache ausgewiesen werden, findet im
Vergleich zum bestehenden B-Plan "SO Tourismus und Landwirtschaft" eine geringere Neuversiegelung statt. Ein
Ausgleich fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft/Klima ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten
B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

Arten und Biotope

Biotope (derzeitiger Bestand): [ 1ja [X] nein*s
Uberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftli-
che Nutzflache

Artenschutz: [ 1ja [X] nein*6

In Abstimmung mit der UNB, LRA Ortenaukreis,
wurde eine Artenschutzrechtliche Abschéatzung
fur die Tierarten Feldlerche und Zauneidechse
erstellt.

Bei mehreren Begangen konnte von Dr. Boschert
im Planungsgebiet keine Feldlerchen registriert
und kein Zauneidechsenvorkommen festgestellt
werden.
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*5 Da die beiden Flurstiicke Nr. 5027 und 5028 zukiinftig als Landwirtschaftsflache ausgewiesen werden, findet im
Vergleich zum bestehenden B-Plan "SO Tourismus und Landwirtschaft" eine geringere Neuversiegelung statt. Ein
Ausgleich fur Beeintréachtigungen des Schutzgutes Biotope ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-
Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

*6 Es ergibt sich die Einschéatzung, dass aufgrund des B-Plans "Dreschschopf" mit keinen Auswirkungen auf beson-
ders geschutzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Landschafts-/Ortsbild und Erholung

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts- [ 1ja [X] nein*7
bildes

Vielfalt und Naturndhe [ 1ja [X] nein*7
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, [ 1ja [X] nein*7
Erlebbarkeit

*7 Die Beeintrachtigung durch gewerbliche Bauten fiir das Landschafts- und Ortsbild werden durch eine im Suden an
das Gewerbegebiet angrenzende Hecke sowie durch Baumpflanzungen im Westen minimiert.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die LArmsituation der Umgebung
haben (StralRenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
[arm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [X] nein*g
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

*8 Fir das Gewerbegebiet wurde ein Larmschutzgutachten erstellt, auf dessen Grundlage Larmemissionskontingente
festgesetzt werden, so dass von keiner unzuléssigen Larmeinwirkung auf die in der Umgebung vorhandene
W ohnbebauung zu erwarten ist.

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und Ruf3), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geri-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick | [ ]ja [X] nein
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

Erschitterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Dreschschopf” ist mit keinen er-
heblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen.
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8.2 Belange des Artenschutzes

Nach 8 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flr besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Das Planungsgebiet des B-Plans "GE Dreschopf" beansprucht Ackerflachen
mit Ausnahme des FIst.Nr. 5090, bei dem es sich um eine Obstwiese, die
nur z.T. gepflegt ist, handelt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist fur das Planungsgebiet aufgrund der
Habitatstrukturen zu prifen, ob mit einer Betroffenheit von Vogeln (Hecken-
[Hohlenbruter sowie Agrarvogel), Fledermausen, Zauneidechsen sowie
Totholzkafern zu rechnen ist.

Nach Aussagen von Hr. Puschel, UNB, LRA Ortenaukreis und Hr. Hepfer,
Naturschutzbeauftragter, kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Verlust der z.T. verbrachten Obstwiese, nicht erheblich auf die Végel (He-
cken-/Hohlenbriter) und Fledermduse sowie Totholzkafer auswirken wird,
da die sudlich angrenzenden Flurstiicke mit vergleichbarer Struktur weiter-
hin bestehen.

Jedoch kann keine abschlieRende Beurteilung der Betroffenheit bzgl. Feld-
lerche und Zauneidechse abgegeben werden. Auch das artenschutzrechtli-
che Gutachten, erstellt von Dipl.-Biologe Brinckmeier (2012/2013) im Rah-
men des B-Pdanes "SO Tourismus + Landwirtschaft Europa-Farm", lasst
keine Ruckschlisse zu, ob ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG fir
diese Arten im Bereich des Bebauungsplans "GE Dreschschopf' gegeben
ISt.

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Abschétzung fur Feldlerche
und Zauneidechse wurde Dr. Boschert, Bioplan, Buhl von der Gemeinde
Meil3enheim beauftragt.

Ergebnis des Gutachters:

Aufgrund fehlender Nachweise der Feldlerche und der Zauneidechse kann
eine Betroffenheit und damit eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach
8 44 BNatSchG fiur beide Arten ausgeschlossen werden. Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen fiur diese beiden Arten sind daher nicht erforder-
lich.

Unter Bericksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschét-
zung, dass der Artenschutz durch die Anderung des Bebauungsplanes nach
8 13 Abs. 2 Nr. 5 BauGB nicht betroffen ist.

8.3 Zusammenfassung

Da es sich bei der Neufassung des B-Plans "Gewerbegebiet Dreschschopf”
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald § 13a BauGB han-
delt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung)

- keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

,—\_ll\"'\_r‘—(]_/q Planungsbiiro Fischer Seite 12

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 14.09.2016



Gemeinde MeifBenheim, OT Kiirzell = BP "Gewerbegebiet Dreschschopf" Begriindung

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf 8§ 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von 8§ la Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zul&ssig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund des B-Plans "Dreschschopf"”
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten nach § 44
BNatSchG zu rechnen ist.
Die von Dr. Boschert erstellte Artenschutzrechtliche Abschatzung wird dem
Bebauungsplan beigeflugt.

Durch die Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.

8.4 Ortliche Bauvorschriften gemaR LBO

Bei der Festsetzung der Dachneigung wird dem Bauherren bzw. Planer ein
Planungsspielraum gewéahrt. Auch hinsichtlich der Dachformen werden keine
Einschrdnkungen vorgenommen.

Im Hinblick auf die Bestimmungen des Bodenschutzes werden auch Fest-
setzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen getroffen.

9 Grundwasserstande (Blro Kappis)

Der mittlere GW- Stand liegt stidostlich bei ca. 150,70 miNN nordwestlich zu
150,30 miUNN und der maximale Grundwasserstand sudostlich bei ca.
152,40 mUuNN nordwestlich zu 152,00 miNN. Die Daten des mittleren héchs-
ten Grundwasserstandes liegen bei ca. 151,60 mUNN sudoéstlich und bei ca.
151,20 muNN im nordwestlichen Bereich.

Diese Daten sind aus dem vorliegenden Gutachten der Ingenieur Gruppe
Geotechnik und entsprechen auch den interpolierten Werten aus den
Grundwasserganglinien der Messstellen 0107/066-2 und 0103/066-4. Die
Werte beziehen sich auf die Flache des damalig geplanten Gewerbegebie-
tes. Die westliche Grenze der geplanten Europa-Farm ist nach Westen hin
erweitert, so dass an der nord-westlichen Grenze der mittlere héchste
Grundwasserstand auf 150,60 mUNN interpoliert werden kann.

10 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber das bestehende Leitungsnetz.
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11 Abwasserentsorgung (Blro Kappis)

11.1 Schmutzwasser

Das betrachtete Erschlieldungsgebiet ist, wie im gesamten Ortsteil Kirzell, im
Trennsystem zu entwassern. Das Schmutzwasser und das Regenwasser
wird Uber die Tiergartenstral’e an das o6ffentliche Kanalisationssystem ange-
schlossen. Der aufgestellte GEP 2014 fir Kirzell ist hierbei zu beachten.

Auf Grund der geringen Anschlusshohen fir das Regen- und Schmutzwas-
ser kdnnen diese Leitungen nicht allein im Freispiegelgefalle geflhrt werden.

Fur das Schmutzwasser ist eine Pumpanlage vorzusehen, welche im Bereich
des Gewerbegebietes angeordnet werden sollte (Emissionen). Von und ab
der Pumpstation werden die Leitungen im Freispiegel-Gefélle betrieben. Die
Grundleitungen werden mit dem Mindestdurchmesser DN 250, bevorzugt in
Kunststoff, hergestellt.

11.2 Regenwasser

Das Abfluss des Regenwassers erfolgt in einem modifizierten Entwésse-
rungssystem, durch Versickerung, Rickhaltung und gedrosselter Ableitung
in das offentliche Kanalnetz. Aus den Prognosedaten des GEP geht hervor,
dass das betrachtete Gebiet an die Tiergartenstral3e bertcksichtigt worden
ist, da hier Reserven im Kanalsystem bis zu Vorflut Unditz vorhanden sind.
Der angegebene Ansatz betrifft jedoch nicht nur das betrachtete Gebiet al-
lein, sondern beinhaltet auch Flachen aus dem Bebauungsplan Tiergarten.
Um diese Anschlussmoglichkeit nicht vollends zu erschopfen und auch ggf.
Reserven flur die geplante Erweiterung der Fa. Mewa vorzuhalten, wurden
die Berechnungen mit einem gedrosselten Abfluss von ca. 5 I/(s x ha) ange-
setzt. Die Berechnungen und Nachweise zeigen auf, dass tolerierbare Fla-
chen (6ffentliche StraRen mit grof3ztigigen mitlaufenden Griinanlagen, Dach-
flachen, Grinflachen und Parkplatze mit geringem Fahrzeugwechsel) versi-
ckert werden koénnen und nicht tolerierbare Flachen (wie Hof- und Um-
schlagsplatze auf den Gewerbegrundstiicken) an das offentliche Kanalnetz
abzugeben sind. Eine notwendige Regenwasserbehandlung vor der Einlei-
tung an das offentlich Entwasserungssystem bzw. an die Vorflut) ist im Falle
des Bedarf dezentral auf den Gewerbegrundstiicken einzurichten. Dies ist
I.R.d. spateren Bauantrags zu prifen und anzugeben.

Fur die Realisierung einer technisch einwandfreien Entwasserung werden
Gelandeanhebungen erforderlich sein. Im Mittel ist eine Anhebung auf
153,00 mUNN (ca. +- 50 cm) erforderlich. Nur so kénnen die Versickerungs-
anlagen (mit gefordertem Abstand von >= 1,0 m zum MHW) und die Ablei-
tung von verschmutzten Regenwasser (von nicht tolerierbaren Flachen) im
Freispiegelgefalle realisiert werden.

Auf Grund der niedrigen Anschlusshéhen im Umkreis des Erschliel3ungsge-
bietes kbnnen nur geringe Langsgefalle ausgefuhrt werden, um die Ableitung
im Freispiegelgeféalle zu gewéhrleisten. Die Hauptleitungen werden je nach
Bedarf als Rohre DN 300 bis DN 600 im Material Kunststoff und Stahlbeton
hergestellt.
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Der offentliche offene Graben dient der Ableitung von Oberflachenwasser
und der Ruckhaltung von Starkregenereignissen. Die Abgabe an das 6ffent-
liche Kanalisationsnetz in der Tiergartenstralle erfolgt Uber eine Drossel
(Schachtbauwerk mit Schiebervorrichtung.

(Auf die detaillierten Ausfiihrungen im Entwasserungskonzept / Buro Kappis
wird verwiesen.)

12 Flachenbilanz

Gesamtflache 6,51 ha =100 %

Verkehrsflache 0,79 ha =121 %

Offentl. Grunflache / Entwasserungsgraben 0,85 ha =131 %

Private Grunflachen 0,16 ha = 24 %

Landwirtschaftliche Nutzflache 1,56 ha =240 %

Nettobauflache /

eingeschranktes Gewerbegebiet 0,51 ha = 78 %

Nettobauflache / Gewerbegebiet 2,64 ha = 40,6 %
13 ErschlieBungskosten

Verkehrswegebau u. Mulde ca. 1.258.000,-

Kanalisation ca. 438.000,-

Wasserleitung ca. 86.000,-

Gesamtsumme ca. 1.782.500,- (ohne MwsSt.)

Freiburg, den 18.02.2016 LIF-FEU-ta-ba Meil3enheim, den ...........ccccooeeeiiiiinnnns
25.07.2016
14.09.2016
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