Gemeinde
MEISSENHEIM

Pferdefreundliche Gemeinde

Richtlinien der Gemeinde MeilRenheim uiber die Vergabe von
gemeindeeigenen Baugrundstiicken

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbezogenen
Hauptwaortern in dieser Richtlinie die mannliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gelten im
Sinne der Gleichbehandlung grundsatzlich fiir alle Geschlechter. Die verkiirzte Sprachform hat nur re-
daktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.

I. Allgemeine Grundsdtze/Praambel:

Die Abgabe von Bauland durch die Gemeinde dient der Erflllung einer gemeindlichen Aufgabe. Bei
der VerduRerung von Baupldtzen bzw. Grundstiicken ohne Subventionierung (zum vollen Wert, § 92
GemO) handelt die Gemeinde privatrechtlich. Der Abschluss privatrechtlicher Kaufvertrage zu diesem
Zweck ist Ublich und unterliegt im Wesentlichen nur einer Bindung durch den Gleichheitsgrundsatz,
was die Auswahl der Bewerber und die Verkaufsbedingungen angeht. Da die Baupldtze zum vollen
Wert verduRert werden, kann bei den Bauplatzvergaberichtlinien als Voraussetzung fur die Bewer-
bung auf die Einhaltung von Vermogens- und Einkommensobergrenzen verzichtet werden.

Die Gemeinde MeiRenheim verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien das Ziel, den so-
zialen Zusammenhalt der Birgerinnen und Biirger der Gemeinde zu starken und zu festigen (§ 1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB). Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige
Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermoglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammen-
halt in der 6rtlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Gerade junge
Familien mit mehrjdhriger Bindung zur ortlichen Gemeinschaft sind auf die Bauplatzvergabekriterien
angewiesen, um auch zukinftig in der Gemeinde Meienheim bleiben zu kénnen und nicht zum Weg-
zug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Die 6rtliche Gemeinschaft in der Gemeinde MeiRenheim wird gepragt von Menschen, die sich in viel-
féltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzvergabekriterien ebenfalls po-
sitiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Blrger, welche sich in einer herausragenden oder arbeits-
intensiven Funktion (Sonderaufgabe) in einem eingetragenen Verein, einem politischen Gremium, ei-
ner sozial-karitativen oder kirchlichen Organisation, die in der Gemeinde ihren Sitz hat, sowie insbe-
sondere in der ortlichen freiwilligen Feuerwehr, verdient gemacht haben, besonders bertcksichtigt
werden. Als ehrenamtliches Engagement im eingetragenen Verein werden dabei insbesondere Tatig-
keiten in der Vorstandschaft oder als Ubungsleiter beriicksichtigt. Mehrere Funktionen innerhalb ei-
nes Vereins/einer Organisation kédnnen nicht beriicksichtigt werden.

Die Vergaberichtlinien regeln das Verfahren zur Vergabe von Baugrundstiicken fiir private Bauvorha-
ben als selbstgenutzte Eigenheime in der Gemeinde MeiBenheim. Unter den Begriff des selbstgenutz-
ten Eigenheims, fallt auch die Nutzung durch die eigenen Kinder oder die eigenen Eltern, des/der Be-
werber/s. Bauplatze zur Errichtung von Geschosswohnungsbau / Mehrfamilienwohnhiusern, sowie
gewerbliche Nutzungen sind nicht Gegenstand dieser Vergaberichtlinie.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.



Il. Vergabeverfahren:

Bis zum Ausschreibungsbeginn kénnen sich Interessierte auf eine Interessentenliste bei der Gemein-
deverwaltung / Bauamt eintragen lassen. Sie werden {iber den Bewerbungsbeginn und die Bewer-
bungsfrist informiert.

Die Bauplatzvergabe erfolgt in einzelnen Vergaberunden, diese bestehen aus folgenden Schritten:

Schritt 1: Ausschreibung

Bei einer Vergaberunde wird eine bestimmte Anzahl an Bauplitzen im Amtsblatt und auf der Home-
page der Gemeinde MeiBenheim ausgeschrieben. Im Laufe der Vergaberunde kann die Anzahl der zu
vergebenden Baupldtze auf Grund der Nachfrage erhdht werden.

In der Ausschreibung wird eine angemessene Bewerbungsfrist genannt. Innerhalb der Bewerbungs-
frist kénnen sich die Interessenten schriftlich oder per E-Mail fiir einen Bauplatz bewerben. Der Be-
werbung ist ein von der Gemeinde vorgegebener Fragebogen (Kriterienabfrage) beizufigen.

Unvollstindige Bewerbungsunterlagen fithren zum Verfahrensausschluss. Es bleibt der Verwaltung
vorbehalten, Unterlagen nachzufordern. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die
Richtigkeit und Vollstindigkeit der Angaben und Unterlagen. Der maRgebliche Stichtag fiir die Anga-
ben der Vergabekriterien ist grundsatzlich das Ende der Bewerbungsfrist. Nach Eingang der Bewer-
bung stellt die Verwaltung eine Eingangsbestatigung aus.

Schritt 2: Auswahl der Bewerber

Nach Ablauf der Bewerbungsfrist sichtet die Verwaltung die eingegangenen Bewerbungsunterlagen
und wertet diese entsprechend der Vergaberichtlinien aus. Die zugelassenen Bewerber werden an-
hand der erreichten Punktzahl in eine Reihenfolge geordnet. Je mehr Punkte ein Bewerber erreicht
hat, desto hdher ist sein Ranglistenplatz,

Schritt 3: Zuweisung der Grundstiicke

Entsprechend der Rangliste werden die Grundstticke den einzelnen Bewerbern zugewiesen,

Im Rahmen der Kriterienabfrage k6nnen die Bewerber ein Wunschgrundstiick und entsprechende Al-
ternativen benennen. Je nach Rang werden die Grundstiicke bevorzugt zugewiesen, d.h. der Bewerber
mit der héheren Anzahl an erreichten Punkten hat, gegenliber einem Bewerber mit einer niedrigeren
Punktzahl, Vorrang bei der Auswahl eines Wunschbauplatzes. Dies gilt nicht, wenn der Bewerber
selbst oder ein Familienangehoriger Eigentiimer eines angrenzenden Grundstiickes im Altbestand ist.
Die Bewerber werden Uiber die Zuweisung informiert. Innerhalb einer Frist von 14 Tagen miissen die
Bewerber gegenliber der Gemeinde schriftlich mitteilen, ob weiterhin Interesse am Erwerb des zuge-
wiesenen Grundstiickes besteht. Geht innerhalb dieser Frist keine Mitteilung bei der Gemeinde ein,
gilt die Bewerbung als zuriickgenommen. Es riickt entsprechend der Rangliste ein Bewerber nach.



Schritt 4: Zuschlag und Verkauf

Nach Zuweisung der Bauplitze berédt und beschlieft der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung (iber die
Zuteilung und den Verkauf.

Nach einem positiven Beschluss des Gemeinderates wird das Grundstiick fir den Bewerber fiir 2 Mo-
nate reserviert. Fur die Reservierung des Bauplatzes wird eine Reservierungsgebiihr i.H.v. 1,000,- €
erhoben. Die Reservierungsgeblhr ist innerhalb von 14 Tagen zu bezahlen. Geht innerhalb der Frist
keine Zahlung bei der Gemeinde ein, gilt die Bewerbung als zurtickgenommen. Es riickt entsprechend
der Rangliste ein Bewerber nach.

Die Reservierung kann um weitere 2 Monate verlangert werden, hierzu ist eine weitere Reservierungs-
gebibhr i.H.v.1.000,- € fallig. '

Die Reservierungsgebiihr wird bei einem spiteren Kauf auf den Kaufpreis angerechnet. Kommt kein
Kaufvertrag zustande, verbleibt die Reservierungsgebiihr fiir den entstandenen Verwaltungsaufwand
bei der Gemeinde.

Die Gemeinde vereinbart, nach der Beratung im Gemeinderat, mit den Bewerbern, denen ein
Bauplatz zugewiesen wurde, einen Notartermin zur Unterzeichnung des Grundstiickkaufvertra-
ges und anschlieBender Auflassung der GrundstlicksverduRerung.

Schritt 5: Nachriicker / Abschluss der Vergaberunde

Bewerber, die keinen Zuschlag erhalten, werden schriftlich benachrichtigt und automatisch als Nach-
ricker in einer Liste gefiihrt.

Falls Interessenten, die It. Gemeinderatsbeschluss einen Zuschlag erhalten haben, von ihrem Kaufin-
teresse zuriicktreten, wird anhand der festgelegten Rangfolge der Zuschlag an den nachsten Bewerber
in der Rangliste neu erteilt.

Nach Abschluss der Vergaberunde wird die Rangliste geldscht. Die nichtberlicksichtigten Bewerber
kénnen sich dann in der nachsten Vergaberunde erneut bewerben.

lll. Ausschlusskriterien

Bewerber sind vom Verfahren ausgeschlossen, wenn

1. das erworbene Grundstiick nicht als selbstgenutztes Eigenheim, bzw. fiir die Nutzung der eige-

nen Kinder oder Eitern vorgesehen ist
2. der Bewerber bereits ein Baugrundstiick von der Gemeinde erworben hat und die Vertragsbe-
dingungen nicht eingehalten hat oder ‘
der Bewerber im Bewerbungsformular falsche Angaben gemacht hat.
4, die Finanzierung nicht gesichert ist.

w

«n



IV. Verpflichtungen und Bedingungen:

Der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstlick mindestens 10 Jahre nicht zu verduRern. Davon ausge-
nommen ist die Ubergabe an Familienangehdrige im Wege der vorweggenommenen Erbfolge.

Der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstlick innerhalb von drei Jahren seit Kaufvertragsabschluss nach
den Bebauungsplanvorschriften zu bebauen. Bei den letzten 10 zu verduRernden Baugrundstiicken
wird die Bauverpflichtung auf zwei Jahre gekiirzt.

Die Gemeinde behilt sich das Wiederkaufsrecht vor flr den Fall, dass die Frist fiir die Bebauung des
Gebiudes nicht eingehalten wird, wobei die von der Gemeinde bei einem Riickkauf zu entrichtende
Grunderwerbsteuer, die Notar- und Grundbuchkosten vom urspriinglichen privaten Erwerber oder

dessen Rechtsnachfolger zu tragen sind.

Der Inhalt des Grundstiickkaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen Mustervertragen. Die Ge-
meinde behilt sich vor, die Vertrége an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine verdnderte
Rechtsprechung anzupassen. Malgeblich ist der im jeweiligen Einzelfall vereinbarte und notariell be-
urkundete Vertrag. Mit Abschluss des Kaufvertrages verpflichten sich alle Kaufer gegenliber der Ge-
meinde MeiRenheim zur Ubernahme weiterer Verpflichtungen, insbesondere einer Bauverpflichtung,
Verpflichtung zur Eigennutzung, sowie einem VerduRerungsverbot. Die Ubergabe des Baugrundstii-
ckes erfolgt mit vollstdndiger Zahlung des Kaufpreises. Einzelheiten hierzu werden im Kaufvertrag ge-
regelt

Bewerben sich mehrere Bewerber zusammen als Gemeinschaft auf ein Grundstiick, werden alle Be-
werber im Kaufvertrag als Miteigentiimer aufgefihrt.

V. Auswahlkriterien und ihre punktbasierende Gewichtung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Bauplatze erfolgt gemaR der nachstehenden Aus-
wahlmatrix und deren System zur Verteilung von Punkten. Der maRgebliche Stichtag fiir die Angaben
der Vergabekriterien ist grundséatzlich das Ende der Bewerbungsfrist.

Nr. Kriterium _ | Punktzahl
1 | Soziale Kriterien
1.1 Familienstand

Alleinerziehend 20 Punkte

Verheiratet, eingetragene Partnerschaft nach LPartG, ehedhnliche | 20 Punkte
auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaft

1.2 Anzahl der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und tatséch-
lich wohnenden minderjahrigen Kinder
(Minderjahrig sind Kinder bis zur Vollendung des 18 Lebensjahres

1 Kind 10 Punkte
2 Kinder 20 Punkte
3 und mehr Kinder 30 Punkte

Eine 4&rztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind angerechnet (den Be-
werbungsunterlagen ist ein entsprechender Nachweis beizufiigen).




13 Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder einesim Haushalt
des Bewerbers lebenden Angehdrigen
Grad der Behinderung mind. 50 % oder Pflegegrad 1-5
je Anzahl des im Haushalt lebenden Angehorigen 5 Punkte
max. 10 Punkte
14 Ehrenamtliches Engagement

Ausilibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit (Sonderaufgabe) auler-
halb der Gemeinde MeiRenheim

fir eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbersim Blaulicht-
bereich (Freiwillige Feuerwehr, DLRG, DRK, u.a.) von mindestens

3 vollen Kalenderjahren erhalt der Bewerber 10 Punkte,
wenn die Tatigkeit nicht mehr als 5 Jahre zuriickliegt.

Als Nachweis fiir die Austibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit in
einem im Vereinsregister eingetragenen Verein ist zusatzlich ein
Nachweis der Vereinsflihrung (Vorstand) erforderlich, bei Feuerwehran-
gehorigen ein Nachweis der jeweiligen Gemeinde/Stadt.

10 Punkte

Soziale Kriterien

max. 60 Punkte

2

Ortsbezugskriterien

2.1

Zeitdauer seit Begriindung des Wohnsitzes durch Bewerber, sowie Eltern

oder GroBeltern, in der Gemeinde

211

Bewerber erhalten insgesamt 15 Punkte, wenn sie zum Zeit-
punkt der Bewerbung:
- seitmind. 5 Jahren in der Gemeinde MeilRenheim woh-
nen oder
- InderVergangenheit mindestens 10 Jahre in der Gemeinde Mei-
Renheim wohnhaft waren
(Bei gemeinsamen Bewerbungen reicht eine Person aus, die diesen Punkt

erfiillt)

15 Punkte

212

Bewerber erhalten insgesamt 10 Punkte, wenn zum Zeitpunkt
der Bewerbung deren Eltern, GroReltern oder Kinder mindes-
tens 5 Jahre in der Gemeinde MeiRenheim wohnen.

(Bei gemeinsamen Bewerbungen reicht eine Person aus, die diesen Punkt

erfiillt)

10 Punkte

2.2

Ausiibung einer Erwerbstatigkeit der Bewerberin der Gemeinde

Bewerber, die eine Erwerbstatigkeit als Arbeiter, Angestellte, Be-
amte, Gewerbetreibende, Freiberufler, Selbststéandige oder Ar-
beitgeber im Gemeindegebiet ausiiben.

10 Punkte

2.3

Ehrenamtliches Engagement
Ausiibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit (Sonderaufgabe) in der Ge

meinde

Fir eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in der Ge-

meinde MeilRenheim von mindestens 2 vollen Kalenderjahren als

- aktivesMitglied der Freiwilligen Feuerwehr / DRK

- ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) in einem im
Vereinsregister eingetragenen Verein,

- ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) in einer sozial- karitati-

15 Punkte

ven Einrichtung,




- ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der Kir-
chengemeindeleitung zuzuordnen ist (z.B. Altestenkreis,
Kirchengemeinderat)

- Gemeinderate, sowie Orts- und Bezirksbeirate

erhidlt der Bewerber 15 Punkte, wenn die Tatigkeit nicht mehr
als 5 Jahre zuriickliegt.

Als Nachweis fur die Ausiibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit in ei-
nem im Vereinsregister eingetragenen Verein ist zusatzlich ein Nach-
weis der Vereinsfiihrung (Vorstand) erforderlich.

(Bei gemeinsamen Bewerbungen reicht eine Person aus, die diesen Punkt
erflillt)

Ortsbezugskriterien max. 50 Punkte

Bewerbern, die in den letzten 10 Jahren bereits ein Baugrundstiick von der

Gemeinde erworben haben, werden 15 Punkte in Abzug gebracht. abzgl. 15 Punkte

3. Auswahl bei Punktgleichheit

Soweit die Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhélt derjenige Bewerber in der Rei-
henfolge den Vorzug, der

- die groBte Zahl an Haushaltsangehorigen minderjdhrigen Kinder vorweist,

- noch kein Wohneigentum in der Gemeinde hat,

- das Grundsttick selbst nutzt und nicht an Eltern/Kinder weitergibt (vermietet),

- sich wiederholt ohne Erfolg auf einen Bauplatz in der Gemeinde beworben hat

- derim Losverfahren zum Zuge kommt

VL. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit Beschluss des Gemeinderats in Kraft, etwaige anderslautende Richtlinien

des gleichen oder dhnlichen Inhalts treten zu dem gleichen Zeitpunkt auRer Kraft.

Nach der 6ffentlichen Beratung und Beschlussfassung des Gemeinderats am 08.11.2021 werden die
Bauplatzvergabekriterien auf der Homepage der Gemeinde MeifRenheim und im Amtsblatt 6ffentlich
bekanntgemacht.

11, NOV. 2021

MeiRenheim, den

A. Schréder

Blirgermeister




zu ll. Vergabeverfahren:

Die Gemeindeverwaltung ist bemuht, bei der Grundstiickszuteilung die Wiinsche der Bewerber zu be-
ricksichtigen.

zu IV. Verpflichtungen und Bedingungen:

Der Ortschaftsrat hat am 11.02.2019 folgende Auslegungshinweise beschlossen:

Fur Alteigentiimer, die an der ErschlieBungsgemeinschaft beteiligt sind, besteht keine Bauverpflichtung
innerhalb von drei Jahren nach Zuteilung.

zu V. Auswabhlkriterien und ihre punktbasierende Gewichtung

In Punkt 2.3 werden Sonderaufgaben bei ehrenamtlichen Tatigkeiten genannt, als Sonderaufgaben
gelten insbesondere:

Mitglied in der Vorstandschaft eines Vereins oder eine sozial-karitative Tatigkeit
Trainer/Ubungsleiter

Jugendleiter

Notenwart

oder Vergleichbares



