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2. And. Abrundungssatzung "AlterstraBe - TiergartenstraBe" Begriindung

BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen
zur 2. And. der Abrundungssatzung "AlterstraBe - TiergartenstraBBe
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

der Gemeinde MeiBenheim, OT Kiirzell (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der 2. Anderung der Satzung

Das Anderungsverfahren wird nach den Regeln des § 34 BauGB durchge-
fihrt unter Anwendung von § 13 BauGB.

Die Abrundungssatzung "AlterstraBe - TiergartenstraBe" besteht seit 1994
und wurde im Juni 2018 hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung geandert.

Da inzwischen konkrete Bebauungsabsichten fir diese Grundstiicke vorlie-
gen hat sich gezeigt, dass die bisher festgesetzte Geschosszahl mit einem
Vollgeschoss nicht ausreichend ist und im Hinblick auf die Grundstiicksnut-
zung eine andere Firstrichtung gewinscht wird, so dass daher eine 2. Ande-
rung der Satzung fir diese Flurstlicke erforderlich wird.

Da sich mit der Anderung der Abrundungssatzung der Geltungsbereich der
Satzung nicht andert, eine bauliche Nutzung bisher auch schon mdéglich war
und jetzt lediglich das MafB der baulichen Nutzung geandert wird, wird keine
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erforderlich. Die Umweltbelange wur-
den unter Pkt. 5 der Begriindung geprtift.

2 Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der VG MeiBBenheim weist fir die
FIst.Nrn. 5245, 5246 u. 5247/100 im Anderungsbereich "AlterstraBBe - Tier-
gartenstraBe" landwirtschaftliche Flache aus.

Die FIst.Nrn. 5244 und 5247 sind als Mischbauflache ausgewiesen.

3 Abgrenzung des Planungsgebiets

Die 2. And. der Abrundungssatzung umfasst die FIst.Nrn. 5244 - 5247 sowie
das Flst.Nr. 5247/100 zwischen AlterstraBe und TiergartenstralBe.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der 2. And. der Satzung er-
gibt sich aus den Darstellungen im Lageplan.
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4 Planung

Die Abrundungssatzung besteht seit 1994. In den ergédnzenden Festsetzun-
gen der Satzung wurde unter Pkt. 2 seinerzeit festgesetzt, dass auf den
FIst.Nrn. 5244 - 5247 nur Gebaude mit einem Vollgeschoss zuldssig sind.
Dies erscheint im Hinblick auf die gewerbliche Bebauung ausreichend, bzgl.
der geplanten Wohnbebauung aber nicht zeitgeman und planerisch sinnvoll.

Zwischenzeitlich liegt der Gemeinde ein Antrag auf Erstellung eines Wohn-
gebaudes auf dem Flst.Nr. 5247/100 vor, das eine klassische eineinhalbge-
schossige Bebauung vorsieht. Da das Dachgeschoss u.U. ein Vollgeschoss
werden wird, muss die Satzung hinsichtlich der Geschosszahl geandert wer-
den.

Daher wird die Festsetzung Pkt. 2 dahingehend geandert, dass auf den
Grundsticken FIst.Nrn. 5244 - 5247 sowie dem zwischenzeitlich gebildeten
FIst.Nr. 5247/100 kiinftig die Erstellung von Wohngebauden und Gewerbe-
bauten ("das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe" geman
§ 6 BauNVO) mit max. 2 Vollgeschossen zuléssig ist.

Des Weiteren ist im Hinblick auf die Nutzung des Grundstiicks eine andere
Firstrichtung als bisher festgesetzt gewlnscht. Unter Pkt. 1 der erganzenden
Festsetzungen war bisher festgelegt, dass nur eine giebelstéandige Bebauung
fir den Anderungsbereich zulassig ist. Daher wird mit der 2. Anderung der
Satzung festgesetzt, dass diese Festsetzung nicht flr den Geltungsbereich
der 2. Anderung gilt. Damit sind die kinftigen Bauherren frei in der Wahl der
Firstrichtung und kénnen das Gebaude geman ihren Vorstellungen anord-
nen.

Die erganzenden Festsetzungen zur Abrundungssatzung waren bisher in ei-
nem separaten Textteil enthalten. Zur besseren Ubersichtlichkeit wurden die
geanderten Festsetzungen unter § 5 Erganzende Planungsrechtliche Fest-
setzungen in den Satzungstext integriert.

Die mit der 1. And. der Satzung getroffenen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften bleiben von der 2. And. der Satzung unbe-
rihrt. Die Ubrigen Festsetzungen, die in der Satzung bisher schon erganzend
getroffen wurden, bleiben von dieser Anderung ebenfalls unberthrt.
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5 Umweltbelange
Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW, 2018)

Gemanl § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB ist bei einer Abrundungssatzung der § 1a
Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Dies bedeutet, dass die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten sind. Dabei ist insbesondere der sparsame Umgang mit Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) zu beachten und in der Abwagung die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes(§ 1a Abs. 3 BauGB) zu bericksichtigen sind. Der Ausgleich ist durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB) zu erbringen.
Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Da sich mit der 2. Anderung der Abrundungssatzung der Geltungsbereich
der Satzung nicht &ndert, eine bauliche Nutzung bisher auch schon méglich
war und jetzt lediglich das MafB der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollge-
schosse) geandert wird, wird auf die Ausarbeitung einer naturschutzrechtli-
chen Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG
verzichtet.
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Begriindung

5.1

Jedoch ist geman § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB darzulegen, das keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten

Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-

auswirkungen auf die Schutzgtiter zu erwarten sind.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes

geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
Belange des Naturschutzes

Kartenausschnitt:

f -'_ ; Biotep
7, & Cfeniandbictopkartienng
/ ." [ | Waldbictopkartienung
ﬁ 7| FFH-Geiet
fé oo Vogelschutzgebiet
4
Kiirzell / J
- %/
r),d"
Wi Ig-bw.dn, Az.; 2851 s‘.‘: 19
(Quelle: LUBW, 2018)
Schutzgebiete
Legende: @ = direkt betroffen O = angrenzend |/ = nicht betroffen

Naturschutzgebiete gemaf § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG
Name / Nr.:

Nationalparke gemaB § 24 des BNatSchG
Name / Nr.:

Biospharenreservate geman § 25 des BNatSchG
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemans § 26 des BNatSchG
Name / Nr.:

Naturparke geman § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name / Nr.:
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f) | Naturdenkmale gemanB § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
g) | Geschitzte Landschaftsbestandteile gemafi § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
h) | Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: Feldhecken an der Unditz siidl. Kiirzell / Nr.; 1761-2317-5206,

sudostl. ca. 25m Abstand
Name: Geholze an der Unditz bei Kiirzell / Nr.: 1761-2317-5205,
siidostl. ca. 50m Abstand

Gesetzlich geschuitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name:/ Nr.:

FFH-Gebiet gemali § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /

Name: Untere Schutter und Unditz / Nr.: 7513341, siidostlich ca. 15m Abstand

Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen geman § 61 des BNatSchG und § 47
des NatSchG

~

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemani § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name:/ Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:

Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Bodenschutzwald gemaB § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- |/
einwirkungen geman § 31 des LWaldG

Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

Regionaler Griinzug It. RVSO 1995 /
Grlnzasur It. RVSO 1995 /
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /
Vorranggebiet fir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

~

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehoérde als archaolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des
DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des DSchG sowie Grabungs-
schutzgebiete geman § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"
GemalB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist flir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den flir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wrttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegt sidostlich das FFH-Gebiet " Untere Schutter und Unditz "(Nr.
7513341).

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietes "Natura 2000" ist
durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da mit der 2. Anderung der Abrun-
dungssatzung lediglich das MafB der baulichen Nutzung (Anzahl Vollgeschos-
se) geandert wird.
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5.2

Gesetzlich geschiitztes Biotop

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 des NatSchG sind alle Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope fihren kénnen, verboten. Jedoch kann nach
§ 40 Abs. 3 BNatSchG bzw. § 33 Abs. 3 NatSchG die Untere Naturschutzbe-
hérde Ausnahmen von den Verboten des Abs. 2 Satz 1 zulassen.

Im Sldosten an der Unditz in einem Abstand von 25m bzw. 50m befinden
sich Teilbereiche der kartierten Biotope "Feldhecken an der Unditz sidl.
Kirzell" (Biotop-Nr. 1761-2317-5206) und "Geholze an der Unditz bei
Kurzell” (Biotop-Nr. 1761-2317-5205).

Eine Beeintrachtigung des gesetzlich geschitzten Biotope durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten, da mit der 2. Anderung der Abrundungssatzung ledig-
lich das MafR3 der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse) geandert
wird.

Abschatzung der Umwelterheblichkeit

Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [ 1ja [x] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ 1ja [x] nein*1
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir|[ ]ja [x] nein*1
Kulturpflanzen bzw. fir natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein*1

*1 Mit der 2. And. der Abrundungssatzung wird das MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse) ge-
andert. Dadurch kommt es zu keiner zuséatzlichen Neuversiegelung und Beeintréachtigung der Bodenfunktio-
nen.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [x] nein*2
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*2
Qualitat (Schad- und Néahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*2

*2 Mit der 2. And. der Abrundungssatzung wird das MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse) ge-
andert. Dadurch kommt es zu keiner zusatzlichen Neuversiegelung und Beeintrachtigung des Schutzguts
Grundwasser.

Oberflachengewésser

Name: Unditz, &stlich der AlerstraBe in ca. 17m Abstand

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [x] nein*3
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*3
Qualitat (Schad- und Néahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*3

*3 Aufgrund der Lage 6stlich der AlterstraBe ist die Unditz nicht betroffen.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Luft/Klima

Luftqualitat [ 1ja [x] nein*a

Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*4

Besonnung u. Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ]ja [x] nein*a

*4 Mit der 2. And. der Abrundungssatzung wird das MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse) ge-
andert. Dadurch kommt es zu keiner zusatzlichen Neuversiegelung und Beeintrachtigung des Schutzguts

Luft/Klima.
Pflanzen und Biotope

Biotoptypen:

- Wohnbebauung It. rechtskraftiger Abrundungs- [ 1ja [x] nein*s
satzung

- Bestand Méarz 2018: Schuppen, Wiesen mit
Obstbaumen, Gartenland

Artenschutz:

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen |[ |ja [X] nein*6

Abschatzung wurde verzichtet, da mit der 2. And.

der Abrundungssatzung lediglich das MaR3 der

baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse)

geandert wird.

*5 Mit der 2. And. der Abrundungssatzung wird das MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse) ge-
andert. Eine zusatzliche Neuversiegelung gegenlber der rechtskraftigen Abrundungssatzung ist nicht mdéglich.
Bei einer Bebauung ist jedoch mit dem Verlust der im November 2018 vorhanden Biotoptypen zu rechnen.

*6 Es ergibt sich die Einschatzung, dass unter Berlicksichtigung der Festsetzung zur Baufeldraumung mit keinen
Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [X] nein*7
bildes

Vielfalt und Naturnéhe [ 1ja [X] nein*7
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*7
lebbarkeit

*7 Mit der 2. And. der Abrundungssatzung wird das MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse) ge-
andert. Es ergeben sich dadurch keine gréBeren Auswirkungen auf das Ortsbild.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die L&rmsituation| [ ]ja [X] nein
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im | [ ]ja [X] nein
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu er-
warten?
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Erschltterun- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-

schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?
Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme| [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?
Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
tische Felder (z.B. Reizstrdme bei niederfrequenten Feldern,

5.3

Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme| [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Mit der 2. And. der Abrundungssatzung "AlterstraBe — TiergartenstraBe" wird
lediglich das Mafl3 der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse) gean-
dert. Da es zu keiner zusatzlichen Neuversiegelung kommt, ergeben
sich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind aus
den vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde
oder von Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten ergangen.

Da die 2. Anderung der Abrundungssatzung zum Ziel hat, lediglich das MaB
der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse) zu andern, ergibt sich die
Einschatzung, dass unter Bertcksichtigung der Festsetzungen zur Baufeld-
raumung, die in die Satzung unter Erganzende Planungsrechtliche Festset-
zungen aufgenommen wurden, der Artenschutz nicht betroffen ist.

Die Ausarbeitung einer artenschutzrechtliche Abschatzung durch einen Bio-
logen wurde daher nicht fir erforderlich gehalten.
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5.4

Zusammenfassung

Da sich bei der 2. Anderung Abrundungssatzung "AlterstraBe - Tiergarten-
straBe" der Geltungsbereich der Satzung nicht andert, eine bauliche Nutzung
bisher auch schon méglich war und jetzt lediglich das Mal3 der baulichen
Nutzung geandert wird und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG verzichtet.

Unter Berlcksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschat-
zung, dass durch die Anderung der Abrundungssatzung mit keinen Auswir-
kungen auf besonders geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist,
wenn die festgesetzten MaBnahmen zur Baufeldraumung umgesetzt werden.

6 Hinweise und Empfehlungen

6.1 Hinweis des LRA Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz
Altlasten
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemis-
sionen (z. B. Mineralble, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Freiburg, den 28.11.2018 LIF-FEU-ba MeiBBenheim, den ...........cceevevvnnn.

12.03.2019

PLANUNGSBURO FISCHER r\p"\-r‘—(]_n

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer

Schroder, Birgermeister

200Beg04.doc

Stand: 12.03.2019 Seite 9



