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Tagesordnung:

1. Frageviertelstunde
2. Genehmigung des Protokolls der letzten Sitzung
3. Information lber die in der letzten nicht6ffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse
4. Gartenpacht
4.1. Neuordnung Gartenpacht
4.2. Einrichtung einer Benutzungsordnung fiir Kleingarten
5. Bauantrage
5.1. Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Errichtung einer unbeleuchteten, einseiti-
gen und freistehenden GroRflachen-Werbeanlage in der Kiirzeller Haupstr. 1a, FIst.Nr.
42 in Kirzell
5.2. Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Errichtung einer unbeleuchteten, einseiti-
gen und freistehenden Grol3flachen-Werbeanlage in der Kiirzeller Haupstr. 5, FIst.Nr.
38 in Kirzell
6. Verschiedenes
7. Frageviertelstunde
Ortsvorsteher Hugo Wingert er6ffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung ordnungs-
gemal erfolgt und die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

1 Frageviertelstunde

- Keine Wortmeldungen

2 Genehmigung des Protokolls der letzten Sitzung

Der Ortschaftsrat genehmigt einstimmig das Protokoll der letzten Sitzung.

3 Information tiber die in der letzten nicht6ffentlichen Sitzung gefassten Be-
schlisse

Grunderwerb im Rahmen der Erweiterung .......

Der Ortschaftsrat empfiehlt dem Gemeinderat nicht, dass der Verdul3erung des Grundstiicks
FIStNr. .... mit einer Flache von .... m? zum Preis von ... €/m?, das sind ... € zugestimmt wird.

Erwerb einer Ackerfldche Flst. Nr. ..., .... der Gemarkung Kdrzell
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Der Ortschaftsrat empfiehlt dem Gemeinderat, den Erwerb des Grundstiickes Flst. Nr. ....
der Gemarkung Kiirzell zum Preis von ..... € durch die Gemeinde Meifenheim zu beschlie-
Ren.

Ortschaftsrdtin Nadine Reichart erkldrt sich fiir den folgenden Tagesordnungspunkt befangen
und verldsst den Sitzungssaal.

4. Gartenpacht

4.1 Neuordnung Gartenpacht
1. Grundlagen

Die letzte Erh6hung des Pachtzinses fand in Kirzell im Jahr 2020 statt. Aktuell kostet ein
Garten bis 200m? 5,00 €/Jahr und ein Garten tiber 200m? 10,00 €/Jahr.

In MeilRenheim wurde der Antrag gestellt, die Garten- und Ackerpacht zu erh6hen und neu
zu ordnen. Dasselbe soll auch fiir Kirzell in Betracht kommen.

In den letzten Jahren hat sich die Art der Nutzung der Gdrten geandert. Sie werden weniger
als reine Pflanz- und Nutzgdrten bewirtschaftet, sondern dienen vermehrt als Freizeitgarten.
Diese Entwicklung wird aktuell geduldet, solange der Garten in einem gepflegten Zustand
geflhrt wird und Teile davon fiir den Anbau von Obst und Gemiise dienen. Diese Entwick-
lung steigert jedoch den ,,Wert“ dieser Garten, da sie immer haufiger als erweiterter Wohn-
raum genutzt werden.

Die Verpachtung von Kleingarten richtet sich nach §§ 581 ff. BGB und dem Bundeskleingar-
tengesetz (BKleingG). Bei den von der Gemeinde verpachteten Grundstiicken diirfte es sich
um Kleingarten i.S. § 1 BKleingG handeln.

Nach § 5 BKleingG darf als Pacht héchstens das Vierfache der ortsiiblichen Pacht im erwerbs-
maRigen Obst- und Gemiseanbau verlangt werden. Liegen keine ortsiiblichen Werte vor, ist
eine vergleichbare Gemeinde mit entsprechenden Pachtverhdltnissen fiir den erwerbsgema-
Ben Obst- und Gemiisebau heranzuziehen. Auf Antrag kann auch der Gutachterausschuss
ein Gutachten erstellen. Die Erh6hung der Pacht ist daher nur einvernehmlich oder im Rah-
men der gesetzlichen Anpassungsmaoglichkeit nach § 5 Abs. 3 BKleingG mdéglich. Pachter ha-
ben in diesem Fall ein Sonderkiindigungsrecht.

In den umliegenden Gemeinden werden folgende Pachtpreise fiir Garten erhoben:

e Schwanau, Ortsteil Nonnenweier - 15,00 €/ar

e Schwanau, Ortsteil Ottenheim - ca. 60,00 €/Garten

e Kippenheim - zwischen 25,00 bis 100,00 €/Garten (je nach Lage)
e Mahlberg - 20,00 €/ar

e Ettenheim - 25,00 €/Garten

e Lahr-15,00 €/ar, mindestens 20,00 €/Garten

Die durchschnittliche Ackerpacht in Baden-Wiirttemberg betragt laut Auskunft des Stat. Lan-
desamts im Jahr 2023 = 311 €/ha Ackerland, bzw. 163 €/ha fiir Dauergriinland.
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Eine ortsiibliche Pacht fiir erwerbsmaRigen Obst- und Gemiiseanbau diirfte deutlich héher
liegen. Eine Festlegung seitens des Gutachterausschusses bzw. des Stat. Landesamts ist
nicht bekannt. Ackerpacht ist in der Regel giinstiger als die Pacht fiir Obstanlagen oder Reb-
flachen, da die Ertrage und die potenziellen Erl6se aus dem Obstanbau héher sind. Wahrend
Ackerland in Deutschland durchschnittlich 407 Euro pro Hektar kostet, werden fiir Rebfla-
chen im Durchschnitt 1.122 Euro pro Hektar gezahlt. Fiir die weiteren Beratungen wird da-
von ausgegangen, dass die Pacht fiir Obst und Gemiise um den Faktor 2,75 hoher liegt als
die Pacht fiir Ackerland.

Ausgehend von einer in Baden-Wirttemberg durchschnittlichen Pacht von 311 €/ha diirfte
die Pacht fiir Obst- und Gemiiseanbau bei 855 €/ha liegen. Die Pacht fiir Kleingarten diirfte
demzufolge bei max. 3.421 €/ha liegen, d.s. 34,21 €/ar.

Entsprechend § 6 BKleingG sind alle Pachtvertrage fiir Kleingdrten auf unbestimmte Zeit ge-
schlossen. Anderungen der Vertragsinhalte, z. B. zur Héhe des Pachtzinses, kénnen entwe-
der im gegenseitigen Einvernehmen oder durch Anwendung der gesetzlichen Anpassungs-
moglichkeit nach § 5 Abs. 3 BKleingG erfolgen.

Die Kiindigung bestehender Kleingartenpachtverhdltnisse ist ausschlief3lich unter den Vo-
raussetzungen der §§ 8 und 9 BKleingG zuldssig. Eine Kiindigung der Pachtverhadltnisse ware
nur moglich soweit der Pachter schwerwiegende Pflichtverletzungen begeht, z.B. die Pacht
nicht bezahlt oder die Flache planungsrechtlich fiir andere Zwecke benétigt werden sollte.
Weiter waren Kiindigungen moglich, wenn der Pachter ungeachtet einer in Textform abge-
gebenen Abmahnung des Verpdchters eine nicht kleingartnerische Nutzung fortsetzt.

2. Erhéhung des Pachtzines

Nach § 5 Abs. 3 BKleingG besteht die Mdglichkeit, die bestehenden Pachtverhaltnisse durch
einseitige Erklarung in Textform bis zur H6he der zulassigen Hochstpacht anzupassen. Vo-
raussetzung ist, dass seit der letzten Anpassung mehr als drei Jahre vergangen sind. Die An-
passung tritt mit Beginn des folgenden Zahlungszeitraums in Kraft. Den Pachtern steht da-
bei ein Sonderkiindigungsrecht zu.

Die Gartenflachen lassen sich gut aus dem Luftbild abgrenzen und die Flachen kénnen relativ
genau bestimmt und dementsprechend abgerechnet werden.

Folgende Variante wurde bereits im Bezirksbeirat beflirwortet:

Staffelung nach FlachengréRe

Pachtzins: 0,30 € pro m? Gartenflache

Pachteinnahmen pro Jahr: ca. 1.350,00 €

Verbunden mit einer Regelung zur Dynamisierung
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Auf Grundlage der durchschnittlichen Pacht im erwerbsmaRigen Obst- und Gemiisebau (ca.
855 €/ha) ergibt sich eine Hochstpacht von 34,21 €/ar. Die vorgeschlagene Neuregelung be-
wegt sich innerhalb dieses Rahmens.

Eine Dynamisierung kénnte wie folgt aussehen:

Die Gemeinde ist berechtigt, den Pachtzins alle drei Jahre entsprechend der Entwicklung der
ortsiiblichen Pacht im erwerbsmaRigen Obst- und Gemiisebau (§ 5 Abs. 1 BKleingG) anzupas-
sen. Die Dynamisierung erfolgt aufgrund der oben beschriebenen Grundlage: Ackerpacht It.
Stat. Landesamt 311€ ha x 2,75 = Ortsiibliche Pacht fiir Acker- und Gemiisebau x 4 = 3420,00
ha = 34,20 ar = 0,34 €/m? mit einer Abrundung auf den vollen 5-/10 cent-Betrag.

Aufgrund der Koppelung an geltendes Recht wird die Dynamisierung als sinnvoll erachtet.
Dafiir muss keine Dynamisierungsklausel in alten Vertragen bestehen, die gesetzliche Anpas-
sungsmoglichkeit alle 3 Jahre nach § 5 Abs. 3 BKleingG wirkt automatisch auch fiir alte Ver-
trage. Die neuen Vertrage sollten jedoch eine Dynamisierungsklausel beinhalten.

Neue Pachtvertrage werden in den nachstméglichen Dreijahreslauf einbezogen, sobald seit
Vertragsbeginn drei volle Kalenderjahre verstrichen sind. Beispiel: Erfolgt eine Anpassung im
Jahr 2030, wird ein im Jahr 2031 neu abgeschlossener Pachtvertrag erst im Jahr 2036 in die
nachste Erhéhungsrunde einbezogen (zur Anpassung 2033 ware die Dreijahresfrist noch
nicht erfillt).

In der Diskussion wird angesprochen:

Die PFAS-Belastung im Bereich der Kleingdrten stellt fiir Pachter in Kiirzell eine be-
sondere Herausforderung dar. Zur praktischen Unterstiitzung der Kleingartner
wurde im Jahr 2025 ein 1.000 Liter fassender IBC-Behalter bereitgestellt. Diese Bereit-
stellung und die regelmalige Befiillung erfolgen auch im Jahr 2026. Fiir Hintergriinde
und den aktuellen Sachstand wird auf 3.1 verwiesen.

Der Ortschaftsrat beschlieRt bei 5 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung und einer Gegen-
stimme, zukiinftig fiir die Kleingdrten ,,alter Sportplatz* eine Pacht in H6he von
0,30 € pro m? zu erheben.

Die Pacht soll dabei mit einer Dynamisierung versehen werden, wonach der
Pachtzins alle drei Jahre entsprechend der Entwicklung der ortsiiblichen Pacht
im erwerbsmaRigen Obst- und Gemiisebau nach § 5 Abs. 1 BKleingG angepasst
wird.

Grundlage der Dynamisierung ist:

- durchschnittliche Ackerpacht nach Statistischem Landesamt Ba-
den-Wiirttemberg,
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- multipliziert mit dem Faktor 2,75 zur Herleitung der ortsiiblichen Pacht

fiir Obst- und Gemiisebau,

- vervierfacht zur Ermittlung der zuldssigen Héchstpacht fiir Kleingdrten
(§ 5 Abs. 1 BKleingG),

- umgerechnet auf €/m? und auf den vollen 5-/10-Cent-Betrag abgerundet.

Neue Pachtvertrage werden in den nachstmdéglichen Dreijahreslauf einbezo-

gen, sobald seit Vertragsbeginn drei volle Kalenderjahre verstrichen sind.

In den Vertragen soll die Dynamsierungsklausel wie folgt aussehen:

Der Verpachter ist berechtigt, den Pachtzins nach Maligabe des § 5 Abs. 3 Bun-
deskleingartengesetz alle drei Jahre durch schriftliche Erkldrung bis zur Hé6he

der zuldssigen Héchstpacht anzupassen.

MaRgeblich ist die Entwicklung der ortsiiblichen Pacht im erwerbsmaRigen
Obst- und Gemiiseanbau.

Die Anpassung tritt mit Beginn des folgenden Pachtjahres in Kraft. Dem Pach-
ter steht in diesem Fall ein Sonderkiindigungsrecht gemaR § 5 Abs. 3 Bundes-
kleingartengesetz zu.

3. Umgang mit Nichteinhalten des Pachtvertrages oder Problemfillen

3.1 Information zur PFAS-Situation im Bereich der Kleingarten

Am 05.05.2025 hat das Landratsamt Ortenaukreis mit dem Amt flir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz sowie dem Gesundheitsamt in der Ortschaftsratssitzung in Kiirzell die
PFAS-Problematik mit Ursprung am ehemaligen NATO-Flugplatz Lahr 6ffentlich erldutert. Im
Grundwasser wurde eine PFAS-Belastung festgestellt, die sich tber die Flugplatzgrenzen hin-
aus ausbreitet. Die Kleingdrten liegen innerhalb der sogenannten PFAS-Fahne.

In seiner Pressemitteilung vom 06.05.2025 hat das Landratsamt mitgeteilt, dass private
Haus- und Gartenbrunnen in diesem Bereich nicht gemeldet sind. Sollte es dennoch solche
Brunnen geben, rdt das Landratsamt, diese nicht zu nutzen und stattdessen auf Leitungs-
wasser oder gesammeltes Regenwasser zurilickzugreifen. Untersuchungen von Bodenpro-
ben in angrenzenden Kleingarten haben keine schadlichen PFAS-Belastungen im Erdreich er-
geben. Flir Hobbygartner besteht daher keine Gefahr durch eine gewdéhnliche Nutzung des
Gartenbodens.

Die Ursache liegt nach den Feststellungen des Landratsamts in Altlasten aus der Nutzungs-
zeit des Flugplatzes. Verantwortlich sind die damals nutzenden Streitkradfte Kanadas, die
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PFAS-haltige Loschschdume eingesetzt haben. Die Sanierung erfolgt im Rahmen des soge-
nannten AVL-Verfahrens. Die verursachenden Streitkrdfte tragen fiinfundsiebzig Prozent der
Kosten und der Bund tragt flinfundzwanzig Prozent. Die Steuerung liegt beim Landratsamt
Ortenaukreis. Dieses Verfahren ist langwierig und kann sich bei der Sanierung von PFAS
noch einige Zeit hinziehen, zumal die Verhandlungen zwischen den kanadischen Streitkraf-
ten und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben zur Finanzierung der Sanierung noch an-
dauern.

Im Bereich der Kleingartenanlage sind dem Landratsamt keine Grundwasserbrunnen gemel-

det. Grundwasser ist nach § 4 des Wasserhaushaltsgesetzes nicht eigentumsfahig. Ein indivi-
duelles Recht auf Nutzung von Grundwasser besteht nicht. Bohrungen, die das Grundwasser
erschlieBen, bendtigen eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Benutzung von Grundwasser zum Zwecke der Bewdsserung kleingdrtnerisch genutzten Fla-

chen in geringen Mengen bedarf nach § 42 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg keine Erlaub-

nis, soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besor-
gen sind. Aus einem vermeintlichen Recht auf Grundwassernutzung folgt daher keine unmit-
telbare Wertminderung von Kleingarten.

Gleichzeitig werden die Sorgen der Pachter anerkannt und ernst genommen. Die Gemeinde
MeilRenheim steht seit Mai 2025 in engem Austausch mit dem Landratsamt, der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben sowie den zustdndigen Abgeordneten, um die Sanierung der
Altlastenfldchen voranzubringen und die PFAS-Fahne zu beobachten. Zur praktischen Unter-
stlitzung der Kleingartner wurde im Jahr 2025 ein 1.000 Liter fassender IBC-Behalter bereit-
gestellt. Diese Bereitstellung und die regelmaRige Befiillung erfolgen auch im Jahr 2026.

Das Landratsamt strebt eine regelmaRige Uberwachung der PFAS-Fahne an und ist diesbe-
zgl. in Abstimmung mit der finanzierenden Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben. Um zu-
satzliche Sicherheit zur Stabilitat der Fahne zu erhalten und nicht das Verfahren mit der Bun-
desanstalt fiir Immobilienaufgaben abwarten zu miissen, hat die Gemeinde Haushaltsmittel
bereitgestellt, um weitere Proben nehmen zu lassen und die Entwicklung der PFAS-Fahne
engmaschig zu verfolgen.

3.2 Kleingartnerische Nutzung

Wie oben beschrieben hat sich in den letzten Jahren hat die Art der Nutzung der Garten ge-
andert. Sie werden weniger als reine Pflanz- und Nutzgdrten bewirtschaftet, sondern dienen
vermehrt als Freizeit-garten. Diese Entwicklung wird aktuell geduldet, solange der Gartenin
einem gepflegten Zustand gefiihrt wird und Teile davon fiir den Anbau von Obst und Ge-
miise dienen.

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG liegt eine kleingdrtnerische Nutzung vor, wenn die nicht er-
werbsmallige gartnerische Betatigung — insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauer-
zeugnissen fiir den Eigenbedarf — sowie die Erholung im Vordergrund stehen.



Seite |8

Der Bundesgerichtshof hat mit Urteil vom 17.06.2004 klargestellt, dass in der Regel mindes-
tens ein Drittel der Gartenflache fiir den Anbau von Gartenerzeugnissen fiir den Eigenbedarf
genutzt werden muss. Besonderheiten wie eine atypische Gré3e der Parzellen, topografi-
sche Gegebenheiten oder eine eingeschrankte Bodenqualitat konnen jedoch im Einzelfall
eine abweichende Beurteilung rechtfertigen.

Diese Definition und die sogenannte ,,Ein-Drittel-Regelung‘ wurden in zahlreichen weiteren
Urteilen bestatigt und angewendet. Es ist daher davon auszugehen, dass grundsatzlich min-
destens ein Drittel der Flache kleingartnerisch genutzt werden muss.

Im Bezirksbeirat wurde aus der Biirgerschaft angeregt, diese Regelung konsequent durchzu-
setzen. Hintergrund ist, dass — wenn beispielsweise die Tierhaltung nicht mehr gestattet
wird - auch eine tibermaRige Freizeitnutzung entsprechend begrenzt werden sollte, um den
gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Eine gesonderte Regelung der kleingartnerischen Nutzung in den Pachtvertragen oder in
der Kleingartenordnung ist nicht erforderlich, da die gesetzlichen Vorgaben unabhéngig von
vertraglichen Bestimmungen Anwendung finden.

Obwohl bereits das Fehlen einer kleingartnerischen Nutzung grundsatzlich eine Kiindigung
rechtfertigen kann, wird vorgeschlagen, die Verwaltung zundchst ausschlielich bei Fallen
der Verwilderung tatig werden zu lassen.

3.3 Verwilderung des Gartens

Es kommt immer wieder vor, dass ein Garten nicht ordentlich gepflegt wird und dadurch ver-
wildert. Haufig beschweren sich dann die Nachbarn wegen Samenflug. Insbesondere in Kiir-
zell sind mehrere Parzellen betroffen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG kann die Gemeinde Meif3enheim den Kleingartenpachtvertrag
kiindigen, wenn der Pachter trotz in Textform erteilter Abmahnung eine nicht kleingartneri-
sche Nutzung fortsetzt oder andere kleingartenbezogene Pflichten nicht unerheblich ver-
letzt (z. B. erhebliche Bewirtschaftungsméngel). Eine Verwilderung ist ein solcher erhebli-
cheren Bewirtschaftungsmangel. Daher kann die Gemeinde den Pachter abmahnen, ihn zur
ordnungsgemadfen Pflege innerhalb einer angemessenen Frist verpflichten und bei fruchtlo-
sem Ablauf der Frist kiindigen.

Der Kostenersatz richtet sich nach dem BGB.
In der Diskussion wird angesprochen:

- Essoll gepriift werden, ob sich der Kostenersatz nach dem BGB richtet oder tiber die
6ffentlich-rechtliche Vollstreckung durchgesetzt werden kann.
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Der Ortschaftsrat beauftragt die Verwaltung einstimmig, in solchen Fillen die
Kiindigung auszusprechen, eine angemessene Frist zur freiwilligen Raumung
und Wiederherstellung des ordnungsgemalien Zustands zu setzen und nach
Fristablauf die Rdumung bzw. Instandsetzung im Wege der Ersatzvornahme
veranlassen zu lassen; die hierbei entstehenden Kosten sind dem Pachter in
Rechnung zu stellen.

3.4 Tierhaltung im Garten

In mehreren Garten in MeiRenheim und Kiirzell werden Nutztiere gehalten. Im neuen Pacht-
vertrag, der seit 2025 in MeilRenheim ausgestellt wird ist unter § 2 eine Tierhaltung nicht ge-
stattet.

Grundsatzlich gilt: Die Tierhaltung gehdrt nicht zur kleingartnerischen Nutzung im Sinne des
§ 1 BKleingC. Ein Anspruch auf Tierhaltung besteht daher nicht. Zugleich liegt allein durch die
Tierhaltung jedoch noch kein Pflichtverstol$ vor, der automatisch zu einer Abmahnung oder
Kindigung fihren wiirde. Erst wenn die Tierhaltung zu einer wesentlichen Beeintrachtigung
der kleingartnerischen Nutzung oder zu erheblichen Stérungen (z. B. Ldrm, Geruchsbeldsti-
gung) fiihrt, kommt ein Vorgehen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG in Betracht.

Den Pachtern soll die Tierhaltung verboten werden. Urspriinglich war geplant, dass fir die
vorhandenen Nutztiere als Ubergangsregelung ein befristetes Bestandsrecht gewéhrt, bei
dem keine weiteren Nutztiere mehr angeschafft werden dirfen.

Im Bezirksbeirat wurde angeregt, dass die Aufgabe der Hiihnerhaltung mit einem Datum
versehen werden soll. Ebendieser hat beschlossen, dem Gemeinderat zu empfehlen, dem
Pachter mitzuteilen, dass die Hiihnerhaltung bis Martini 2026 aufzugeben sei.

Weiter wurde angefragt, wie die Tierhaltung in anderen Kommunen geregelt ist. In vielen
Kommunen sind die Kleingartennutzungen Gber Vereine geregelt. In mehreren Kommunen

Uber die generelle Tierhaltung in der Kleingartenanlage sollte in einer Kleingartenordnung
geregelt werden. Die Verwaltung schlagt vor, in der Kleingartenordung festzuhalten, dass
eine Tierhaltung nicht gestattet ist. Davon ausgenommen werden soll aufgrund des 6kologi-
schen Nutzen die Bienenhaltung. Bereits andere Kommunen haben bei ebendieser auch Aus-
nahmen gemacht. Es wurde angeregt, die Anzahl der Vélker zu begrenzen. Weitere Ausfiih-
rung dazu im Zuge der neuen Benutzungsordnung.

In der Diskussion wird angesprochen:

- Die Begrenzung der Bienenvélker kann tiber die Zustimmung der Gemeinde erfolgen;
diese ist flir Bienenhaltung ohnehin erforderlich.

- InKirzell werden in einzelnen Kleingarten Hihner gehalten.
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- Beantragt wird, die Frist zu streichen und die Pachter aufzufordern, die Tierhaltung
zum nachstmaoglichen Zeitpunkt aufzugeben.

Der Ortschaftsrat beauftragt die Verwaltung einstimmig, die Tierhaltung - mit

Ausnahme der Bienenhaltung - zu untersagen und das Verbot konsequent
durchzusetzen. Der betroffene Pachter hat die Tierhaltung einzustellen. Der
entsprechende Pdchter soll aufgefordert werden, seine Tierhaltung im Klein-
garten aufzugeben.

3.5 Verpachtung an Nichtortsansdssige

Unter § 10 des Pachtvertrages 2025 ist geregelt: Pachtberechtigt sind nur Einwohner des Orts-
teils Kiirzell. Der Pachter ist verpflichtet, jede Anderung seiner Anschrift unverziiglich dem
Verpdchter mitzuteilen. Mit dem Wegzug aus der Gemeinde MeiRenheim erlischt die Pacht-
berechtigung.

Im ,,alten Pachtvertrag vor 2025 gibt es zu diesem Thema keine Angaben und es wurde auch
nicht so gehandhabt.

Da das BKleingG den Kiindigungsgrund ,,Wegzug‘ nicht vorsieht, ist dieser nur dann zuldssig,
wenn er als auflésende Bedingung im Vertrag klar geregelt ist (,,Mit Wegzug erlischt die
Pachtberechtigung®). Dann entsteht gar kein ,,Kiindigungsfall im Sinne des § 9 BKleingg,
sondern das Pachtverhaltnis endet automatisch kraft Vertrags.

Vom Bezirksbeirat wurde die Klarung von Erst- und Zweitwohnsitz sowie die Regelung des
Erléschens der Pachtberechtigung vorgeschlagen.

Vom Ortschaftsrat wurde vorgeschlagen, das Erléschen der Pachtberechtigung an den Weg-
zug aus der gesamten Gemeinde Meiflenheim zu kniipfen.

Folgender Passus wird mit in die Pachtvertrage aufgenommen:

Pachtberechtigt sind ausschlieBlich Personen mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde Meil3en-
heim. Verlegt der Pachter seinen Hauptwohnsitz aus der Gemeinde MeilRenheim, erlischt die
Pachtberechtigung mit Wirkung zum nachstfolgenden 11. November. Der Pachter ist verpflich-
tet, jede Anderung seiner Anschrift unverziiglich schriftlich dem Verp&chter mitzuteilen.

3.6 Verpachtung an Pachter, die bereits einen Garten pachten.

Aufgrund der Nachfrage wurden Kleingarten bereits an Pachter verpachtet, die bereits einen
Kleingarten hatten. Um Gleichbehandlung und Transparenz bei der Vergabe sicherzustellen,
soll jede interessierte Person grundsatzlich die gleiche Chance auf einen Kleingarten haben.
Zugleich kann in begriindeten Fallen eine Verpachtung eines zweiten Gartens erfolgen, wenn
sich trotz ordnungsgemaler Ausschreibung keine Erst-Interessenten finden.

Der Bezirksbeirat und Ortschaftsrat hat sich gegen die Weiterverpachtung freiwerdender
Kleingdrten an bereits pachtende Personen ausgesprochen. Zugleich wurde in Meienheim
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die Verwaltung beauftragt, den Bezirksbeirat bei Freiwerden einer Parzelle unverziiglich zu
informieren, damit dieser iber das weitere Vergabeverfahren entscheiden kann.

Der Ortschaftsrat beauftragt die Verwaltung einstimmig, freiwerdende Klein-
gdrten nicht an bereits bestehende Pachter weiterzuverpachten.

4 Neuvertrage

In Kiirzell gibt es 21 Garten im Kleingartengebiet ,,alter Sportplatz‘. Bei ca. der Halfte der
Vereinbarungen zur Gartenpacht handelt es sich um lediglich mindlich geschlossene Ver-
trage.

Um eine einheitliche Vertragsstruktur zu schaffen, sollen sdmtliche Pachter angeschrieben
und zur Unterzeichnung einheitlicher schriftlicher Vertrage zu den neuen Konditionen aufge-
fordert werden. Sind Pachter mit diesem Vorgehen nicht einverstanden, kénnen sie ihre Gar-
ten zum Pachtdatum Martini 2026 zuriickgeben.

Da bestehende Pachtverhaltnisse nicht einseitig gekiindigt und neu vereinbart werden kén-
nen, ist die Unterzeichnung der neuen Vertrage freiwillig. Den Pachtern wird der neue Ver-
trag vorgelegt und sie werden gebeten, diesen zu unterschreiben.

Erganzend wird vorgeschlagen, die bestehenden Garten zu Gberpriifen und festzustellen, ob
eine ordnungsgemalle kleingartnerische Nutzung bzw. ein Kiindigungsgrund nach den Vo-
raussetzungen des § 8 oder § 9 BKleingG in Betracht kommt. Sollte das der Fall sein, kénnen
hier bestehende Pachtvertrage gekiindigt und die Garten mit den neuen Vertragen verpach-
tet werden.

Die Erh6hung ist von der Kiindigung nicht betroffen, da diese auch die bestehenden Ver-
trage beinhaltet.

Um weitergehende Nutzungen zu regeln, wird vorgeschlagen, eine Kleingartenordnung zu
erlassen und diesen kiinftigen Bestandteil der Neuvertrage zu machen.

Bislang wurde auf eine Kaution verzichtet. Bei Neuverpachtungen kénnte eine Kaution fiir
Aufwendungen erhoben werden, welche ggf. bei einer Verletzung der Obliegenheitspflich-
ten bei Beendigung des Pachtverhaltnisses in Anspruch genommen werden kénnte. Vor-
schlag seitens der Gemeinde ist eine Kaution in Héhe von 200 €.

Es wurde angeregt, zusammen mit den Neuvertragen und der Benutzungsordnung, die aktu-
ell giiltigen Regeln zusammenfassend mitzuschicken.

Der Ortschaftsrat beauftragt die Verwaltung einstimmig, zusammen mit der
Erh6hung der Garten-pacht samtliche Pachter anzuschreiben und einheitliche

Vertrdage nach dem Muster der beiliegenden Anlage zu den neuen Konditio-
nen abzuschlieBen.
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5 Digitalisierung

Die digitale Darstellung der Gartenflachen am ,,alten Sportplatz* ist derzeit noch nicht vor-
handen. Die Grafikobjekte werden von der Ortsverwaltung Kirzell im WebGlIS erstellt und
mit den entsprechenden Pachterdaten hinterlegt.

Der Ortschaftsrat beschlief3t einstimig, die Verwaltung zu beauftragen, die
Flichenabgrenzung ,,Am alten Sportplatz* auf Grundlage der Luftbilder im
WebGiIS zu fithren und auf eine zusdtzliche Vermessung zu verzichten. Die so
ermittelten Flachenwerte sind vorrangig fiir Neuvertrage mafigeblich.

4.2 Einrichtung einer Benutzungsordnung fir Kleingdrten

Wie bereits angesprochen, ist es sinnvoll, eine Benutzungsordnung fir die Kleingdrten zu
schaffen, die kiinftig Bestandteil der Pachtvertrage ist. Sie soll der Sicherstellung einer ord-
nungsgemalen kleingdrtnerischen Nutzung im Sinne des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) sowie dem Schutz der Umwelt, des Ortsbildes und des nachbarschaftlichen Mitei-
nanders dienen.

Vorteil dieser Regelung ist, dass die Benutzungsordnung unabhangig vom Vertrag erweitert
oder angepasst werden kann, da im neuen Vertrag in § 12 festgelegt ist, dass die Benutzungs-
ordnung liber die Nutzung der Kleingarten in MeilRenheim in der jeweils aktuell giiltigen Fas-
sung gilt.

Hierflir wurden einzelne Regelungen aus dem bisherigen Vertrag herausgenommen und in die
Benutzungsordnung Ulberfiihrt sowie durch weitere Bestimmungen ergdnzt.

Folgende ehemals im Vertrag enthaltenen Punkte sind nun in die Benutzungsordnung aufge-
nommen worden:

Ehemals § 2

Eine Tierhaltung sowie das Abstellen von Wohnwagen und sonstigen Fahrzeugen ist nicht
gestattet. Insbesondere dirfen Kraftfahrzeuge nicht auf dem Pachtgelande abgestellt wer-
den. AuBerhalb des Gartengelandes darf nichts abgelagert werden.

Umweltvertragliche Mineralstoffe (Steinmehl, Algenkalt usw.) haben Vorrang vor syntheti-
schen Mineraldiingern. Auf Torf sollte verzichtet werden.

Chemische Mittel zur Unkrautbekampfung diirfen nicht eingesetzt werden.

Es diirfen keine invasiven Pflanzen, wie beispielsweise Bambus, angepflanzt werden.
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Nitzlinge (Vogel, Igel usw.) sind zu schiitzen und zu férdern. Die Anlage von Nistgelegenhei-
ten, Futter- und Wasserquellen ist erwiinscht. Auf chemische Schadlingsbekdmpfung sollte
verzichtet werden.

In der Zeit vom 01. Marz bis 30. September ist es verboten, Hecken, Baume und Straucher zu
roden, abzuschneiden oder auf andere Weise zu zerstéren. Der normale Obstbaumschnitt
wird dadurch nicht bertihrt. Bei der Pachtiibernahme vorhandene Baume hat der Pachter zu
schonen.

Auf dem Pachtgeldnde sind Malinahmen zu treffen, die die Entwicklung von Stechmiicken
unmdoglich machen.

Eine Brennholzlagerung ist nur bis zu einer Menge von 4 Ster gestattet.

Ehemals § 7

Der Pachter hat fir die Sauberkeit des Grundstiickes und fiir die Beseitigung von Abféllen zu
sorgen. Verunreinigung der Zugangswege ist verboten. Der Pachter hat das Pachtobjekt ord-
nungsgemal zu pflegen, zu bebauen, zu diingen und in einem guten baulichen Zustand zu
erhalten. Er haftet fiir nachweisliche Schaden.

Ehemals § 8

Gerduschvolle Gartenarbeit darf an Sonn- und Feiertagen nicht ausgefiihrt werden. An Werk-
tagen dirfen solche Arbeiten nicht von 20:00 Uhr bis 7:00 Uhr vorgenommen werden.
Hierzu zdhlen u.a. Hdmmern, Sagen, Bohren sowie der Betrieb von Bodenbearbeitungsma-
schinen, Motorpumpen und Motorrasenmahern.

Die vorgeschlagene Benutzungsordnung ist den Sitzungsunterlagen beigefiigt.

Der Gemeinderat hat am 04.05.2026 der Benutzungsordnung so zugestimmt.

Der Ortschaftsrat beschlieBt einstimmig die Benutzungsordnung wie von der
Verwaltung vorgeschlagen.

Ortschaftsrdtin Nadine Reichart nimmt wieder an der Sitzung teil.

5. Bauantrage

5.1 Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Errichtung einer
unbeleuchteten, einseitigen und freistehenden Grof3¢flachen-Werbeanlage
in der Kirzeller Haupstr. 13, Flst.Nr. 42 in Kirzell

Der Antragsteller beantragt die Aufstellung einer Grol3flachen-Werbeanlage mit wechselnden
Plakatanschlag mit einer Werbeflache von 8,97m>.
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Die Werbung der Werbeanlage wechselt alle 10-12 Tage, es kdnnen ortsansdssige, als auch
landesweite Unternehmen ihre Dienstleistungen und Handelsgtiter bewerben.

Die Werbeanlage hat eine ings. Hohe von ca. 4,10m, die Abstandsflachen wurden nachgewie-
sen.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich der Abrundungssatzung ,,Kirzeller
HauptstraBe West* und wird nach § 34 BauGB beurteilt. Es wird als Mischgebiet eingestuft.

Das Vorhaben entspricht den 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben und ist genehmigungsfahig.

Die StraBenverkehrsbehérde wird aufgrund der Ndhe zur L118 ebenfalls vom Landratsamt ge-
hort.

Der Gemeinderat hat den Bauantrag nicht positiv zur Genehmigung an das Landratsamt Or-
tenaukreis weitergeleitet und das Einvernehmen nach §36 BauGB nicht erteilt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist nach §34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.
Demnach sind Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligen.

Nach § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Werbeanlagen sind als eigenstan-
dige Gewerbebetriebe zu betrachten. Die Werbeanlage ist somit in Mischgebieten allgemein
zuldssig (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Da sich gemal § 34 Abs. 2 BauGB die Zuldssigkeit des oben genannten Vorhabens nach seiner
Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware, be-
urteilt, wurde das Einvernehmen der Gemeinde rechtswidrig versagt.

Laut Schreiben des Landratsamtes Ortenaukreises vom 12.05.2026 ist fiir den oben genannten
Bauantrag vom 26.03.2026 die Baugenehmigung nach § 58 Landesbauordnung (LBO) zu ertei-
len, da dem Vorhaben keine 6ffentlich - rechtlichen Vorschriften, insbesondere keine baupla-
nungsrechtlichen Vorschriften, entgegenstehen. Griinde, die es rechtfertigen kdnnten, das
gemeindliche Einvernehmen zu versagen, liegen nicht vor. Auerdem hat das Stralenbauamt
in seiner Stellungnahme keine Bedenken gegen das oben genannte Bauvorhaben gedufert.
Die stralBenrechtliche Zustimmung entsprechend § 22 des StralRengesetzes flr Baden — Wiirt-
temberg kann erteilt werden. Der Bauherr hat somit Anspruch auf Erteilung der Baugenehmi-

gung.

In der Diskussion wird angesprochen:

- Es bestehen erhebliche Zweifel an der Genehmigungsfahigkeit und daran, dass sich
die Anlage in die ndhere Umgebung einfligt. Zugleich wird darauf hingewiesen, dass
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im Mischgebiet die Art der Nutzung mafigeblich ist und deshalb selbst ein fehlendes
Einfligen in die Umgebungsstruktur nicht zwingend zur Unzulassigkeit fiihrt.

- Bei der Werbeanlage handelt es sich um eine Konstruktion mit wechselnden, aufge-
klebten Plakaten. Digitale oder beleuchtete Elemente sind nicht vorgesehen.

- Die vorgesehene Werbefldche von rund 9 m? sowie die Gesamthdhe von circa 4,10 m
werden als zu grofR und stadtebaulich pragend kritisiert.

- Unklar bleibt, wer konkret die Plakate montiert.

- Grundsatzlich kann ein Bauantrag auch von Nicht-Eigentimern gestellt werden. Ein
Eigentums- oder Pachtverhaltnis ist flr die Antragstellung nicht erforderlich.

Der Ortschaftsrat leitet den Bauantrag nicht positivan den Gemeinderat wei-
ter und empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht zu
erteilen.

4.2 Bauantrag im vereinfachten Verfahren =zur Errichtung einer

unbeleuchteten, einseitigen und freistehenden Grol¢flachen-Werbeanlage
in der Kiirzeller Haupstr. 5, FIst.Nr. 38 in Karzell

Der Antragsteller beantragt die Aufstellung einer GroRRflachen-Werbeanlage mit wechseln-
den Plakatanschlag mit einer Werbefldche von 8,97m2.

Die Werbung der Werbeanlage wechselt alle 10-12 Tage, es kdnnen ortsansassige, als auch
landesweite Unternehmen ihre Dienstleistungen und Handelsgiiter bewerben.

Die Werbeanlage hat eine ings. H6he von ca. 4,10m, die Abstandsflachen wurden nachgewie-
sen.

Das Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich und wird nach § 34 BauGB
beurteilt. Es wird als Mischgebiet eingestuft.

Das Vorhaben entspricht den 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben und ist genehmigungsfahig.

Die StraRenverkehrsbehdérde wird aufgrund der Ndhe zur L118 ebenfalls vom Landratsamt
gehort.

Der Gemeinderat hat den Bauantrag nicht positiv zur Genehmigung an das Landratsamt Or-
tenaukreis weitergeleitet und das Einvernehmen nach §36 BauGB nicht erteilt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist nach §34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.
Demnach sind Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigen.
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Nach § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Werbeanlagen sind als eigenstan-
dige Gewerbebetriebe zu betrachten. Die Werbeanlage ist somit in Mischgebieten allgemein
zuldssig (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Da sich gemaR § 34 Abs. 2 BauGB die Zuldssigkeit des oben genannten Vorhabens nach seiner
Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware, be-
urteilt, wurde das Einvernehmen der Gemeinde rechtswidrig versagt.

Laut Schreiben des Landratsamtes Ortenaukreises vom 12.05.2026 ist fiir den oben genannten
Bauantrag vom 26.03.2026 die Baugenehmigung nach § 58 Landesbauordnung (LBO) zu ertei-
len, da dem Vorhaben keine 6ffentlich - rechtlichen Vorschriften, insbesondere keine baupla-
nungsrechtlichen Vorschriften, entgegenstehen. Griinde, die es rechtfertigen kénnten, das
gemeindliche Einvernehmen zu versagen, liegen nicht vor. Auerdem hat das Stralenbauamt
in seiner Stellungnahme keine Bedenken gegen das oben genannte Bauvorhaben gedufert.
Die stralBenrechtliche Zustimmung entsprechend § 22 des Strallengesetzes fiir Baden — Wiirt-
temberg kann erteilt werden. Der Bauherr hat somit Anspruch auf Erteilung der Baugenehmi-

gung.

Der Ortschaftsrat leitet den Bauantrag nicht positivan den Gemeinderat wei-
ter und empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht zu
erteilen.

8. Verschiedenes

a) Zwischen den Hausern im Schlesenweg und dem Penny-Markt wurde das bestehende
Eidechsenhabitat erweitert/neu angelegt.
Der Fangzeitraum bis 10. Mai 2026 wurde eingehalten. Ein vom Landratsamt beauf-
tragter Biologe aus Freiburg hat die Eidechsen gefangen und umgesetzt.
Es wird angeregt, Bilder mit kurzer Erlauterung im Amtsblatt zu veréffentlichen, da es
im Ort teils Verwunderung tiber die Arbeiten gab.
Das Habitat darf in den Sommermonaten nicht gemaht werden.

b) Umbau Sanitdranlagen SBBZ
Der Beginn der Abbrucharbeiten ist am Dienstag nach Pfingsten, 26.05.2026. Der Ab-
schluss der Abbrucharbeiten ist innerhalb der Pfingstferien vorgesehen.
Wahrend der Bauphase nutzen die Kinder die Toiletten in der Festhalle. Es werden
keine Beeintrachtigungen wahrend des Musikfests erwartet.

a) Haushaltsmittel fiir eine Veranstaltungsbeleuchtung sind eingestellt. Die MaRnahme
[auft, ein Termin fand bereits vorletzte Woche statt.

b) Die Neugestaltung des Rathausvorplatzes bzw. die neuen Blumentdpfe sollen zeitnah
umgesetzt werden.

9. Frageviertelstunde
- Der Bau des Radwegs soll von Schutterzell ausgehend angefangen werden.



Die Sitzung wird um 21:00 Uhr von Ortsvorsteher Hugo Wingert geschlossen.
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Die Urkundspersonen
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Hugo Wingert, Ortsvorsteher

Matthias Wiedemer

Sven Kirner, Ortschaftsrat

Robert Althauser, Ortschaftsrat




