Gemeinde MeiRenheim = Bebauungsplan "Areal Altes Rathaus" Planungsrechtl. Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen

Fertigung: ...............
Anlage: .......cccceee.
Blatt: .......ovveeieeeens

zum Bebauungsplan "Areal Altes Rathaus"

der Gemeinde Meil3enheim (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Fassung zur 2. Offenlage nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

11

2.1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA
(8 4 BauNVO und § 13 a BauNVO)

Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesenen Flachen
sind die Anlagen nach §8 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 u. 5 BauNVO und § 13a
BauNVO unzulassig.

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der Geschol3zahl, der GRZ und GFZ erfolgt durch Eintrag
im Zeichn. Teil.

Wandhohe

Die Wandhohe wird far

die NZ 1 mit max. 7,00 m,

die NZ 2 mit max. 9,40 m,

die NZ 3 und 4 mit max. 9,20 m

festgesetzt.

Die Wandhdhe wird gemessen ab festgesetztem Bezugspunkt in m {.NN

(s. Eintrag im Zeichn. Teil) bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante
Dachhaut.

Bei Gebauden mit Flachdach gilt fur den oberen Bezugspunkt die Oberkante
der Aufkantung Flachdach. Bei der NZ 2 und 3 entspricht die festgesetzte
Wandh6he dem Schnittpunkt AuRenwand des Attikageschosses mit Ober-
kante Dachhaut.

Firsthohe

Die Firsthohe wird fur
die NZ 1 mit max. 12,00 m,

,—\_r\"'\_r‘—(]_,q Planungsbiro Fischer Seite 1

Gulnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 24.01.2024



Gemeinde MeiRenheim = Bebauungsplan "Areal Altes Rathaus" Planungsrechtl. Festsetzungen

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

die NZ 2 mit max. 12,30 m,
die NZ 3 und 4 mit max. 12,10 m
festgesetzt.

Die Firsthbhe wird gemessen ab festgesetztem Bezugspunkt in m G.NN bis
OK First bei geneigten Dachern.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungszonen 1 - 4 wird die offene Bauweise (0) nach § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt, es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Baugrenzen durfen an jewelils einer Geb&udeseite fur Balkone und Ter-
rassen Uberschritten werden. In der Summe durfen diese maximal 60 % der
Gesamtlange der Gebaudeseite betragen. Balkone und Terrassen durfen die
Baugrenze in einer Tiefe von max. 2,5 m tUberschreiten.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvO)

Versorgungsanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht tberbau-
baren Flachen zulassig.

Flachen fur Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flache ist die Anlage einer Tiefgarage
zulassig.

Offene Stellplatze sind auch au3erhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ostlich des alten Rathauses bzw. siidlich der RathausstraRe ist eine Flache
zur Anlage von offentlichen Stellplatzen ausgewiesen.

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Dachflachenwasser ist auf dem Grundstliick zuriickzuhalten
und Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern.
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8 Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Siden des Bebauungsplans ausgewiesene offentliche Grinflache
dient entsprechend den Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) dem Erhalt und der Entwicklung einer Obstwiese und der Anlage
eines Eidechsenhabitats.

Auf der offentlichen Grunflache wird des Weiteren die Anlage eines Mehrge-
nerationenspielplatzes ermdglicht.

9 Flachen oder MallBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfihrungen in der speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung (saP), erstellt von Bioplan Buihl, vom 27.09.2021 durchzufthren.

9.1 Baufeldraumung (VM1 - saP)

Die Baufeldraumung, insbesondere der Abriss von Gebauden und die Ro-
dung von Geholzen, muss auflerhalb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln
stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih
brutenden Arten bzw. spat brutenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende
August). Die gesetzlichen Vorschriften beim Fallen oder Roden von Gehdl-
zen mussen daruber hinaus bertcksichtigt werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Fleder-
mausen sind die Fall- und Rodungsarbeiten sowie die Abrissarbeiten aul3er-
halb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von Ende November bis
Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es eine Frostperiode, besser zwei
Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostnachten.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht
mdglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Rdaumung durch einen sach-
verstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine
Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Fledermause gefunden werden
bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldr&umung nicht
stattfinden.

9.2 Bauzeitenbeschrankung (VM2 - saP)

Jahreszeitliche Bauzeitenbeschrankung

Umbau- und Sanierungsmafinahmen am alten Rathausgebaude dirfen nur
im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar durchgefihrt werden.
Dabei gilt es eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Die
Bauzeit kann auf die Monate September und Oktober ausgeweitet werden,
sofern eine Uberpriifung auf moglicherweise anwesende Fledermause durch-
gefuhrt wird (vgl. Baufeldraumung).
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Die Bauzeit fur das geplante Gebaude noérdlich des Rathausgebaudes, das in
der direkten Umgebung der beiden nachgewiesenen Fledermaus-Wochen-
stuben errichtet werden soll, ist in den Zeitraum von Anfang September bis
Ende April zu legen. Eine Ausnahme gilt fir nicht larmintensive Arbeiten.

Der Bauzeitenplan ist mit der naturschutzfachlichen Baubegleitung abzu-
stimmen.

Néachtliche Bauzeitenbeschrankung

Alle zwischen Anfang Mérz und Mitte November durchgefuhrten Arbeiten wie
Bauarbeiten missen aul3erhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermau-
se stattfinden, (diese dauert etwa 20 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15
Minuten vor Sonnenaufgang), also zwischen 15 Minuten vor Sonnenaufgang
und 20 Minuten vor Sonnenuntergang. Ein Innenausbau kann bei entspre-
chenden Vermeidungsmal3hahmen, die eine Abstrahlung von Licht oder
Larm nach aufR3en verhindern, durchgefiihrt werden.

9.3 Vermeidung von temporaren Brutmaoglichkeiten (VM3 - saP)

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Vdogeln temporare Strukturen, u.a. Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehdlzen oder Sukzessionsbereiche auf Bau- bzw. Lagerfla-
chen, nicht als Brutplatz genutzt werden.

9.4 Vermeidung von Lichtemissionen (VM4 - saP)

Grundsatzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch
Licht und Erschitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche der
Fledermause durch geeignete MalRhahmen weitestgehend vermieden wer-
den.

Es muss auf eine starke und diffuse Stral3en- und Grundstiicksbeleuchtung
verzichtet werden. Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung sind ohne
Streulicht zielgerichtet auf den Stral3en- bzw. Wegbereich anzubringen. Die
Lichtquellen sind nach oben sowie zur Seite hin abzuschirmen. Es ist kaltwei-
Bes Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und Farb-
temperaturen Gber 3000 Kelvin) zu vermeiden.

9.5 Malnahmen fir Amphibien (VM5 - saP)

Falls sich wahrend der Bauzeit wassergefillte Fahrspuren oder groR3ere fla-
che, durch Regenwasser gefillte Pfltzen bilden, sind diese umgehend zu
beseitigen, damit dort keine Gelbbauchunken und Kreuzkréten laichen kon-
nen.

9.6 Fledermaus-freundliche Gestaltung des Geltungsbereichs (VoM1 - saP)

Die Obst- und Nussbdume innerhalb der geplanten offentlichen Grinflache
im Suden des Geltungsbereichs sind soweit wie méglich zu erhalten. Zuséatz-
lich sind im Bereich dieser Grinflache drei Nuss- bzw. Obstb&dume (Hoch-
stamme) lokal- und regionaltypischer Sorten zu pflanzen.

Der Untergrund im Bereich der Grinflache ist zu einer Wiese zu entwickeln,
die zweimal jahrlich zu méhen ist.
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Bei den vier geplanten Neupflanzungen im Nordwesten des Geltungsbe-
reichs sudlich des alten Rathauses sind Hochstamme regionaltypischer
Obstbaumsorten oder gebietsheimischer Laubbaumarten zu verwenden.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs sind ebenfalls drei Hochstamme
lokal- und regionaltypischer Obstbaumsorten oder gebietsheimischer Laub-
baumarten zu pflanzen.

Zudem sind an den Geb&uden im Geltungsbereich vier Fledermaus-Kasten
in mindestens drei Metern Hohe aufzuhéngen (z.B. Firma Hasselfeldt):

3x Fledermaus Wandquartier mittelgrol3 oder alternativ 3x Fledermaus Fas-
sadenflachkasten (ggf. mit Rtuickwand)

1x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier 2-teilig oder alternativ 1x Fle-
dermaus Ganzjahres Fassadenkasten Unterputz mit Haubenblende.

Die Kéasten sind, je nach Modell, wahrend der Bauphase bzw. spatestens
drei Monate nach Fertigstellung der Gebaude aufzuhangen. Die Kasten sind
wartungsfrei.

9.7 Vogel - Nisthilfen (CEF1 - saP)

Es sind drei Sperlingskoloniehduser sowie vier kinstliche Mehlschwalben-
Nester rechtzeitig vor Baubeginn, insbesondere vor Abriss bzw. Umbau der
Gebaude, im Geltungsbereich bzw. angrenzend an Gebauden in mindestens
drei Metern Hohe aufzuhangen.

Die Nistkasten sind katzensicher aufzuhangen - mit dem Einflugloch auf die
Wetter abgewandte Seite. Die Kasten sind jahrlich auf3erhalb der Brutzeit (ab
Oktober) auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen und zu reinigen, u.a. Entfer-
nen von Nistmaterial.

9.8 Mauereidechse (CEF2 - saP)

Anlage eines Ersatzlebensraums

Im Suden der 6ffentlichen Grinflache ist ein ca. 120 m2 grof3er Ersatzlebens-
rau fir Mauereidechsen anzulegen.

Nach Madoglichkeit muss trockenmauerartigen Strukturen der Vorrang gege-
ben werden. Diese bestehen aus jeweils zwei bis drei Ubereinander liegen-
den Steinreihen. Die untere Reihe wird in ein nahrstoffarmes Substrat einge-
bettet. Die Steine selbst sollten eine unterschiedliche Grofie in einer Abmes-
sung von 40 bis 80 cm haben.

Die genaue Lage dieser Strukturen, aber auch die genaue Beschaffenheit
der MaRnahmenbereiche, werden vor Ort durch die naturschutzfachliche
Baulberwachung vorgegeben.

Nach Fertigstellung der MalRBhahmenflache ist diese vom ubrigen Geltungs-
bereich fur die Dauer der Planumsetzung mit einem Reptilienzaun abzugren-
zen, um ein- bzw. zuriickwandern von Tieren in das Baufeld zu verhindern.

,—\_r\"'\_r‘—(]_,q Planungsbiro Fischer Seite 5

Gulnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 24.01.2024



Gemeinde MeiRenheim = Bebauungsplan "Areal Altes Rathaus" Planungsrechtl. Festsetzungen

Hinweis: Die Anlage des Ersatzlebensraums wurde im Frihjahr 2022 mit
Okologischer Baubegleitung durch Bioplan Buhl durchgefuhrt.

Abfang

Es muss eine Mal3Bhahmenkombination aus Hand- und Schlingenfang ange-
wandt werden. Ab Mitte Marz bis, je nach Witterung, Mitte / Ende April sind
engmaschig Reptilienbretter auszubringen. Der Abfang kann im Spatsommer
ab Ende August wiederholt werden. Erganzend sind Gefal3e als Lebendfallen
in den Boden einzugraben, welche jeweils am Folgetag des Ausbringens zu
kontrollieren sind. Gefangene Tiere sind auf die Ersatzflache zu bringen.

Hinweis: Die Eidechsenumsiedlung in den neu angelegten Eidechsenlebens-
raum fand durch Bioplan Buhl im Fruhjahr 2022 statt.
Pflege der MaRnahmenflache

Durch Geholzpflege ist eine Gehoblzsukzession in den eidechsenspezifischen
Bereichen zu verhindern.

Uberpriifung der Vorkommen wéahrend der Bauphase

Der gesamte Baubereich muss regelmafig auf ein Auftreten der Mauer-
eidechse Uberprift werden. Sollten dabei Individuen nachgewiesen werden,
sind diese zu fangen und in die neu angelegten Lebensrdume umzusetzen.
Gegebenenfalls muss kurzfristig ein mobiler Reptilienzaun aufgestellt wer-
den.

Der gesamte Bauablauf ist daher vor Beginn der Baumal3hahme mit der na-
turschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen. Dies gilt auch fir jeden
neuen Bauabschnitt.

9.9 Naturschutzfachlich begleitende MalRnahmen

Durch eine einzurichtende naturschutzfachliche Bauliberwachung (= 6kologi-
sche Baubegleitung), die auf einen orts- und sachkundigen Biologen mit gu-
ten faunistischen, aber auch tierdkologischen Kenntnissen zurtickgreift, sind
die verschiedenen Mallnahmen zu Uberwachen, zu begleiten und zu Uber-
prufen. Ferner ist der Zeitplan der Baumalinahmen mit der naturschutzfachli-
chen Baulberwachung abzustimmen.

Bei Eintreten von eventuell Unvorhergesehenem ist zu reagieren oder gege-
benenfalls sind MalRBnhahmen einzuleiten. Die Ergebnisse sind jeweils zu do-
kumentieren und die zustandige Naturschutzbehdorde regelmafig zu informie-
ren.

9.10 Monitoring

Der Erfolg der CEF-MalBnahmen CEF1 und CEF2 zum Schutz des
Haussperlings, des Mauerseglers sowie der Mauereidechse ist jeweils durch
ein Monitoring Uber einen Zeitraum von funf Jahren zu belegen. Die entspre-
chenden Berichte sind der unteren Naturschutzbehdérde jeweils bis zum Jah-
resende vorzulegen. Sollte bei den Nistkasten flr den Haussperling innerhalb
der funf Jahre eine erfolgreiche Annahme als Nistplatz festgestellt werden,
kann das Monitoring fur diese MalRnahme eingestellt werden.
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10

10.1

10.2

11

12

12.1

12.2

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzung von Obst- oder Laubbdumen

Sudlich und 6stlich des alten Rathausgebaudes sowie entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die im Zeichneri-
schen Teil festgesetzten Baume (insgesamt mind. 8 Stck.) (Stammumfang
12/14 cm; 3 x verpflanzt) gemanr der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Die Baumscheiben/-gruben sind ausreichend zu dimensionieren.
Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Bei den Baumpflanzungen ist die FFL-Richtlinie "Empfehlungen fur Baum-
pflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen, Pflanzgru-
ben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate" zu beachten.

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben (Ziff. 9.6) sind zu bericksichtigen.

Erhalt und Pflanzung von Obstb&aumen in der 6ffentlichen Grunflache

Innerhalb der offentlichen Grinflache "Obstwiese" sind die vorhandenen
Obstbaume (Zwetschgen) zu erhalten.

Zusatzlich sind drei Nuss- bzw. Obstbdume (Hochstdmme) lokal- und regio-
naltypischer Sorten gemald Ziff. 9.6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Ausfall ist entsprechender Ersatz zu leisten. Im Kronenbereich der Obst-
baume ist eine punktuelle Dingung bei Bedarf moglich.

Flache fur Versorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Sudlich des Alten Rathauses (NZ 1) ist eine Flache flr eine Trafostation zu-
gunsten des Uberlandwerks Mittelbaden-Lahr ausgewiesen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von der Rathausstral3e aus fuhrend, ostlich und sidlich des Rathauses ist
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die Unterhaltung der Trafostation zu-
gunsten der des Uberlandwerks Mittelbaden-Lahr ausgewiesen.

Ostlich des Rathauses aus fuhrend, in sidlicher Richtung ist ein Geh- und
Leitungsrecht zur ErschlielBung der geplanten Wohnbebauung sowie der 6f-
fentlichen Griunflache ausgewiesen.
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13

13.1

13.2

Anhang zu den Festsetzungen:

Artenliste

Laubbaume

Zur Anpflanzung von Laubbaumen sind Arten entsprechend der aktuellen
Empfehlungen der GALK Liste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu
verwenden.
(https:/lwww.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenb
aumliste/galk-strassenbaumliste)

Gebietsheimische Gehdlze

Die nachfolgende Liste, die der Veroffentlichung der LUBW Karlsruhe ,Ge-
bietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg (2002)“ entnommen ist, zeigt
Arten auf, die im Naturraum des Planungsgebietes urspriinglich vorkommen
und dort beheimatet sind.

Die Artenliste ist nur als Hinweis/Empfehlung zu verstehen und nicht als
verbind-liche Pflanzenliste. Die Beplanzung sollte sich an den Arten der Liste
orientieren. Aber die konkreten Standortkriterien sowie geanderte
Bedingungen, die z. B. durch die Klimaerwarmung gegeben sind, sind zu
beachten.

Kurzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GroRe Baume:

Bi*  Betula pendula (Hange-Birke) *!

Es* Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) *3
SP*  Populus alba (Silber-Pappel)

SEi*  Quercus robur (Stiel-Eiche)

FUI  Ulmus minor (Feld-Ulme) **

Kleine bis mittelgroRe Baume:

FAh*  Acer campestre (Feld-Ahorn)

SEr*  Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) *1

Hb*  Carpinus betulus (Hainbuch)

ZP*  Populus tremula (Zitterpappel, Espe)

VKi*  Prunus avium (Vogel-Kirsche)

TKi  Prunus padus (Gewohnliche Traubenkirsche) *2
SiW  Salix alba (Silber-Weide)

SaW Salix caprea (Sal-Weide)

FW  Salix rubens (Fahl-Weide)

KW  Salix viminalis (Korb-Weide)
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Straucher:

Hri Cornus sanguinea
Ha  Corylus avellana

Ewd Crataegus monogyna

ZWd Crataegus laevigata
Pf Euonymus europaeus
Fb Frangula alnus

Lig  Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa

Hro Rosacamina

GW  Salix cinerea

PW  Salix purpurea

MW  Salix triandra

SHo Sambucus nigra

WS  Viburnum lantana
GS  Viburnum opulus

(Roter Hartriegel) *2
(Gewohnliche Hasel) *!
(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Zweigriffeliger Weil3dorn)
(Gewohnliches Pfaffenhtitchen) *2
(Faulbaum) *?
(Gewohnlicher Liguster) *2
(Schlehe)

(Echte Hundsrose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball) *?
(Gewohnlicher Schneeball) *?

13.3

e q

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in
der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Bei den mit "*" gekennzeichneten Gehdlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
definierten Herkunftsgebiete zu berlcksichtigen.

*1: allergene Arten
*2; giftige Arten

*3; aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewdéhnlichen Esche nicht
empfohlen

*: aufgrund der Empfindlichkeit gegenliber Ulmenkrankheiten wird die Anpflanzung der
Feld-Ulme nicht empfohlen

Regionaltypische Obstbaumsorten

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kdnnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Boskop, Brettacher Gewtirzapfel, Gravensteiner, Hauxapfel, Klarapfel,
Jakob Fischer

Birnensorten wie:

Pastorenbirne, Gelbmostler, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Schweizer Wasser-
birne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger Riesenkirsche, Knorpelkirsche, Benjaminler, Didikirsche, Dolls Lang-
stieler, Schwarzer Schittler, Weil3enbéachle

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Ziebartle, Spatzwetschgen

Wildobst wie:
Wildapfel, Wildbirne, Elsbeere, Speierling
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §74LBO

1 Dachgestaltung
Es sind Satteldacher und Flachdacher zulassig.

2 Attikageschoss

Fur die geplanten Gebéaude in den NZ 2 und 3 ist das 3. Geschoss gegen-
Uber dem darunterliegenden Geschoss so anzuordnen, dass es max. 75 %
der Flache des darunterliegenden Geschosses betragt.

3 Stellplatzverpflichtung
3.1 Pro Wohneinheit in den NZ 1, 2, 3 und 4 sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Abweichend von Ziffer 3.1 sind fur die Seniorenwohnungen bzw. die ambu-
lant betreute Wohngruppe in der NZ 2 0,5 Stellplatze pro Wohneinheit nach-
zuweisen.

4 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen

Die nicht bebauten und nicht befestigten Flachen der privaten Grundstiicke
sind als Grunflachen insektenfreundlich anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Dabei sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausge-
nommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig, ebenso die Verwendung von
Folie mit Rindenmulchabdeckung.

4.2 Gestaltung befestigter Flachen

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind auf ein Minimum zu
beschranken.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlés-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. wasserdurchlassiges Betonpflaster, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem geeigneten Unter-
bau auszufihren.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart - Ref. Denkmal-
pflege/ Archaologische Denkmalpflege

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage
treten kdnnen, ist der Beginn von Erschliel3ungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Stuttgart, Ref.
Denkmalpflege, Fachgebiet Archéologische Denkmalpflege, schriftlich mitzu-
teilen.

Gemal3 § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufort-
schritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
sténde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u. &.) umgehend zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

2 Hinweis des LRA Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz

2.1 Bauen im Grundwasser
Zum Schutz des Grundwassers sind alle Bauvorhaben unterhalb des max.
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebsicher zu erstellen.

2.2 Altlasten
Im Geltungsbereich des B-Plans sind folgende Altstandorte bekannt:
Altstandort EV-Tankstelle/Bauhof Meil3enheim

Fst.Nr. 187m Obi.-Nr. 03582

Die vorliegenden Daten liefern keine Hinweise darauf, dass am ehemaligen
Standort des vom Bauhof genutzten Dieseltanks Bodenbelastungen verur-
sacht wurden. Insofern hat sich der Altlastenverdacht nicht bestétigt.

Ein Handlungsbedarf fur weitere Erkundungsmaf3nahmen ist nicht abzulei-
ten. Aus Sicht des Gutachters bestehen keine Bedenken gegen die vorgese-
hene Uberplanung des Grundstucks zu Wohnzwecken.

Altstandort "Feuerwache MeiRenheim"
Fst.Nr. 187 , Obi.-Nr. 07423

Der Altstandort wurde hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfa-
des ,Boden-Grundwasser“ auf Beweisniveau ,BN 1“ mit dem Handlungsbe-
darf ,A = Ausscheiden und Archivieren“ eingestuft.
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Die Einstufung in ,A = Ausscheiden und Archivieren® bedeutet, dass die Ver-
dachtsflache aus der Altlastenbearbeitung ausscheidet und als solche im
Bodenschutz- und Altlastenkataster dokumentiert (archiviert) wird. Mit der
Archivierung wird belegt, dass im Rahmen der systematischen Altlastenbe-
arbeitung derzeit ein Altlastenverdacht bzw. eine Altlast ausgeschlossen
werden konnte.

3 Hinweise zum Artenschutz

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufl3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind entsprechend den Ausfih-
rungen in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), erstellt von
Bioplan Buhl, vom 27.09.2021 durchzufuhren.

3.1 Information des Eigentimers der festgestellten Fledermaus-Quartiere

Der Eigentimer der Gebaude auf Flurstick 188 sollte schriftlich Gber das
Vorhandensein der beiden Fledermaus-Wochenstuben informiert werden.
Bei zukunftigen Bebauungsplanen, aber auch bei einem geplanten Umbau
oder Abriss sind in angemessener Weise die Quartiere zu beriicksichtigen.

4 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau

4.1 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von quartarem Alterem Auenlehm.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem kleinrAumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.
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5.1

5.2

6.2

Hinweis des LRA Ortenaukreis - Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Ab-
fallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge (bis 10,75 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand o6ffentlicher Er-
schlieBungsstral3en erfolgen.

Im vorliegenden Fall an der ErschlieRungsstralie ,Rathausstralle®.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in
der jeweils geltenden Fassung.

Hinweis des LRA Ortenaukreis/Untere Naturschutzbehorde
Empfehlung Dach- und Fassadenbegrinung

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten
Bereichen wird empfohlen geplante Gebaude mit Fassaden- und Dachbe-
grinung zu begrinen.

Wir empfehlen zudem gemal § 21a NatSchG Gartenflachen vorwiegend zu
begriinen und insektenfreundlich zu gestalten.

Hinweis Vogelschlag

Vdgel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als
Hindernis wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Rossler, 2012). Be-
troffen sind sowohl ubiquitdre, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der
Vogelschlag an Glas stellt somit ein signifikantes Totungsrisiko dar. Verspie-
gelte Fassaden oder volltransparente Verglasungen tber Eck sind nicht zu-
lassig. Das Kollisionsrisiko lasst sich durch die nachfolgend beschriebenen
MalRnahmen deutlich reduzieren.

Beim unverzichtbaren Bau grol3er Fensterfronten, Fassadendffnungen und
Balkone > 2,5 m2 Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung
sollten geeignete MalRnahmen und Materialien gemaf dem Stand der Tech-
nik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag an Glasflachen zu
vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit geringem Aul3enreflexions-
grad < 15 % (Schmid, 2016) kdénnen Spiegelungen reduziert werden. Die
dadurch entstehende Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes
bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert werden. Es sind aus-
schliel3lich hochwirksame Muster, die durch genormte Flugtunneltests ge-
pruft worden sind (Kategorie A der 6sterreichischen Norm ONR 191040), zu
verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind
nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit unge-
eignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft
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der Vogelschutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm),
Schweizerische Vogelwarte (https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie Wiener
Umweltanwaltschaft
(https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoeko-logie/vogelanprall-an-
glasflaechen).

7 Hinweis des LRA Ortenaukreis/Amt fur Landwirtschaft

7.1 Nicht unmittelbar angrenzend, aber im naheren Umfeld befinden sich einzel-
ne Pferdehaltungen, angrenzend auch Hihnerhaltung. Die direkt angrenzen-
den Flachen werden als Wohnbauflache und Gartenland genutzt. Die von
Gartenland, Pferde- und Huhnerhaltung ausgehenden ortsiiblichen charakte-
ristischen Emissionen (Larm, Staub, Geruch und Pflanzenschutzmittelaero-
sole) sind als ortstiblich hinzunehmen und zu tolerieren.

Freiburg, den 05.07.2023 LIF-FEU-ho MeiRenheim, den .........ccccvvvviiieeeeennnn.
08.01.2024

24.01.2024 LIF-Feu-pi
PLANUNGSBURO FISCHER

GlnterstalstralRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Schréder, Blurgermeister

123Sch08.doc

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Fest-
setzungen unter Beachtung des nachstehen-
den Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der Gemein-
de Meildenheim Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss -
Offenlage ..
Satzungsbeschluss

MEIBENNEIM, oo e

Schrdder, Burgermeister
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 04.01.2023
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom .......

MEIBENNEIM, oo s

Schréder, Burgermeister
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